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ROZŠÍRENIE VÝMERY PRENÁJMU
 A UDRŽIAVACIE PRÁCE SPOJENÉ S UŽÍVANÍM

 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  ulici Limbová  3
BESST, s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility manažment


    Spracované dňa : 18. augusta 2015
    Zodpovedá : Ing. Milan Jakabšic
     Číslo spisu : 30438/2015
    Konzultované dňa 18.08.2015
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

nájomcovi spoločnosti BESST,  s. r. o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379,
rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 6051,                 na pozemku parcelné číslo 8399/129130, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Limbová 3 v Trnave,    z pôvodnej výmery 3 984,14 m2 na výmeru 4 118,14 m2, 
za účelom vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení, za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení:
1. poschodie, miestnosť č. 115 /trieda/        57,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok      942,78  eura

1. poschodie, miestnosť č. 116 /trieda/        57,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok      942,78  eura

1. poschodie, č. 113 /chodba  ⅔ výmery/    20,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok      200,20  eura

Spolu                                                         134,00 m2                                     2 085,76  eura         
Spolu suma k úhrade................................................................................   2 085,76  eura/rok
na dobu neurčitú od 01.10.2015, najneskôr od 01.11.2015, s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice, ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe pričom ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.
2. Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.

uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: do 31.10.2015.
Dôvodová správa

Nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke nebytových priestorov zo dňa 07.08.2009 užíva spoločnosť                   BESST s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, za účelom zriadenia škôl a školských zariadení a to Súkromnej materskej školy BESST, Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti spoločnosť                       užíva nebytové priestory o celkovej výmere 3 984,14 m2 a z toho vo výpožičke 2 089,27 m2 (vonkajší areál školy). 
Uznesením MR č. 464/2013 zo dňa 27.05.2013  bola schválená zmena obchodného mena spoločnosti z pôvodného mena MONTESSCHOOL s. r. o., Limbová 3, 917 02 Trnava,            IČO: 44 867 379 na nové meno spoločnosť BESST s.r.o., Limbová 3, 917 02 Trnava,                 IČO: 44 867 379.  
Dňa 14.07.2015 spoločnosť BESST s.r.o. požiadala o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov o miestnosti č. 115 a č. 116 na prvom poschodí, ktoré budú využívané ako nové triedy. Spoločnosť zároveň požiadala o schválenie základných opráv týchto miestností, ktoré spočívajú v oprave popraskaných stien, vymaľovania priestorov, výmene stropných svietidiel, elektrických zásuviek a vypínačov a výmene vstupných dverí. 
V zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, podľa §10 ide o bežné udržiavacie práce súvisiace s užívaním nebytových priestorov. Úpravy sú v predloženom rozsahu síce zamerané                        na potreby školy, ale aj z pohľadu ďalšieho využitia priestoru sú pre vlastníka nebytových priestorov výhodné. Odbor územného rozvoja a koncepcií  mestského úradu nemá námietky, aby nebytové priestory boli využívané na požadovaný účel využitia.
Nakoľko spoločnosť BESST s.r.o. užíva väčšiu časť budovy, nie je možné prenajímať neobsadené miestnosti iným záujemcom a preto nie je zverejnená ponuka na priamy prenájom týchto miestností (spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. neeviduje žiadne žiadosti od iných záujemcov okrem spoločnosti BESST s.r.o.). Z uvedeného dôvodu  je  v zmysle ustanovenia  § 9a ods. 9) písm. c﴿ zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r) Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, potrebné prenájom nebytových priestorov schváliť trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť súčasného nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že ide o dlhoročného nájomcu, ktorý si vždy plnil a plní všetky povinnosti vyplývajúce                      zo zmluvy. V súčasnosti nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov. Ďalším dôvodom je skutočnosť, že nájomca v súčasnosti užíva väčšiu časť budovy a poskytuje kvalitné vzdelanie pre deti občanov mesta Trnava a blízkeho okolia. 
Na gremiálnej porade dňa 20.07.2015, na ktorej sa čítal predbežný program Mestského zastupiteľstva, bola daná požiadavka na spracovateľa materiálu, doložiť stanovisko Majetkovej komisie pri MZ k žiadosti spoločnosti BESST, s.r.o.. Majetková komisia                   na svojom zasadnutí dňa 11.08.2015 súhlasila s rozšírením prenájmu nebytových priestorov v objekte na ulici Limbová 3 pre spoločnosť BESST, s.r.o. v zmysle predloženej žiadosti.
Na základe uvedeného spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ. 
Spoločnosť BESST, s.r.o. potrebovala zrealizovať vyššie uvedené udržiavacie práce v nových miestnostiach čo najskôr v súvislosti so začiatkom nového školského roka. Z tohto dôvodu primátor mesta na porade vedenia mesta dňa 17.08.2015 dal súhlas spoločnosti BESST, s.r.o. na realizáciu prác v termíne od 18.08.2015 do 30.09.2015 za vlastné finančné prostriedky bez možnosti započítania s nájmom alebo inou formou kompenzácie.
Spoločnosť nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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