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Císlo spisu: 30438/2015
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje 
zámenu pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava:  parc. č. 5671/356, zast. pl. s výmerou 1522 m2, oddeleného geometrickým plánom č. 14/2015 z pozemku parc. č. 5671/6, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000,  parc. č. 5671/357, zast. pl. s výmerou 6 m2, oddeleného geometrickým plánom č. 14/2015 z pozemku parc. č. 5671/239, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000,  parc. č. 5434/13, zast. pl. s výmerou 183 m2, oddeleného geometrickým plánom č. 15/2015 z pozemku parc. č. 5434/1, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000,  t. j. s výmerou spolu 1711 m2  za pozemky v k. ú. Trnava vo vlastníctve DUPOS INVEST, a.s., so sídlom Ulica Tamaškovičova 17, Trnava, IČO: 36 267 848:  parc. č. 5680/526, zast. pl. s výmerou 676 m2  a  parc. č. 5680/527, zast. pl. s výmerou 1052 m2, oddelené geometrickým plánom č. 14/2015 z pozemku parc. č. 5680/16, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 12102,  t. j. s výmerou spolu 1728 m2, pričom hodnota zamieňaných pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava aj vo vlastníctve DUPOS INVEST, a.s., je stanovená dohodou rovnaká,  s podmienkou zriadenia bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena v prospech mesta Trnava, spočívajúceho v povinnosti vlastníka pozemkov v k. ú. Trnava parc. č. 5671/356, 5671/357 strpieť na časti pozemku parc. č. 5671/356, 5671/357 v rozsahu podľa geometrického plánu č. 14/2015 umiestnenie nosnej konštrukcie (stĺpy) lávky pre peších, schodiská a rampy, a zároveň strpieť výkon s tým súvisiacich užívateľských práv, a to najmä práva vstupu na pozemky parc. č. 5671/356, 5671/357 za účelom údržby a opravy nosných konštrukcií
a súčasne s podmienkou súhlasu DUPOS INVEST, a.s., s umiestnením konštrukcií pre ozelenenie jestvujúcej lávky pre peších, vrátane popínavých rastlín, resp. vzrastlých stromov na pozemku parc. č. 5671/356  a  s podmienkou vybudovania 12 nových parkovacích miest na pozemku vo vlastníctve mesta Trnava parc. č. 5671/6 pri daňovom úrade, ako náhrady za jestvujúce parkovacie miesta pod lávkou na Starohájskej ulici

trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v tom, že ide o prevod majetku mesta za účelom usporiadania vlastníctva podľa reálneho užívania a potrieb vlastníka.
2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy
     Termín:  do  15. 10. 2015
b)  pripraviť zámennú zmluvu so zriadením vecného bremena a predložiť na podpis
     primátorovi mesta

     Termín:  do  30. 11. 2015
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Súhlasí

s použitím časti pozemku vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Trnava parc. č. 5671/6, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000, na vybudovanie parkoviska pri daňovom úrade (12 nových parkovacích miest), podľa dokumentácie odsúhlasenej v stavebnom konaní, spoločnosťou DUPOS INVEST, a.s., so sídlom Ulica Tamaškovičova 17, Trnava, IČO: 36 267 84, ako náhrady za jestvujúce parkovacie miesta pod lávkou na Starohájskej ulici v Trnave z dôvodu zámeny pozemkov v zmysle uznesenia MZ č. .../2015  a  s kúpou investície, po jej zrealizovaní na nehnuteľnosti mesta, do majetku mesta Trnava za cenu 1 euro.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy
     Termín:  do 15. 10. 2015
b)  pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť na podpis 

     primátorovi mesta

     Termín:  do 15. 11. 2015
Dôvodová správa

DUPOS INVEST, a.s., so sídlom Ulica Tamaškovičova 17, Trnava, IČO: 36 267 848 (ďalej len „DUPOS INVEST“), predložila žiadosť o zámenu pozemkov v katastrálnom území Trnava vo vlastníctve mesta Trnava na Starohájskej ulici a na Námestí Jozefa Herdu za pozemky vo svojom vlastníctve na Ulici Hlboká v Trnave. Účelom navrhovanej zámeny je usporiadanie pozemkov pod jestvujúcimi miestnymi komunikáciami a verejnými priestormi do majetku mesta a súčasne pozemkov pri stavbách vo vlastníctve DUPOS INVEST do majetku žiadateľa, aby mohol revitalizovať okolie svojich stavieb a vybudovať parkovacie miesta.

DUPOS INVEST je od 30. 10. 2014 vlastníkom nehnuteľností na Starohájskej ulici v Trnave, zapísaných v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava na liste vlastníctva č. 12102. Telekomunikačnú budovu súpisné č. 436 aj s pozemkami odkúpil od spoločnosti Slovak Telekom, a.s. Pozemok okolo budovy - parc. č. 5680/16, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 6 256 m2, je užívaný ako verejný priestor.  Z tohto pozemku ponúkol na zámenu výmeru 1 728 m2 tak, ako je zobrazené v situácii č. 1:
- časť s výmerou 871 m2, na ktorej je situovaná časť komunikácie na Ulici Hlboká a autobusová zastávka,
- časť s výmerou 181 m2, na ktorej sa nachádza chodník, plocha pre umiestnenie autobusového prístrešku, zatrávnená plocha, 

-  časť s výmerou 676 m2 pod komunikačnými, parkovacími a zatrávnenými plochami pred bytovými domami za pôvodnou telekomunikačnou budovou,

Za svoje pozemky žiadateľ požaduje zameniť pozemky vo vlastníctve mesta Trnava:

-  pozemok s výmerou 1 528 m2 pred pôvodnou telekomunikačnou budovou na Starohájskej ulici, na ktorom sa nachádzajú komunikácie, parkovacie miesta, chodníky, zatrávnená plocha. Nad veľkou časťou pozemku je situovaná lávka pre peších spolu so stĺpmi, prístupovými schodiskami a rampami. Ide o časti pozemkov, zapísaných v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava na liste vlastníctva č. 5000 ako parc. č. 5671/6, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 101 619 m2 a parc. č. 5671/239, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 18 m2 (viď. situácia č. 1);

-  pozemok s výmerou 166 m2 pred budovou vo vlastníctve DUPOS INVEST na Námestí Jozefa Herdu č. 1 (bývalý objekt Sibamac) smerom k Ulici Rybníková, ktorý je časťou verejného priestoru – zelene. Ide o časť parc. č. 5434/1, ostatné plochy s výmerou 7 041 m2 (viď. situácia č. 2).

Predbežná výmera ponúknutých pozemkov vo vlastníctve DUPOS INVEST je spolu 1 728 m2 a výmera pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava je spolu 1 694 m2, t. j. o 34 m2 menšia. Konkrétne hranice a skutočné výmery zamieňaných pozemkov musia byť určené geometrickými plánmi. DUPOS INVEST ponúkol zabezpečiť geometrické plány na svoje náklady. Taktiež nepožaduje kompenzáciu za rozdiel vo výmerách zamieňaných pozemkov.
Majetková komisia po prerokovaní žiadosti na zasadnutí dňa 26. 1. 2015 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť navrhovanú zámenu častí pozemku parc. č. 5680/16 vo vlastníctve spoločnosti DUPOS INVEST na Ulici Hlboká spolu s výmerou cca 1 728 m2      za pozemky vo vlastníctve mesta Trnava takto:
- na Starohájskej ulici s výmerou cca 1 528 m2, s podmienkou zriadenia časovo neobmedzeného, bezodplatného vecného bremena v prospech mesta Trnava, spočívajúceho v povinnosti vlastníka pozemku strpieť na pozemku nosnú konštrukciu (stĺpy) lávky pre peších, schodiská a rampy, lávku pre peších nad pozemkom a výkon s tým súvisiacich užívateľských práv (viď. situácia č. 1);

-  na Námestí Jozefa Herdu s výmerou cca 183 m2 (väčšou o 17 m2, ako navrhol DUPOS INVEST) z dôvodu, aby na danom pozemku mohol žiadateľ vybudovať parkovacie miesta, nadväzujúce na pripravovanú investíciu parkoviska pred jeho budovou (viď. situácia č. 3).
DUPOS INVEST doručil dňa 10. 2. 2015 písomný súhlas s odporučením majetkovej komisie v plnom rozsahu. Následne predložil geometrické plány č. 14/2015 a č. 15/2015 od vyhotoviteľa: GEOWAY s.r.o., so sídlom Biely Kostol, Vysoká 42, ktoré Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor úradne overil dňa 19. 3. 2015.

Geometrickým plánom č. 14/2015 na oddelenie pozemkov a zriadenie vecného bremena sú z pozemku vo vlastníctve DUPOS INVEST na Ulici Hlboká parc. č. 5680/16 oddelené pozemky s výmerou spolu 1728 m2 takto: parc. č. 5680/526, zast. pl. s výmerou 676 m2 a parc. č. 5680/527, zast. pl. s výmerou 1052 m2.  Z pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava na Starohájskej ulici je z parc. č. 5671/6 oddelený pozemok parc. č. 5671/356, zast. pl. s výmerou 1522 m2 a z parc. č. 5671/239 je oddelený pozemok parc. č. 5671/357, zast. pl. s výmerou 6 m2 (viď. situácia č. 4).

Geometrickým plánom č. 15/2015 na oddelenie pozemkov je z pozemku vo vlastníctve mesta Trnava na Námestí Jozefa Herdu parc. č. 5434/1 oddelený pozemok parc. č. 5434/13, zast. pl. s výmerou 183 m2 (viď. situácia č. 5).

Výmera pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava, oddelených predmetnými geometrickými plánmi je spolu 1711 m2 (1522 m2 + 6 m2+ 183 m2), t. j. o 17 m2 menšia, ako je celková výmera pozemkov 1728 m2 (676 m2 + 1052 m2) vo vlastníctve DUPOS INVEST, oddelených na zámenu.  Hodnota zamieňaných pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava aj vo vlastníctve DUPOS INVEST má byť stanovená dohodou rovnaká.
Na základe odporučenia majetkovej komisie z 26. 1. 2015 bol na aprílové zasadnutie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava predložený materiál č. 4.18 k zámene pozemkov v katastrálnom území Trnava vo vlastníctve mesta Trnava na Starohájskej ulici a na Námestí Jozefa Herdu za pozemky na Ulici Hlboká v Trnave vo vlastníctve DUPOS INVEST.

Na rokovaní mestského zastupiteľstva dňa 28. 4. 2015 bol hlasovaním prijatý návrh na stiahnutie materiálu. Dôvodom bol návrh riešiť aj kompenzáciu za parkovaqcie miesta, ktoré sa nachádzajú na pozemku, ktorý má zámenou prejsťdo vlastníctva žiadateľa.

Dňa 29. 4. 2015 bolo v podateľni mestského úradu zaevidované doplnenie pôvodnej žiadosti o zámenu pozemkov, v ktorom DUPOS INVEST ponúka kompenzáciu za jestvujúce parkovacie miesta, nachádzajúce sa na pozemku mesta Trnava na Starohájskej ulici, ktorý požaduje zameniť do svojho vlastníctva.

Ide o parkovacie miesta s príslušnými spevnenými plochami, ktoré boli zrealizované ako súčasť stavby "Parkovisko Starohájska pod lávkou - pri telekomunikáciach". V rámci tejto investičnej akcie, zaradenej v majetku mesta Trnava od roku 2001, vzniklo 59 nových parkovacích státí: 21 zo zatrávňovacej dlažby pod lávkou pred pôvodnou telekomunikačnou budovou a 38 státí pri jestvujúcom chodníku na komunikácii Starohájskej ulice.
DUPOS INVEST ponúka kompenzáciu v 2 alternatívach.
Alt. 1:  Výmeru svojho pozemku ponúknutého na zámenu, na ktorom je situovaná časť komunikácie na Ulici Hlboká a autobusová zastávka, oddeleného geometrickým plánom č. 14/2015 ako parc. č. 5680/527, zast. pl. s výmerou 1052 m2, navrhuje zväčšiť o cca 83 m2, čím by bol rozdiel vo výmerách všetkých vzájomne zamieňaných pozemkov spolu 100 m2 v prospech mesta Trnava.  Pre určenie hodnoty pozemku s výmerou 100 m2 na 8 500 eur použil kúpnu cenu 85 eur/m2. Je to kúpna cena, za ktorú bol v roku 2014 zrealizovaný predaj pozemku vo vlastníctve mesta Trnava spoločnosti MIRAVEL s.r.o., so sídlom Mikovíniho 10, Trnava, IČO: 36 279 552, nachádzajúceho sa v susedstve jej nehnuteľností na Námestí Jozefa Herdu v Trnave, potrebného pre výstavbu parkoviska na jej pozemku. Spoločnosť MIRAVEL s.r.o. previedla neskôr vlastnícke práva k svojim nehnuteľnostiam na Námestí Jozefa Herdu na DUPOS INVEST.
Alt. 2:  Navrhuje ponechať pozemky na zámenu tak, ako sú oddelené geometrickými plánmi č. 14/2015 a č. 15/2015, pričom rozdiel vo výmerách všetkých vzájomne zamieňaných pozemkov zostane spolu 17 m2 v prospech mesta Trnava  a  DUPOS INVEST uhradí mestu zostatkovú hodnotu parkovacích miest.
Majetková komisia na zasadnutí dňa 5. 5. 2015 odporučila rokovať s DUPOS INVEST o 3. alternatíve - o vybudovaní nových parkovacích miest na mestskom pozemku pri daňovom úrade namiesto 21 parkovacích miest pod lávkou na Starohájskej ulici, existujúcich na pozemku vo vlastníctve mesta Trnava, ktorý by zámenou prešiel do vlastníctva DUPOS INVEST.  Odporučila, aby Odbor územného rozvoja a koncepcií MsÚ v Trnave pripravil návrh umiestnenia 10 až 15 parkovacích miest pri daňovom úrade a následne, aby predseda komisie rokoval s DUPOS INVEST. 
Situácia navrhnutého parkoviska pri daňovom úrade (12 miest) bola predložená na zasadnutie majetkovej komisie dňa 26. 5. 2015 - na prerokovanie aj za účasti zástupcu DUPOS INVEST. JUDr. Peter Babka, PhD., predseda predstavenstva DUPOS INVEST, na zasadnutí komisie osobne odprezentoval výhody, resp. nevýhody navrhovanej zámeny pre obidvoch vlastníkov pozemkov.
Majetková komisia na zasadnutí dňa 26. 5. 2015 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť zámenu pozemkov s podmienkou, že DUPOS INVEST vybuduje na pozemku vo vlastníctve mesta Trnava pri daňovom úrade 12 nových parkovacích miest podľa situácie z OÚRaK MsÚ v Trnave (viď. situácia č. 6), ako náhradu za 21 parkovacích miest na Starohájskej ulici, nachádzajúcich sa pod lávkou na pozemku vo vlastníctve mesta Trnava, ktorý by zámenou prešiel do vlastníctva DUPOS INVEST.
DUPOS INVEST doručil dňa 29. 6. 2015 písomný súhlas s odporučením majetkovej komisie.

Majetková komisia na zasadnutí dňa 11. 8. 2015 rozhodla o predložení materiálu k zámene pozemkov v katastrálnom území Trnava vo vlastníctve mesta Trnava na Starohájskej ulici a na Námestí Jozefa Herdu za pozemky vo vlastníctve DUPOS INVEST na Ulici Hlboká v Trnave na septembrové zasadnutie mestského zastupiteľstva.
Zámena pozemkov je možná v zmysle § 9a, ods. 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ako prípad hodný osobitného zreteľa, spočívajúci v tom, že ide o prevod majetku mesta za účelom usporiadania vlastníctva podľa reálneho užívania a potrieb vlastníka. O prevode rozhoduje mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.
Zámer previesť majetok mesta ako prípad hodný osobitného zreteľa je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu na úradnej tabuli aj na www.trnava.sk.       Zámer bude zverejnený najneskôr 24. 8. 2015.

V rámci investičných akcií mesta v oblasti životného prostredia sa pripravujú na realizovanie vybrané opatrenia, vyplývajúce z Adaptačného plánu mesta Trnava na dopady zmeny klímy - vlny horúčav, ktorého cieľom je zníženie zraniteľnosti mesta na predpokladané zvyšovanie častosti a intenzity horúčav. Jednou z adaptačných aktivít v rámci programu tienenia verejných priestorov je aj „Ozelenenie a tienenie lávky na Starohájskej ulici v Trnave“, ktoré je plánované aj na pozemku vo vlastníctve mesta Trnava, ktorý by zámenou prešiel do vlastníctva DUPOS INVEST. Z tohto dôvodu je zámena pozemkov v návrhu uznesenia podmienená súhlasom DUPOS INVEST s umiestnením konštrukcií pre ozelenenie jestvujúcej lávky pre peších, vrátane popínavých rastlín, resp. vzrastlých stromov na predmetnom pozemku.
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