Mesto TrnavaPríloha č. 1
k materiálu 1. 2. 

Mestský úrad v Trnave

Odbor: právny a majetkový 

Vyhodnotenie pripomienok k návrhu VZN 

č...., o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava 
predložený na rokovanie Mestskej rady mesta Trnava, konanej dňa   8. 12. 2015.

Dátum vyvesenia návrhu VZN:     23. 11. 2015                     
Dátum ukončenia lehoty na pripomienkovanie: 3. 12. 2015
Počet predložených pripomienok: 	 14
				

	Por.č.
	Predkladateľ
	Text pripomienky
	Návrh: A/N *
	Zdôvodnenie návrhu
	Stanovisko mestskej rady k uplatnenej pripomienke a jeho odôvodnenie
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V čl. 3 ods. 2 “o spôsobe prenájmu majetku rozhoduje  mesto alebo správca“ - rozhoduje vlastník, správca len v prípade konkrétneho poverenia vlastníkom. Musí byť zabezpečená
jednoznačnosť v zodpovednosti za rozhodnutia.




V čl. 4 ods. 1 písm. k) určovanie výšky nájomného pre „garáže“ viď pripomienku v čl. 5 ods. 2 k výnimkám z atraktivity : Chýba doplnenie kedy sa to nevzťahuje konkrétne v bode k, l, a m, napr. v prípade užívania dvora či   parkovacieho miesta rezidentmi príslušného bytového domu. Musí byť jednoznačne napísané, že v ostatných prípadoch atraktivita platí, inak prichádza k neodôvodnenému zvýhodneniu iných nájomcov

V čl. 4 ods. 1 písm. l) určovanie výšky nájomného pre „ dvory“ 
Treba upresniť kedy sa platí a k čomu potom platba oprávňuje - aké využitie dvora. Aký je pritom vzťah k položke pod písm. m) /parkovacie miesta v uzavretých dvoroch bytových domov/ 







V čl. 4 ods. 1 písm. m)  určovanie výšky nájomného pre „Parkovacie miesta v uzavretých dvoroch bytových domov“- Parkovacie miesta musia vzniknúť  z rozhodnutia vlastníka a ním byť aj pridelené. S ohľadom na Časť II, článok 3, odst. 1, písmeno c, je čiastka 2,65€/m2/rok veľmi podhodnotená hlavne ak by sa týkala aj iných ako rezidentov - viď. sadzba parkovného za 1 hodinu státia na parkovisku 0,5 €-0,2 €, resp. cenu parkovacej  karty, keďže ide o zaručené voľné miesto pre parkujúceho rezidenta. nehovoriac o neoprávnenej výhode pre  tých, čo nie sú rezidentmi - ak by prišlo k prideleniu parkovacieho miesta aj nerezidentovi.


V  čl. 4 ods. 1 písm. m) za text “Parkovacie miesta v uzavretých dvoroch bytových domov“  doplniť slová  „vo vlastníctve mesta“


V čl. 4 ods. 2 - V prípade samostatných nehnuteľností - bytov v bytovom dome - sa riadi zákonom o bytoch a  platba je príjmom do fondu konkrétneho bytového domu, nie mesto. Príjmom do fondu bude aj ak prenajme mesto priestory so súhlasom spoluvlastníkov časť zo spoločných priestorov. 


V čl. 5 ods. 2 „Uvedené sa nevzťahuje na nebytové priestory špecifikované v čl. 4 ods. 1. písm. i) až  m).“ - Chýba doplnenie kedy sa to nevzťahuje konkrétne v bode k, l, a m, napr. v prípade užívania dvora či   parkovacieho miesta rezidentmi príslušného bytového domu. Musí byť jednoznačne napísané, že v ostatných prípadoch atraktivita platí, inak prichádza k neodôvodnenému zvýhodneniu iných nájomcov



 V čl. 5 ods. 3 za slová „(suterén, pivnica)“ doplniť slová: „a na 1. a vyššom nadzemnom podlaží v objekte na Ulici Starohájska“.











V čl. 8 ods.  2 nahradiť slovo „verejné“  
 slovom „spoločné“ 

V čl. 10 vypustiť ods.  1  „Ceny schválené v tomto VZN sú uvedené bez DPH“ 

 


V čl. 10 ods. 2 písm. e) „nájomca súhlasí s vykonaním exekúcie vyprataním z nebytových na jeho náklady. Vykonateľným titulom pre vykonanie exekúcie vyprataním bude notárska zápisnica, ktorú musí nájomca predložiť prenajímateľovi v termíne do 14 dní po podpísaní nájomnej zmluvy;  to platí aj  pri zmene nájomného vzťahu so zmenou predmetu nájmu a zmeny doby nájmu.“ - Pochybuje o zákonnosti tejto časti VZN.













V čl. 11 ods. 4 „ Ak je to v záujme mesta môže Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava v odôvodnených prípadoch a na základe predchádzajúceho odporučenia Finančnej komisie MZ rozhodnúť o inej výške nájomného za prenájom nebytových priestorov prenajatých  na základe výsledkov ponukového konania, alebo obchodnej verejnej súťaže.“-  Nahradiť slová  "v odôvodnených prípadoch" slovami "v prípadoch osobitného zreteľa" v zmysle §9a  zákona o majetku obcí. Odôvodniť je možné hocičo.


V   V čl. 11 ods. 5 v druhej odrážke za písmená „C,D“ vložiť čiarku a písmená „E,F“.

V čl. 11 ods. 5 za slová „je možné znížiť  atraktivitu ponúkaných NP“ doplniť výraz „pre ďalšie výberové konania“
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Tieto kompetencie sú určené v Zásadách hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení, podľa toho kto majetok mesta spravuje  

V čl. 5 je stanovené, že atraktivita sa neuplatňuje  pre nebytové priestory uvedené v  čl. 4 ods. 1 písm. i) až m). Pri určovaní nájomného v čl. 4 ods. 1 nepovažujeme za potrebné určovať výnimky nájomného.  



Účel využitia nebytového priestoru – dvora je vždy konkrétne stanovený v zmluve o nájme nebytových priestorov .
Parkovacie miesta v uzavretých dvoroch bytových domov sú osobitným typom nebytových priestorov neumožňujúcim zámenu s nebytovým priestorom určeným ako dvor.  


Ako parkovacie miesta v uzavretých bytových domoch sú charakterizované iba parkovacie miesta v dvoroch bytových domov vo vlastníctve mesta (vlastníkom celého bytového domu je mesto )

Poznámka: 
ide o  bytové domy
na Ulici Františkánska 3 a 24





Pre jednoznačnosť výkladu výrazu navrhujeme pripomienku prijať.


Celé VZN sa týka nebytových priestorov vo výlučnom vlastníctve mesta.   






Uvedená  výnimka z atraktivity sa na nebytové priestory uvedené  v čl. 4 ods. 1. písm. i) až  m) vzťahuje vždy, z uvedeného vyplýva, že na ostatné nebytové priestory uvedené  
v čl. 4 sa výnimka nevzťahuje.



Týmto doplnením nepríde k zvýšeniu nájomného o 100%  v prenajatých NP v objekte na Ulici Starohájska. Zvýšenie nájomného by bolo neprimerané, môže spôsobiť, že dvojnásobné navýšenie nájomného spôsobí výpovede zo strany nájomcov  a mesto Trnava stratí doterajší príjem z nájomného.


Priestory sa užívajú spoločne 
(schodiská, chodby ).


 Mesto nie je  platcom DPH. 






Uvedené ustanovenie je súčasťou zmluvy o nájme,    v ktorej sa zmluvné strany (mesto a nájomca) dohodnú na povinnosti nájomcu predložiť notársku zápisnicu. Zmluva o nájme sa uzatvára v zmysle Zákona o nájme a podnájme nebytových priestorov, subsidiárne sa používa Občiansky zákonník. Ide o prejav zmluvnej voľnosti v záväzkových vzťahoch podľa Občianskeho zákonníka. Okrem toho, ide o zabezpečenie práv mesta      z titulu nájmu, pre prípad neplatenia nájomného a/alebo úhrad za plnenia spojených s užívaním NP a odmietnutia sa vysťahovať. 


Ide o ekvivalent  výrazov. 













Možnosť zníženia atraktivity nech je daná vo všetkých kategóriách atraktivity.


Pre jednoznačnosť časového rozlíšenia.
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* uveďte len A = návrh na prijatie pripomienky príp. N = návrh na jej zamietnutie


Spracoval: Ing. Blanka Lukačovičová
                  9. decembra  2015
