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Prenájom nebytových priestorov (skladovo logistické priestory v objekte SO 01B – Výrobno-technologický pavilón) 
v Mestskom priemyselnom a technologickom parku Trnava
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 MACROBUTTON "[dátum]" 21. augusta 2014
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. Viera Vančová, PhD.
Číslo spisu: 31613/2014 
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

a) priamy prenájom  nebytových priestorov nachádzajúcich sa v Mestskom priemyselnom a technologickom parku Trnava vo Výrobno-technologickom pavilóne (objekt SO 01B)  na Priemyselnej ulici č. 5 v Trnave s celkovou výmerou 24,8 m2 nájomcovi - spoločnosti Bizzcom s.r.o., Malženická cesta 3/6981, 917 01 Trnava, IČO: 36 814 351, a to:  
miestnosti č. 1.30 (Šatňa zamestnanci 3) a miestnosti č. 1.31 (Šatňa zamestnanci 4) na dobu neurčitú, s platnosťou odo dňa predloženia notárskej zápisnice najneskôr od 01.10.2014 za nájomné 24,8 m2 x 45,33 eur/m²/rok = 1 124,18 eur/rok v súlade s VZN č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava v platnom znení, s účelom nájmu – skladovo logistické priestory v objekte SO 01B s výpovednými lehotami:
· 1 mesiac:

ak  nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojené s prenájmom,
ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,
· 12 mesiacov bez udania dôvodu,
v súlade s § 9a ods. 9 písm c) zák č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe
2. Schvaľuje zmenu uznesenia MZ č.792 zo dňa 24.06.2014 takto: 

a) text „107,40 m² x 52,30 eur/m²/rok = 5 617,02 eur/rok administratívnych priestorov v objekte SO 01B“ sa nahrádza textom „79,7 m² x 52,30 eur/m²/rok = 4 168,31 eur/rok administratívnych priestorov v objekte SO 01B“
b) text „20,6 m² x 45,33 eur/m²/rok = 933,80 eur/rok skladovo logistických priestorov v objekte SO 01B“ sa nahrádza textom „48,3 m² x 45,33 eur/m²/rok = 2 189,44 eur/m²/rok skladovo logistických priestorov v objekte SO 01B“
c) text „teda spolu nebytových priestorov vo výške 44 778,26 eur/rok a parkovacích miest vo výške 4 277,50 eur/rok“ sa nahrádza textom „teda spolu nájomné vo výške 44 585,19 eur/rok za užívanie nebytových priestorov a vo výške 4 277,50 eur/rok za užívanie parkovacích miest“ 
d) text pri písmene b) „3 mesiace“ sa nahrádza textom „12 mesiacov“

3. Schvaľuje

 nájomcovi Bizzcom s.r.o. so sídlom na Malženickej ceste 3/6981, 917 01 Trnava, IČO: 36 814 351 podnájom časti nebytových priestorov nachádzajúcich sa v Mestskom priemyselnom a technologickom parku Trnava v rámci pavilónu sofistikovanej výroby (objekt SO 01A) s celkovou výmerou 37,80 m², tretej osobe: spoločnosti Grain Slovakia s.r.o.,  so sídlom na Galvaniho 7/D, 821 04 Bratislava, IČO: 35 872 705, na dobu neurčitú, s účinnosťou od 01.10.2014, a to: miestnosť č. 3.08 (kancelária), za rovnakých podmienok, platných pre nájom predmetných priestorov vrátane výšky nájomného.
2. Ukladá

a) Mestskému úradu v Trnave v spolupráci so spoločnosťou Bizzcom s.r.o. pripraviť dodatok k nájomnej zmluve a predložiť primátorovi na podpis,
b) Mestskému úradu v Trnave zabezpečiť od nájomcu Bizzcom s.r.o. predloženie zmluvy o podnájme so spoločnosťou Grain Slovakia s.r.o. v zmysle bodu 3 uznesenia.
Termín: do 30.09.2014
Dôvodová správa

Dňa 31.7.2014 bola po vzájomnej dohode podpísaná zmluva na dobu neurčitú (cčz.: 633/2014) o prenájme nebytových priestorov v Mestskom priemyselnom a technologickom parku v pavilóne sofistikovanej výroby (objekt SO 01A) a výrobnom- technologickom pavilóne (objekt SO 01B) medzi prenajímateľom mestom Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava a nájomcom Bizzcom s.r.o., Malženická 3/6981, 917 01 Trnava, IČO: 36 814 351. Spoločnosť Bizzcom s.r.o. sa venuje tvorbe špecializovaných priemyselných nástrojov a aplikácií, ktorých úlohou je integrovať priemyselné zariadenia do výrobných procesov a maximalizovať prínos výpočtovej techniky.  
K rozšíreniu prenájmu:

Podľa vyššie uvedenej zmluvy o prenájme nebytových priestorov sú predmetom prenájmu vo výrobno-technologickom pavilóne (objekt SO 01B)  výrobné priestory s výmerou 1055,09 m², administratívne priestory s výmerou 107,40 m², spoločné priestory s výmerou 35 m², skladovo logistické priestory s výmerou 20,60 m² a v pavilóne sofistikovanej výroby (objekt SO 01A) administratívne priestory o výmere 200,18 m², spoločné priestory o výmere 81,15 m², skladovo logistické priestory o výmere 7,42 m² a parkovacie miesta o výmere  250 m². Výška nájomného  za užívanie nebytových priestorov a parkovacie miesta predstavuje celkom 49 055,75 eur ročne. 
Spoločnosť Bizzcom s.r.o. dodatočne požiadala správcu areálu o prenájom a rozšírenie skladovo logistických priestorov (šatne pre zamestnancov)  vo výrobno-technologickom pavilóne (objekt SO 01B) vzhľadom k zvýšeniu počtu zamestnancov spoločnosti. Momentálne využíva spoločnosť skladovo logistické priestory s výmerou 20,6 m², po rozšírení priestorov by sa plocha priestorov tohto charakteru zväčšila o 24,8 m². 

V zmysle zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov podlieha priamy prenájom v prípadoch hodných osobitného zreteľa schváleniu mestským zastupiteľstvom 3/5-ou väčšinou všetkých poslancov. Ako dôvod hodný osobitného zreteľa možno považovať súčasný stav, kedy uvedená spoločnosť využíva susediace miestnosti v zázemí objektu SO 01B,  ako i  približne polovicu priestorov výrobnej haly.  Je preto vhodné i ďalšiu požadovanú časť prenajať už etablovanému podnikateľskému subjektu. 
Zmena uznesenia MZ č.792 zo dňa 24.06.2014:

Spoločnosť Bizzcom s.r.o. žiada o preklasifikovanie dvoch denných miestností (objekt SO 01B) z administratívnych priestorov na skladovo logistické priestory. Z dôvodu nedostačujúceho vybavenia neplnia účel štandardného kancelárskeho priestoru (napr.: absencia okna v 1.40 a vedenie hlavného prívodu TÚV cez miestnosť 1.41), ako aj momentálneho využívania miestností za účelom skladovania zariadení zo strany nájomcu. Taktiež nájomca požiadal o predĺženie výpovednej lehoty z troch mesiacov na dvanásť mesiacov. Vzhľadom k náročnosti výrobného procesu, tvorbe špecializovaných priemyselných nástrojov a aplikácií spoločnosti je pre nájomcu 3- mesačná výpovedná lehota nevyhovujúca.
Podnájom
 V súlade s čl.7, vyššie uvedenej zmluvy o prenájme nebytových priestorov uzatvorenej medzi Mestom Trnava a spoločnosťou Bizzcom s.r.o., nájomca nie je oprávnený prenechať predmet nájmu ako celok, alebo jeho časť do podnájmu,  inej tretej osobe bez písomného súhlasu prenajímateľa. Obchodná spoločnosť Bizzcom s.r.o. požiadala správcu priemyselného parku e- mailom zo dňa 30.07.2014 o súhlas s podnájmom časti svojich prenajatých priestorov pre svoju spriaznenú spoločnosť Grain Slovakia s.r.o. Uvedená spoločnosť bola založená v roku 2004 s cieľom podnikať v oblasti IT a HR služieb. Spoločnosť Grain Slovakia s.r.o. poskytuje personálne a konzultačné služby, služby v oblasti outsourcingu a optimalizácie firemných procesov. Nakoľko kvalita poskytovaných služieb je v súlade s potrebami Mestského priemyselného a technologického parku Trnava, správca areálu odporúča  súhlasiť s podnájmom na dobu neurčitú od 01.10.2014 za rovnakých podmienok ako platia pre nájom predmetných priestorov vrátane výšky nájomného.   
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