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, , ] NAVRH ZMENY ,
UZEMNEHO PLANU MESTA TRNAVA (AKTUALIZOVANE ZNENIE 2009)

ZMENA 02/2011

Obgéianska vybavenost’ na Dedinskej ulici v Modranke

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) bol spracovany v zmysle platnej legislativy
a metodiky, a na z&klade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny mestskym zastupitelstvom
v Trnave uznesenim €.705 dna 15.12.2009, zavazna Cast vyhldsena VZN €. 345.

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Uzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zékona €.
237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov sleduje, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia Gzemia.

Ak dbjde k zmene predpokladov, organ izemného planovania prostrednictvom odboru Gzemného
rozvoja a koncepcii obstara doplnok, zmenu alebo Upravu tzemného planu.

Buduci investor zahradnickeho centra na pozemkoch parc.¢. 167, 169, 166/3 a 166/1 KN registra C
v k.U. Modranka, ktoré su v jeho vlastnictve, sformuloval zamer na uvedenych plochéach v priestore
Dedinskej ulice v Modranke vybudovat predajiiu okrasnych drevin a sprevadzkovou budovou

a skladom, v dotyku na jestvujicu obgiansku vybavenost, ktora sa nachadza na juznej strane
(predajiia potravin, reStauracia).

Vymedzené parcely su su¢asnym Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)

v zneni neskorSich zmien a doplnkov definované ako jestvujice plochy nizkopodlaznej zastavby
rodinnych domov.

Na zaklade uvedenych skutocnosti Mestské zastupiteflstvo v Trnave povolilo spracovanie navrhu
Zmeny 02/2011 Uzemného pldnu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) — Obcianska vybavenost
na Dedinskej ulici v Modranke dia 19.04.2011 uzn.¢. 51/2011.

Orgéan uzemného planovania obstaral Zmenu 02/2011 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované
znenie 2009) — Obcianska vybavenost na Dedinskej ulici tak, aby bolo mozné preverit vhodnost
rieSenia lokality po€as verejného prerokovania navrhu Zmeny 02/2011 s prislusnymi

organmi, dotknutymi organizaciami, pravnickymi a fyzickymi subjektmi v sulade s platnou legislativou.

Po verejnom prerokovani Zmeny 02/2011 v zmysle platnej legislativy a obdrzani kladnych stanovisk
dotknutych organov samospravy, statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych
subjektov, vratane suhlasného zaverecného postdenia Krajského stavebného tradu v Trnave podfa
§25 Stavebného zakona, Zmenu 02/2011 Uzemného planu mesta Trnava schvélilo Mestské
zastupitelstvo v Trnave dfia 28.06.2011 uznesenim €. /2011, VZN ¢€. /2011.
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Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009), v zneni neskorsich
zmien (x)

ZMENA 02/2011
Obcianska vybavenost nha Dedinskej ulici v Modranke

Predmetné tzemie je v zavéznej Sasti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) $pecifikované
ako:

- Plochy obytného Gzemia — nizkopodlazna zastavba (rodinné domy)
s funkénym kdédom:
A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy
v zastavanom Uzemi mesta,
pri¢om na &asti vymedzeného priestoru na plochach pozdiz toku Trnavka v nadvaznosti na RBk

(regionalny biokoridor) Trnavka su vymedzené nezastavatelné plochy uréené pre plodnu parkovu
zelen na vymedzenych funkénych plochéch.

Predmet zmeny:

- Vyclenenie pléch vymedzeného arealu, ako aj pléch jestvujuceho ob&ianskeho vybavenia na jeho
juznej strane ako:

- ZmieSané Uzemie (obcianska vybavenost a nizkopodlazné byvanie)
s funkénym kdédom:

B 02/2 — Polyfunkénd kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)
v zastavanom Uzemi mesta,

pric¢om na &asti vymedzeného priestoru na plochach pozdiz toku Trnavka v nadvaznosti na RBk
(regionalny biokoridor) Trnavka st vymedzené nezastavatelné plochy uréené pre plosna parkovu
zelen na vymedzenych funkénych plochach.

(x) Zmena 01/2010 , Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Zmena
01/2011
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Specifikacia kodu zakladnej charakteristiky a requlacie vyuZitia vymedzenej
plochy Zmeny 02/2011 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009) v zneni neskorsich zmien a doplnkov:

B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zonach nizkopodlaznej zéstavby (rodinnych domov)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami, s moznostou podielu
nezévadnych podnikatel'skych aktivit.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovéch — rodinnych domoch

- obcianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru rozsahom a stavebnym objemom
prislichajucim jestvujucej zastavbe rodinnych domov (spifiajice stanovené podmienky)

- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelen sukromnych zahrad

- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, alternativne verejné priestranstvo upravené
zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a spoloenské kontakty rezidentov

- malé ihrisk& pre neorganizovany Sport obyvatefov prislusného Gzemia

- zelen uli¢na, sprievodnd zelen komunikacii

- zelen obcianskej vybavenosti
zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre rezidentov

- Funk0|e podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného Uzemia
na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zdkaznikov a zasobovacich
vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie
zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku, nie v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhladkou stanoveny rozsah zéstavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyclenenych plochach
rodinnych domov (poradenske sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislusného Uzemia

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenérske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami
a pod.

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u€inkami nebezpecnych
chemickych latok a zmesi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Ucely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplrfiujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela
- parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
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parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a spoloenské kontakty rezidentov povinne riesit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m

doporu¢ena minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude uréena v
Uzemnom plane zoény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych
mestskych Casti

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rie$it ako priestranstvo

s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximéalne do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného tizemia je povinnostou jednotlivych investorov

zelen uliénych priestorov a komunik&cii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domécich druhov

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy, resp. ostatné objekty
obcianskej vybavenosti, nesmie byt mensia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku
(sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vaési ako 0,65
velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy, resp. ostatné objekty obcianskej
vybavenosti nesmie byt mensia, ako 250 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vacsi ako 0,75

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 3 NP vratane
ustipeného pbdodlazia alebo podkrovia, ak to nasledny stupent UPD (Gzemny plan zony) alebo
urbanisticka Studia nestanovi inak

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych objektov, alebo
pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uli€nd €iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parceléach, reSpektovat a prispOsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebefia strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov a obc&ianskej vybavenosti v starej zastavbe so stavebnou ¢iarou
totoznou s uli€nou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe
novych objektov zasunut stavebnu Ciaru tychto objektov o 3 m

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov obc¢ianskej vybavenosti riesit iba ako
prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného
podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

stavby objektov obgianskej vybavenosti a ostatnych objektov v zahradach su pripustné iba na
dostato€ne velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel
a max. koeficientu zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom a objektom
obcianskej vybavenosti

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov

rieSenie pripadného uliéného oplotenia musi byt sucastou stavebného povolenia

ulicéné oplotenie mbéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvySna ¢ast
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

Pre ur¢ené vymedzené bloky uréenych funkénych pldch su definované regulativy — ukazovatele
intenzity vyuzitia izemia v rozsahu:

index podlaznych ploch (IPP)
- urcujuci max. pripustnd mieru vyuzitia Gzemia vymedzeného funkéného bloku a jednotlivych
pozemkov v fiom

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
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- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby (v M2)
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia (v m2)

- index zastavanych pléch (IPZ)
- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tGzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a druhu
zastavby vo vymedzenom funk&nom bloku a na jednotlivych pozemkoch v fiom
- predstavujuci pomer pléch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (nad drovriou
terénu) vo vymedzenom Uzemi (v m2) k celkovej vymere vymedzeného Uzemia (v m2)
- koeficient zelene (K2Z)
- definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej funkénej plochy vo
vymedzenom funkénom bloku a na jednotlivych pozemkoch v fiom
- predstavujuci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia (v m2).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuZzitia Uzemia su definované pre prisludny funkény kod B 02/2

nasledovne:
Koeficient Max. Index zastavanych Index Koeficient zelene Pozn.
funkéného podlaznost pléch podlaznych (min.)
vyuzitia (pocet (max.) pléch
vymedzeny nadzem. (max.)
ch blokov podlazi)
B.02/2 3% 0,45 - samostat. stojace 0,9 0,35 - samostat. Pre vymedzené plochy na
obj. stojace obj. Dedinskej ulici v Modranke (parc.¢.
0,25 - radova 167, 169, 166/3, 166/1) sa
0,55 — radova zastavba 0,9 zastavba z rozsahu nepripustnych funkcii

vylu€uju predajne zahradnych
otrieb
¥ - max. podlaznost vratane
podkrovia a ustipeného
podlazia
X _koeficient zelene na parc. (bez
zapocitania ploch verejnej
zelene)
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Zmeny Vv textovej éasti Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009) v zneni Zmeny 02/2011:

Cast A. Textova cast”

- vkapitole:
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan rieSi
- v poslednom odstavci:
Po schvaleni Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) boli v zmysle
platnej legislativy schvalené Mestskym zastupitefstvom v Trnave nasledovné zmeny
a doplnky, ktoré sa stali su¢astou platného UPN mesta Trnava:
- za posledny odsek sa dopina novy odsek v zneni:
- Zmena 02/2011 — Ob¢ianska vybavenost’ na Dedinskej ulici v Modranke

- vkapitole:
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu
- v poslednom odstavci: ]
Po schvéleni Zmeny 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009) boli v zmysle platnej legislativy schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave
nasledovné zmeny a doplnky, ktoré sa stali si¢astou platného UPN mesta Trnava:
- zaposledny odsek sa dopina novy odsek v zneni:
- Zmena 02/2011 — Obéianska vybavenost’ na Dedinskej ulici v Modranke.

- vkapitole:
A.1.3. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu
- v poslednom odstavci sa dopina jeho znenie v rozsahu:
Po schvaleni Zmeny 01/2010, Zmeny 02/2010, Zmeny 03/2010, Zmeny 04/2010,
Zmeny 05/2010, Zmeny 01/2011, Zmeny 02/2011 Uzemného planu mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) Mestskym zastupitefstvom v Trnave v zmysle platne;
legislativy su tieto zmeny zapracované a premietnuté do tohto Cistopisu UPN mesta
Trnava.

- vkapitole:
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
- v podkapitole:
A.2.5.1. Zakladna urbanistickd koncepcia a kompozicia mesta
- v Casti:
Zakladna urbanisticka koncepcia:
- v useku:
Zmie8ané uzemie:
V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy zmieSaného Uzemia v €leneni:
- v druhom pododseku:
- Byvanie RD/OV
Plochy zmieSaného Uzemia RD/OV sa nachadzaju v lokalite:
- zaposledny pododsek sa dopiiia novy pododsek v zneni:
- na Dedinskej ulici v Modranke v priestore parc.¢. 167,
169, 166/3, 166/1 a prilahlého jestvujuceho objektu OV.

- vkapitole:
A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Gzemia
- v Casti:
Zakladna charakteristika jednotlivych funkénych kédov:
- v poslednom odstavci:
Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pldéch su definované regulativy —
ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia v rozsahu:
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Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia su definované pre prislusné funkéné
kddy nasledovne:
v nasledujucej tabul'ke sa v dvanastom riadku meni a doplna znenie

v rozsahu:

Koeficient Max. Index zastavanych Index Koeficient zelene Pozn.

funkéného podlaznost pléch podlaznych (min.)
vyuzitia (pocet (max.) pléch

vymedzeny nadzem. (max.)

ch blokov podlazi)
B.02/2 3% 0,45 - samostat. stojace 0,9 0,35™ - samostat. Pre vymedzené plochy na

obj. wo Stojaceobj. | Dedinskej ulici v Modranke
o 0,257 - radova (parc.&. 167, 169, 166/3,
0,55 — radova zastavba 0,9 zastavba

166/1) sa z rozsahu

nepripustnych funkcii

vyluéuju predajne

zadhradnych potrieb

% _max. podlaznost vratane
podkrovia a ustipeného
podlazia

- koeficient zelene na parc. (bez
zapocitania ploch verejnej
zelene)

(XX)

Ostatné Casti:
- A. Textova ¢ast UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
ostavaju bez zmeny.
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Obcianska vybavenost’ na Dedinskej ulici v Modranke

Zmena 02/2011

CISTOPIS
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Zmeny v zavaznej textovej éasti Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované

znenie 2009) v zneni Zmeny 02/2011

C.01 Textova cast’:

- v kapitole:

C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
- v Casti:
Zasady funkéného vyuzitia izemia:

-V

Useku:

e) ZmieSané Uzemie:
V rieSenom Uzemi st vymedzené pulochy zmie$aného Uzemia v €leneni:

- v kapitole:

- v druhom odseku:
- Byvanie RD/OV

Plochy zmieSaného Gzemia RD/OV sa nachadzaju v lokalite ul.:
- zaposledny pododsek sa dopifa novy pododsek v zneni:
- na Dedinskej ulici v Modranke v priestore parc.¢€. 167, 169,
166/3, 166/1 a prilahlého jestvujuceho objektu OV.

C.01.02. Ur€enie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch
- v Casti:
Zakladna charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzeného Uzemia

- v poslednom odstavci:

Pre ur¢ené vymedzené bloky urc¢enych funkénych pléch su definované regulativy —

ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v rozsahu:

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prisludné funkéné
kddy nasledovne:
- v nasledujucej tabulke sa v dvanastom riadku meni a doplfa znenie

v rozsahu:

Koeficient Max. Index zastavanych Index Koeficient zelene Pozn.

funkéného podlaznost pléch podlaznych (min.)

vyuzitia (pocet (max.) pléch
vymedzeny nadzem. (max.)

ch blokov podlazi)

B.02/2 3% 0,45 - samostat. stojace 0,9 0,35"% - samostat. Pre vymedzené plochy na
obj. wo Stojaceobj. | Dedinskej ulici v Modranke
o 0,257 - radova (parc.&. 167, 169, 166/3,
0,55 — radové zéastavba 0,9 zastavba

166/1) sa z rozsahu

nepripustnych funkcii

vyluéuju predajne

zahradnych potrieb

%" - max. podlaznost vratane
podkrovia a ustipeného
podlazia

- koeficient zelene na parc. (bez
zapocitania ploch verejnej
zelene)

(XX)

Ostatné casti:

C.01. Zavaznej éasti UPN mesta Trnava (Aktualizacia 2004) — Textova &ast

ostavaju bez zmeny.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)

Obcianska vybavenost’ na Dedinskej ulici v Modranke

Zmena 02/2011

CISTOPIS
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Graficka cast’

- Vymedzenie Uzemia Zmeny 02/2011 — nalozka
M 1:10 000

- Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
12/2009
B.02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
(lokalita Zmeny 02/2011 — Obcianska vybavenost na Dedinskej ulici v Modranke
M 1:10 000

- Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
Zmena 02/2011 — Obcianska vybavenost na Dedinskej ulici v Modranke
B.02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
M 1:10 000

- Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
Zmena 02/2011 — Ob¢ianska vybavenost na Dedinskej ulici v Modranke
C.02. Regulativy tzemného rozvoja
M 1:10 000

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
Zmena 02/2011
Obéianska vybavenost na Dedinskej ulici v Modranke
CISTOPIS



