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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) bol vypracovany v zmysle platnej legislativy

a metodiky, zak. €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
noviel a predpisov a vyhl. €. 55/72001 Z.z tak, aby sa po jeho verejnopravnom prerokovani

a schvaleni mestskym zastupitelstvom v Trnave stal pre samospravu mesta Trnava a prislusné
organy Statnej spravy dostatoCne prepracovanym a kvalitnym zakladnym uzemno-planovacim
nastrojom pre riadenie a usmerfiovanie priestorového rozvoja mesta a investi¢nej vystavby v jeho
katastralnom Gzemi.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) bol na zéklade vysledkov verejného prerokovania
schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Trnave uznesenim ¢&. 227 dna 14.12.2004 (VZN &. 227).

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
noviel a predpisov sleduje, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady,
na ktorych bola navrhnuta koncepcia uzemia.

V uplynulom obdobi od schvalenia Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v meste nastali
viaceré okolnosti, ktoré maju priamy vplyv na znenie Uzemného planu mesta, najma:
- schvalenie 35 zmien a dopinkov UPN mesta Trnava v zmysle platnej legislativy
- schvélenie zmien UPN VUC Trnava
ako aj
- vypracovanie viacerych uzemnoplanovacich podkladov, ako napr.:
- Energeticka koncepcia mesta Trnava
- Program rozvoja byvania mesta Trnava
- Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Trnava na roky 2007 — 2013 s vyhlfadom
do roku 2020
- Generalny dopravny plan mesta Trnava (12/2009)
- Aktualizacia navrhu MUSES Trnava
a dalSie danosti, ktorych priemet do UPN mesta Trnava je potrebné zabezpedit.

Mestske zastupitelstvo v Trnave dna 05.05.2009 schvalilo uznesenim ¢ 552/2009 povolenie na
spracovanie zmeny Uzemného planu mesta Trnava, ktora bude zohladiovat uvedené skutoCnosti
aktualizovanim znenia UPN mesta Trnava v potrebnom rozsahu.

Vzhladom na uvedené skuto&nosti, organ izemného planovania obstaral Zmenu 02/2009 Uzemného
planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).

Po verejnom prerokovani Zmeny 02/2009 v zmysle platnej legislativy a obdrzani kladnych stanovisk
dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov a organizacii, pravnickych a fyzickych
subjektov, a po obdrZani suhlasného zavereéného posudenia Krajského stavebného uradu v Trnave,
predmetnd zmenu schvalilo Mestské zastupitelstvo v Trnave dia 15.12.2009 uznesenim €. 705, VZN
¢. 345.

Zmena 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009):
- rusi v plnom rozsahu v$etky ustanovenia, Gdaje a navrhy UPN mesta Trnava (Aktualizacia
2004) v zneni neskorsSich zmien v:
- A. Textovej Casti
- B. Grafickej ¢asti
- C. Zavaznej Casti
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nahradza novym znenim Zmeny 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009),

ktoré je spracované v nevyhnutnom rozsahu a komplexnej Struktuire:
A. Textova a tabulkova €ast’
B. Graficka ¢ast’ (v izemnom rozsahu k.u. Trnava a k.i. Modranka)

B.01. Vykres SirSich vztahov
M 1:50 000
B.02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
M 1:10 000
B.03. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia
M 1:10 000
B.04. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
M 1:10 000
B.05. Vykres riesSenia verejného technického vybavenia — energetika a spoje
M 1:10 000
B.06. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES
M 1:10 000
B.07. Vykres perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodarske ucely
M 1:10 000

C. Zavazna éast’' UPN mesta Trnava

C.01. Textova €ast’

C.02. Graficka ¢ast’' — regulativy tzemného rozvoja
M 1:10 000

C.02.A. Graficka éast’ — regulativy izemného rozvoja — vyélenené tizemie
M 1:1 000

D. Registraény list

Navrh Zmeny 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) koncipuje funk&no
- priestorovy rozvoj mesta v navrhovej etape:
- dor. 2025.

Okrem toho Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) stanovuje i prognéznu etapu (od
r. 2025 do r. 2035) vzhladom na potrebu formulovania dlhodobejSej priestorovej koncepcie rozvoja
jadrového uzemia regidénu. V zmysle platnej legislativy vSak rozvojové Uzemie progndznej etapy nie je
predmetom vyhodnotenia a odsuhlasenia zaberov polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske
ucely.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) bol v zmysle platnej legislativy schvaleny
Mestskym zastupitelstvom v Trnave uznesenim &. 705 dna 15.12.2009, zavazna Cast bola vyhlasena
VZN ¢. 345.

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia Uzemia.

Ak dbjde k zmene predpokladov, organ iUzemného planovania prostrednictvom odboru tzemného
rozvoja a koncepcii obstara doplnok, zmenu alebo Upravu uzemného planu.
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Po schvaleni_ Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) boli v zmysle platnej
legislativy schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave nasledovné zmeny, doplnky a Upravy, ktoré
sa stali si¢astou platného UPN mesta Trnava:
- Zmena 01/2010 — Mostné prepojenie Nitrianska cesta — Od zavarského a priemet stanoviska
Krajského pozemkového uradu k zaberu PPF v lokalite Bratislavska cesta (schval. MsZ
v Trnave uzn.¢. 803/2010 dna 27.04.2010, VZN ¢&. 358)
- Zmena 02/2010 — Aredl Sesslerovej sladovne (schval. MsZ v Trnave uzn.¢. 803/2010 dia
27.04.2010, VZN ¢&. 358)
- Zmena 03/2010 — Bytové domy na Nevadzove;j ulici (schval. MsZ v Trnave uzn.€. 803/2010
dfia 27.04.2010, VZN &. 358)
- Zmena 04/2010 — Komer&na vybavenost na Koniarekovej ulici (schval. MsZ v Trnave uzn.c.
857/2010 dfia 29.06.2010, VZN ¢&. 359)
- Zmena 05/2010 — Rodinné domy na Ul. Jana Hajdéczyho (schval. MsZ v Trnave uzn.c.
857/2010 dfia 29.06.2010, VZN ¢&. 359)
- Uprava 01/2010 — Nové vymedzenie urbanistickych obvodov
a su zapracované do tohto &istopisu Uzemného planu mesta Trnava.
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A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan mesta Trnava bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom 30.03.1993, pricom
v nasledujucom obdobi boli v sulade s platnou legislativou schvalené Upravy a zmeny UPN mesta
Trnava v rozsahu 16 Uprav a 6 zmien.

Uzemno-priestorovy rozvoj mesta Trnava bol v r. 2000, vzhfadom na vyrazné celospologenské

i lokalne zmeny vyzadujuce aktualizaciu zakladnej rozvojovej dokumentacie mesta, prehodnoteny
v Uzemnom plane mesta Trnava (Aktualizacia 2000).

V nasledujticom obdobi v stlade s platnou legislativou boli schvalené tpravy a zmeny UPN mesta
Trnava (Aktualizacia 2000) v rozsahu:

Uprava 01/2001 — Uprava etapizacie rozvoja mesta (presun lokality Medzihaj z prognéznej do |.-II.

etapy, presun lokalit Od zavarského a Prudy z I.-1. etapy do progné6znej etapy)
Uprava 02/2001 — Uprava etapizacie rozvoja mesta (presun Casti lokality Za tratou z prognéznej do
l. etapy)

Zmena 01/2002 — Obchodné centrum a zéna mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie

a sluzieb — Nitrianska cesta

Zmena 02/2002 — Agrofarma v lokalite Kralova

Zmena 03/2002 — Agrofarma 2 v lokalite Kralova

Zmena 04/2002 — Priemyselny park Trnava - Zavar

Zmena 01/2003 - Viacpodlazna bytova vystavba s doplnkovou zakladnou vybavenostou na ul. T.
Vansovej (parc. ¢. 2693/2-5)

Zmena 02/2003 — Areal servisno-obchodnych a vyrobnych sluzieb na Bratislavskej ul. (parc. €.
8522/9, 20, 33)

Zmena 04/2003 — Vyrobno-obsluzna podnikatel'ska zéna na Zavarskej ceste

Zmena 05/2003 — Zariadenie prechodného ubytovania v lokalite Zavarska cesta (parc. €. 5688/1-2,
5686/8)

Zmena 06/2003 — Vyrobna zdéna lokalita Od zavarského

Zmena 07/2003 — Priemyselny park Technopol

Zmena 01/2004 — Obytny subor KociSské

Uprava 08/2004 — Cesta I/51 Severny obchvat — Mimouroviiové krizovatky ((prava etapizacie
vystavby mimouroviiovych kriZzovatiek severného obchvatu - presun z prognéznej etapy do 1.
realizaCnej etapy).

Tato zakladna uzemno-planovacia dokumentacia mesta Trnava zohladiovala jeho prirodzeny
historicky vyvoj, reSpektujuc hlavné zasady rozvoja formulované i predchadzajucimi UPD mesta.
Rozhodnutie o realizacii vyznamnych investicii v tomto obdobi prinieslo pre mesto synergicky
rozvojovy efekt, ktory podstatne zmenil potreby a naroky na iUzemny rozvoj Trnavy a organizaciu jej
funk&no-priestorového usporiadania v nasledujucom obdobi.

Vzhladom na tieto skuto€nosti v sulade so stavebnym zakonom bolo potrebné v r. 2004 zabezpedit
aktualizaciu uzemného planu mesta Trnava, ktory definovala rozvoj mesta v navrhovom obdobi dor.
2020, s prognéznym vyhladom do r. 2030 s akceptovanim novych narokov na priestorovy rozvoj
mesta.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky
a na zaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Trnave
uznesenim ¢&. 227 diha 14.12.2004 (VZN ¢&. 227).

V nasledujucom obdobi v sulade s platnou legislativou boli schvalené zmeny UPN mesta Trnava
(Aktualizacia 2004) zohladfiujuce dynamiku priestorového rastu Trnavy, v rozsahu:

Zmena 02/2005
Obytna zéna Rodinné domy Za tratou 2 (p.€. 1846/3, 10129/3, 3247/1, 10806/73 — 75, 10806/8-9)
Zmena 03/2005
Zmena zakladnej charakteristiky a podmienok vyuzitia vymedzeného Uzemia
Zmena 02/2006
Reprofilacia arealu Cukrovar
Zmena 04/2006
Bytova vystavba Moyzesova ulica
Zmena 05/2006

Uzemny plan mesta Trnava

(Aktualizované znenie 2009)

v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav )
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Bytovy dom s vybavenostou, Bernolakova — Hattalova ul.

Zmena 06/2006

ZmieSané Uzemie (vyroba, obchod, sluzby) blok Trstinska — Mlie¢na — Cukrova — Trnavka
Zmena 07/2006

Obytna zéna Kocisské (4. etapa)

Zmena 08/2006

Cesta 1/61 — Juzny obchvat (zmena spdsobu pripojenia na Bratislavsku cestu)
Zmena 09/2006

Doplfujuce regulativy

Zmena 10/2006

Rodinné domy na Culenove;j ulici

Zmena 11/2006

Vinarske zavody na Nitrianskej ceste — rozSirenie arealu (parc.¢. 6496/2)
Zmena 12/2006

Bytova vystavba Bratislavska ulica

Zmena 13/2006

Vojensky archiv SR (lokalita Dolné za cestou)

Zmena 01/2007

Vojensky archiv SR (lokalita Dolné za cestou) — rozSirenie
Zmena 02/2007

Mestotvorna polyfunkcia na Dohnanyho ulici

Zmena 03/2007

Zemanov sad — pri Bratislavskej ceste

Zmena 04/2007

Areal hasi¢ského a zachranného zboru na MalzZenickej ceste
Zmena 05/2007

Komeréna vybavenost regionalneho vyznamu pri dialniénom privadzaci (ceste pre motorové
vozidla R1 1/51)

Zmena 06/2007

Rozsirenie zeleznitnej vleCky pri Parku Janka Krala

Zmena 07/2007

RozSirenie (pristavba) arealu Swedwood — Spartan

Zmena 08/2007

Parkova zelen na Spartakovskej ulici

Zmena 09/2007

RozSirenie pléch zmieSaného Uzemia pri Bratislavskej ceste
Zmena 10/2007

RozSirenie arealu Mercedes Truck a Chrysler na Nitrianskej ceste
Zmena 01/2008

Lokalita Za tratou 3

Zmena 02/2008

Obytny subor Kocisské (zmena vymedzenia a Specifikacie funk&nych blokov
Zmena 03/2008
Uprava regulativov zavaznej Casti

Zmena 04/2008

Zatvor Il, Obytny subor Bytové domy — lokalita Veterna ul.
Zmena 05/2008

Priemyselny areal (lokalita Pazitny mlyn — severny obchvat)
Zmena 06/2008

Zmie8ané uzemie (komeréno-podnikatelska zéna) lokalita Prudy — Zavarska cesta
Zmena 07/2008

Zamena katastra — priemyselna zéna Trnava Juh

Zmena 08/2008

Zatvor Il, Obytny subor Bytové domy — lokalita PieStanska cesta

Zmena 09/2008

Rodinné domy Za tratou 4 — lokalita Nad Kamennou cestou

Zmena 10/2008

Prevadzkové priestory VUJE, a.s.

Zmena 11/2008

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
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Komer&no-$portové centrum Stadion Antona Malatinského
- Zmena 01/2009
Zatvor Il — Obgianska vybavenost pri PieStanskej ceste

Vzhladom na nové okolnosti a prijaté koncepéné rozvojové zamery definované v spracovanych
uzemnoplanovacich podkladoch, mesto Trnava pristupilo k spracovaniu Zmeny 02/2009 Uzemného
planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009), ktora zohladruje vSetky zname rozvojoveé
koncepcie jednotlivych funkénych zlozZiek.

Po schvaleni Zmeny 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) boli
v zmysle platnej legislativy schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave nasledovnée zmeny,
doplnky a Upravy, ktoré sa stali su¢astou platného UPN mesta Trnava:

Zmena 01/2010 — Mostné prepojenie Nitrianska cesta — Od zavarského a priemet stanoviska
Krajského pozemkového Uradu k zaberu PPF v lokalite Bratislavska cesta (schval. MsZ

v Trnave uzn.¢. 803/2010 dna 27.04.2010, VZN ¢&. 358)

Zmena 02/2010 — Areal Sesslerovej sladovne (schval. MsZ v Trnave uzn.¢. 803/2010 dna
27.04.2010, VZN ¢. 358)

Zmena 03/2010 — Bytové domy na Nevadzovej ulici (schval. MsZ v Trnave uzn.¢. 803/2010
dna 27.04.2010, VZN ¢&. 358)

Zmena 04/2010 — Komeréna vybavenost na Koniarekovej ulici (schval. MsZ v Trnave uzn.c.
857/2010 dfia 29.06.2010, VZN &. 359)

Zmena 05/2010 — Rodinné domy na Ul. Jana Hajdoczyho (schval. MsZ v Trnave uzn.c.
857/2010 dfia 29.06.2010, VZN ¢&. 359)

Uprava 01/2010 — Nové vymedzenie urbanistickych obvodov.

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
CISTOPIS



10

A.1.3. Udaje o sulade rie$enia izemia s poziadavkami obstaravatela

Mestske zastupitelstvo v Trnave dna 05.05.2009 schvalilo uznesenim ¢ 552/2009 povolenie na
spracovanie zmeny Uzemneho planu mesta Trnava, ktora bude zohladrovat uvedené skutocnosti
aktualizovanim znenia UPN mesta Trnava v potrebnom rozsahu.

Rozsah Zmeny 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009):

- priemet Generalneho dopravného planu mesta Trnava (12/2008)

- priemet aktualizovaného znenia konceptu MUSES mesta Trnava

- priemet doteraz schvalenych zmien a doplnkov UPN mesta Trnava

- aktualizacia $irsich vztahov (priemet schvalenych zmien a dopinkov UPN VUC Trnavského kraja,
znamych a schvalenych zmien a doplnkov UPN obci v susediacich katastralnych Gzemiach s k..
Trnava a k.u. Modranka)

- priemet spracovanej Energetickej koncepcie mesta Trnava (08/2006) v realnom rozsahu

- priemet Programu rozvoja byvania mesta Trnava 2006 — 2011 s vyhfadom do roku 2016 (10/2006)
VvV moznom rozsahu

- priemet Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Trnava na roky 2007 — 2013
s vyhfadom do roku 2020 v moznom (aktualnom) rozsahu

- priemet uz realizovaného uUzemného rozvoja mesta Trnava

- priemet novych kédov BPEJ do vyhodnotenia zaberov PPF a akceptovanie uskutoénenych
zaberov PPF nad ramec UPN mesta Trnava

- rieSenie nového napojenia podnikatel'skych pléch nad Bratislavskou cestou v sulade so zmenou
UPN mesta Trnava 09/2007

- aktualizacia scenara demografického rozvoja mesta Trnava v jednotlivych etapach podla
dosiahnutych ukazovatelov a znamych rozvojovych zamerov

- Uprava navrhovej etapy do r. 2025 a prognéznej etapy do r. 2035, zohladnujuca globalny
hospodarsky vyvoj a izemny rozsah rozvojovych lokalit v rieéenom Gzemi UPN mesta Trnava
(predizenie navrhového obdobia do r. 2025, prediZzenie prognézneho obdobia do r. 2035)

- priemet aktualnych podkladov o pamiatkovej ochrane na izemi mesta

- vyClenenie Casti Uzemia v zmysle zak. 582/2004 §17 ods.7 Z.z. v rozsahu:
- vymedzenie MPR s ochrannym pasmom
- vymedzenia priemyselnych z6n
- vymedzenia polnohospodarskych usadlosti
- vymedzenia zén ob¢ianskej vybavenosti

- zaclenenie Koncepcie umiestriovania a povolovania reklamnych, informaénych a propagacnych
zariadeni na Uzemi mesta Trnava do UPN mesta Trnava

- Uprava vymedzenia funkénych blokov:
- funkény blok zahradkova osada v lokalite Chovatelska ulica

- priemet realizovanych a pripravovanych sieti Tl v rieSenom uzemi.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je spracovany v rozsahu a metodike v stlade
s poziadavkami obstaravatela.

Po schvaleni Zmeny 01/2010, Zmeny 02/2010, Zmeny 03/2010, Zmeny 04/2010, Zmeny 05/2010
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) Mestskym zastupitelstvom v Trnave

v zmysle platnej legislativy su tieto zmeny zapracované a premietnuté to tohto Eistopisu UPN mesta
Trnava.

Do gistopisu Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je premietnuta i Uprava
01/2010 — nové vymedzenie urbanistickych obvodov, platné od 15.07.2010.

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
CISTOPIS
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

A.2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Uzemie rieené Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je vymedzené
katastralnymi hranicami Trnava a katastralnymi hranicami Modranka o vymere:

- k.0. Trnava — 6 384 ha
- k.0. Modranka — 769 ha
celkom — 7 153 ha.

Katastralne uzemie mesta Trnava (k.u. Trnava a k.u. Modranka) bolo po revizii stavu tzemného
a spravneho usporiadania zakladnych sidelnych jednotiek SR k 01.08.1999 rozdelené na 45
urbanistickych obvodov (UO):

Poradové Cislo Nazov
Cislo uo Uo

1 01 Horné mesto
2 02 Dolné mesto
3 03 Dolné sady
4 04 Medzisady
5 05 Horné sady
6 06 Za hradbami
7 07 Nad stanicou
8 08 Pred stanicou
9 09 Ruzin
10 10 Hurbanov
11 11 Bojisko
12 12 Nemochica
13 13 Stary Tulipan
14 14 Na stanici
15 15 Za stanicou
16 16 Stromovka
17 17 Za hrnéiarskou cestou
18 18 Dolina
19 19 Voznovka
20 20 Hlinik
21 21 Vodaren
22 22 Stara Kopanka
23 23 Pekné pole
24 24 Orava
25 25 Tehelne
26 26 Zatvor
27 27 Rybnik
28 28 Pred Slaviou
29 29 Predmestie
30 30 Razcestie
31 31 Agrokomplex
32 32 Navrsie
33 33 Pri zeleneCskej ceste
34 34 Vyhybnia
35 35 Kamenny mlyn
36 36 Kocisské
37 37 Nad kamennym mlynom
38 38 Medzihaje
39 39 Kralova — Farsky mlyn
40 41 Horné za cestou
41 42 Dolné za cestou
42 43 Richterov dvor
43 44 Zahrady
44 45 Slavia
45 48 Modranka

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
CISTOPIS
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V sulade s tymto vymedzenim boli spracované i rozvojové bilancie v &asti A a C.01 Uzemného planu
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).

V UPN mesta Trnava je premietnuta i Gprava katastralnych hranic medzi mestom Trnava (v k..
Modranka, UO 48) a obcou Zeleneg, realizovana v r. 2008.

V uplynulom obdobi bolo stanovené nové vymedzenie hranic urbanistickych obvodov platné od
15.07.2010, ktoré lepsSie zohladruje dosiahnuty urbanizaény proces mesta ako i definované smery
jeho funkéno-priestorového rozvoja v navrhovom a prognéznom obdobi.

Podfa tohto Clenenia je v k.U. Trnava vymedzenych 48 urbanistickych obvodov nasledovne:

Cislo Nazov Identif. cislo Pozn. Mestsky obvod
uo Uo Uo
01 Staré mesto — sever 264784
02 Staré mesto — juh _mesto 264792 01
03 Podjavorinska 264865 Trnava — stred
04 Spiglsal —juh 264806
05 Spiglsal — stred 264814
06 Spiglsal — sever 264822
07 Botanicka 264831
08 PrednadraZie |. 264857
09 Prednéadrazie 1. 264849
10 Pri depe 265110
11/1 Kamenny mlyn 265128 02
11/2 Kamenny mlyn 265128 presah do k.U. Hrnéiarovce n/P. Trnava - zapad
12 Kogisské 265136
13 Nad Kamennym mlynom 265144
14 Medzihaje 265152
15 Kralova Farsky mlyn 265161
16 Pri Suchovskej ceste 265071
17 Kalvaria 265055
18 Slavia 265225
19 Stara Kopanka 264997
20 Vodaren 264989
21 Zatvor 265039
22 Pekné pole 265012 03
23 Nova Kopanka 265004 Trnava — sever
24 Rybnik 282031
25 Pri Pazitnom mlyne 265063
26 Strky 265047
27 Fararske 265187
28 Dolina — Velky dvor 265195
29 Hlboka — sever 265021
30 Hiboka — vychod 265217
31 Hiboka — juh 264971
32 Pri Krivani 264873 04
33 Vozfovka 264962 Trnava — vychod
34 Zavarska 265080
35 Prudy 282049
36 Oravné 265209
37/1 Coburgova — sever 264920
37/2 Coburgova — sever 264920 presah do k.U. Hrnéiarovce n/P.
38/1 Coburgova — juh 264946
38/2 Coburgova — juh 264946 presah do k.u. Hrnéiarovce n/P.
39 Na stanici 264911
40 Tulipan 264903 05
11 Linianska 264938 Trnava — juh
42 Pri Zelene€skej ceste 265101
43 Nemochica 264890
44 Kozacka 264881
45 Vajslova dolina 264954
46 Nad Modrankou 282057
47 Od Zavarského 265098
48 Modranka 238074 06
Modranka

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
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Nové vymedzenie urbanistickych obvodov je premietnuté i do aktualneho znenia Uzemného planu
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien, doplnkov a uprav.

Mesto Trnava je rozdelené na 6 administrativnych €asti — mestskych obvodov:
- 01 Trnava - stred
- 02 Trnava - zapad
- 03 Trnava - sever
- 04 Trnava - vychod
- 05Trnava - juh
- 06 Modranka,
ktoré su kompatibilné s hranicami dotknutych vymedzenych urbanistickych obvodov, €o umozni
optimalne vyuzit Statistické udaje z buducich pravidelnych oficialnych s¢itani budov, bytov
a obyvatelstva.

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
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Administrativne élenenie mesta Trnava
(pdvodny stav do 07/2010)

Hranice urbanistickych obvodov

48 Cisla urbanistickych obvodov

Hranice mestskych éasti

1
TRNAVA - STRED Oznaéenie a nazvy mestskych asti
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Administrativne élenenie mesta Trnava

(novy stav od 07.2010)
Hranice urbanistickych obvodov
8 Cisla urbanistickych obvod
Hranice mestskych éasti
1 P —
TRNAVA - STRED & nazvy yeh cast
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A.2.2. Vizby vyplyvajice z rie$enia a zavaznych éasti UPN VUC

Trnavského kraja

Prislusny vy$s$i stupef uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan velkého uzemneého celku
Trnavsky kraj bol schvaleny vladou SR nariadenim Vlady 183/1998 Z.z. Zavazna ¢ast UPN VUC
Trnaského kraja stanovuje pre mesto Trnava nasledovné regulativy:

|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia:
1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.1.

1.3.

1.7.

vychadzat' pri tzemnom rozvoji kraja z rovhocenného zhodnotenia vnutroregionalnych

a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni Uzemnej polohy kraja, cez ktory sa prepaja hlavné

mesto Slovenska Bratislava s ostatnym uzemim Slovenskej republiky a ktory hranici

s Madarskou, Ceskou a Rakuskou republikou,

podporovat rozvoj mesta Trnava ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu,

predovSetkym rozvoj

1.3.1. zariadeni verejnej spravy vys$Sieho vyznamu s nadregionalnou pdsobnostou,

1.3.2. zariadeni vy$Sieho systému vzdelavania nadvazujiuceho na stredné vzdelanie
S maturitou,

1.3.3. zariadeni uskuto€riujucich dalSie vzdelavanie a odborné preskolovanie
a rekvalifikovanie zamestnancov,

1.3.4. zdravotnickych a socialnych zariadeni s funkciou nadregionalneho poskytovania
Specifickych sluzieb,

1.3.5. kultdarnych zariadeni — divadiel, koncertnych sal a muzei,

1.3.6. zariadeni vystavnictva a kongresovych zariadeni,

1.3.7. technologickych centier a parkov,

1.3.8. S$portovych zariadeni umoziujucich sutaze krajskej az celostatnej urovne,

1.3.9. nakupnych a obchodnych centier,

1.3.10. zariadeni na vyuzivanie volného €asu, rekreacie a cestovného ruchu uspokojujucich
potreby kraja aZ po celoslovensku uroven.

podporovat’ rozvoj regionalnych rozvojovych poélov centier tazisk osidlenia, usmerrfiovat

umiestnenie Casti funkcii centier tazisk osidlenia do obci leZiacich v ich blizZSom zaujmovom

uzemi, a to:

1.7.1. obytné funkcie s primeranym Standardom obgianskej vybavenosti,

1.7.2. vyrobné funkcie,

1.7.3. rekreaéné aktivity.

2. V oblasti rekreacie a turistiky

2.4.
2.6.

2.9.

prepojit rekreaénu turistiku s poznavacou turistikou,

zabezpecit na hlavnych tranzitnych turistickych trasach potrebnu obsluzni vybavenost
a napojenie na blizke rekreacné a turistické ciele,

zabezpecit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vaésich miest v ich zaujmovom uzemi,
predovietkym v Trnave a PieStanoch,

2.10. zabezpedit nadStandardnu vybavenost na hlavnych turistickych dopravnych trasach,
2.11. na vybudovanych a pripravovanych dialniciach a medzinarodnych cestnych trasach

2.12.

vybudovat komplexné objekty sluZieb pre motoristov,
na medzinarodnych trasach Zeleznicnej, leteckej a vodnej dopravy dobudovat komplexny
systém sluzieb pre cestujucich nadvazujuci na systém v krajinach EU.

3. V oblasti socialnej infrastruktury

3.1.

3.2.

Skolstvo

3.1.3. zamerat sa na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni z pohladu
buducich poZiadaviek na rozvoj siete zakladného Skolstva,

3.1.5. podporovat rozvoj univerzit v Trnave a podla poZiadaviek praxe zriadovat bakalarske
Studium aj v dalSich mestach kraja s vhodnymi podmienkami.

Zdravotnictvo

3.2.1. rozvijat zdravotnu starostlivost v preventivnej, lie€ebnej a rehabilitaCnej oblasti,

3.2.3. rozvijat zariadenia lieCebnej starostlivosti v zaujme optimalneho vyuZitia 16Zkovych
kapacit v nemocniciach a rieSit nevyhovujucu materialno-technicki zakladnu
niektorych zariadeni.

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
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3.3. Socidlna starostlivost
3.3.1. zvy3ovat kvalitu a kvantitu socialnych sluzieb ubytovacich zariadeni pre starych fudi
(napriklad domovy — penziény pre déchodcov) a suvisiacich sluzieb pre nich vo vazbe
na predpokladany demograficky vyvoj, ktory pocita s narastom obyvatelstva
v poproduktivnom veku, tak, aby bol kraj v tejto oblasti sebestacny,
3.3.2. vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj siete zariadeni socialnych sluzieb
pre ob&anov s tazkym trvalym postihnutim, a to najma zariadeni pre dospelych.
4. V oblasti kulturno-historickych hodnét
4.2. reSpektovat kulturno-historické urbanistické celky, a to aj v SirSom rozsahu, ako pozaduje
ochrana pamiatok.
5. V oblasti polnohospodarskej vyroby
5.1. reSpektovat pri daldom urbanistickom rozvoji tzemia PPF ako jeden z limitujucich faktorov
tohto rozvoja.
6. V oblasti lesného hospodarstva
6.1. rozSirovat vymeru LPF v okrese Trnava,
6.7. pri uprave pozemkov rieSit ochranu PPF pred veternou eréziou sustavou vetrolamov
v nadvaznosti na prvky USES.
8. V oblasti odpadového hospodarstva
8.6. vyhladovo riesit skladkovanie na uzemi kraja orientaciou na velkokapacitné su¢asné
a navrhované regionalne skladky
8.6.1. v okrese Trnava v k.u. mesta Trnava v sulade s Uzemnym planom mesta
9. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktiry
9.1. Cestné komunikacie a objekty
9.1.1. upravit priestorové a smerové vedenie cesty I/51 v useku Holi¢ — Trnava na kategoriu
S 11,5/80,
9.1.3. vytvorit podmienky na postupnd homogenizaciu ceist lll. triedy na kategériu S 7,5/60,
9.1.8. v okrese Trnava
c.) vybudovat severny obchvat Trnavy v kategérii S 11,5/100 v dizke 4,2 km,
d.) vybudovat juzny obchvat Trnavy v kategérii S 11,5/100 v dizke 2,3 km,
g.) rezervovat koridor pre prediZenie severného obchvatu Trnavy na cestu 11/504,
h.) rezervovat priestor pre rozvoj autobusovej stanice v Trnave v nadvaznosti na
funkciu krajského mesta.
9.2. Zelezniéna doprava
9.2.1. modernizovat trate 110, 120 a 130 a upravit ich na tratovu rychlost 160 km/hod.,
9.2.2. rezervovat koridor pre vysokorychlostnu trat,
9.2.3. rezervovat koridor pre zdvojkolajnenie trate 116 Trnava — Kuty,
9.2.6. vytvorit technické, investicné a tzemné podmienky na Upravu zaustenia trate 116 do
bratislavského zhlavia nakladnej Casti Zelezni€nej stanice Trnava.
9.4. Letecka doprava
9.4.2. vytvorit’ potrebny technicky servis v okresnych sidlach na vyuZivanie leteckej civilnej
dopravy.
9.5. Cyklisticka doprava
9.5.6. vybudovat podkarpatsku cykloturisticku trasu s nadvaznym prepojenim na sidlo kraja,
9.5.7. vybudovat cyklistické prepojenie zo Siladic do Trnavy s nadvaznym prepojenim
Atdmovych elektrarni Bohunice s Trnavou.
10. V oblasti nadradenej technickej infrastruktury
10.1. Energetika
10.1.1. reSpektovat jestvujuci koridor pre nadradeny ropovod, nadradeny plynovod, a pre
nadradené trasy VVN,
10.1.9. rekon$truovat vedenie 110 kV na trase Trnava — Smolenice,
10.1.12. rekon$truovat tepelné rozvody v Trnave, ll.etapa,
10.1.13. obnovit tepelny zdroj na baze kombinovanej vyroby tepla a elektrickej energie
v Trnave,
10.1.14. rekon$truovat tepelné rozvody v Trnave, lll.etapa,
10.1.16. realizovat piatu liniu tranzitného plynovodu s inStalaciou optokabla a zariadeni na
meranie a regulaciu.
10.2. Vodné hospodarstvo

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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10.2.11. ochranu proti velkym prietokom dobudovat v tych &astiach tokov, ktoré
v su€asnosti nie su dobudované (vodné toky Parna, Trnavka),
10.2.24. rozsirit zdroje vody a privody vody zo Zitného ostrova v II. etape pre oblast
Zahoria,
10.2.32. dokonéit kanalizaény zberaé do COV v Trnave.
11. V oblasti ekoldgie
11.1. v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou zabezpecit protieréznu ochranu pédy
vedenim prvkov USES,
11.3. revitalizovat toky upravené na kanalovy typ,
11.8. regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES
11.9. z hladiska ochrany biodiverzity zachovat' plochy vyznamnych genofondovych lokalit,
11.10. podporit zvy$enie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie pozdiz kanalov, tokov
a ciest v oblasti Trnavskej pahorkatiny,
11.20. vyrazne zvySit podiel nelesnej drevinnej vegetacie, ozelenit vodné toky a kanaly
v oblastiach intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej krajiny,
11.21. zabezpedit zladenie dopravnych koridorov, sidiel a inych technickych prvkov s okolitou
krajinou najma v miestach konfliktov s prvkami USES.

Il. Verejnoprospesné stavby
1. Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktary
1.1. Cestna doprava
1.1.3. rekonstrukcia cesty I/51 Trnava — Senica — Holi¢ — CR,
1.1.6. cesta l/51 Trnava — obchvat.
1.2. Zelezniéna doprava
1.2.1. vysokorychlostné trate v Trnavskom kraji
1.2.2. modernizacia hlavnych zelezni¢nych trati Bratislava — Puchov (tratova rychlost’ 160
km/hod.),
1.2.3. integrovany systém primestskej dopravy os6b v aglomeracii Bratislava (prepojenie
s mestom Trnava — Leopoldov, Sered),
1.2.4. zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate Trnava — Kuty.
2. Verejnoprospesné stavby vodného hospodarstva
2.3. Oblast zasobovania pitnou vodou
2.3.3. sUbor stavieb — privod vody zo Zitného ostrova pre Trnavu, Zahorie a stredné Povazie.
2.4. Oblast odvadzania a Cistenia odpadovych vbd
2.4.3. Trnava — spoloény kanalizaény zbera¢ do COV Trnava — Majcichov — MalZenice,
2.4.4. Trnava — odkanalizovanie obci v povodi Parnej,
2.4.5. Trnava — COV, Ill. stupen rie$enia.
3. Verejnoprospedné stavby energetiky
3.1. Elektroenergetika a teplarenstvo
3.1.3. rekonstrukcia distribuénych sustav
f.) vedenie 110 kV Trnava — Smolenice ,
.5. rekon&trukcia tepelnych rozvodov — Trnava, Il. etapa,
.6. obnova tepelného zdroja na baze kombinovanej vyroby tepla a elektrickej energie —
Trnava,
3.1.7. rekonstrukcia tepelnych rozvodov — Trnava, lll. etapa.
3.2. Plynarenstvo
3.2.1. piata linia tranzitného plynovodu, v tom inStalacia optokabla a zariadeni na meranie
a regulaciu,
3.2.4. magistralny severojuzny plynovod na uzemi SR.
4. Odpadové hospodarstvo
4.2. skladka komunalneho odpadu Trnava — cesta na Zavar.

3.1
3.1

V novembri 2002 boli ako priloha k Nariadeniu Vlady SR ¢&. 183 z 31. marca 1998, spracované Zmeny
a dopinky UPN-VUC Trnavsky kraj, kde st pre mesto Trnava v zavaznej &asti stanovené nasledovné
regulativy:
|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia
7.V oblasti tazby a priemyselnej vyroby
7.7. podporovat rozvoj priemyselnych, technologickych a vedecko-technickych parkov
a podnikatelskych zén,
Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav ]
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)

A. '[extové Cast’
CISTOPIS



19

7.7.1. v priestore medzi mestom Trnava a obcou Zavar podporovat rozvoj priemyselného parku
Trnava — Zavar, zavodu na vyrobu automobilov.

9. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary
9.1. Cestné komunikacie a objekty
9.1.8. v okrese Trnava

i.) vybudovat prepojenie navrhovaného priemyselného parku ,Trnava — Zavar — zavod
na vyrobu automobilov® z mimourovnovej krizovatky na dialniénom privadzaci 1/51
v priestore Modranky na cestu 111/051031 vo funk&nej triede B a kategérii MZ 14/60
resp. MZ 9/60, pripojenie na diafni¢ny privadza zabezpecit dobudovanim suéasnej
krizovatky s minimalizaciou koliznych bodov v krizovatke, krizovatku s cestou
[11/051031 rieSit ako urovriovu stykovu krizovatku,

j-) vybudovat cestné pripojenie priemyselného parku ,Trnava — Zavar — zavod na
vyrobu automobilov* na mestsky obchvat 1/51 s predpokladom dalSieho
pokraCovania cestného prepojenia do centra mesta medzi vetvami Zelezniénych
trati €. 120 a 133 s mimourovriovou krizovatkou na cesta 1/51 vo funkénej triede C
a kategorii MO 12/50, resp. MO 8/50,

l.) staticku dopravu priemyselného parku ,Trnava — Zavar — zavod na vyrobu
automobilov® rieSit vyluéne na Uzemi arealu s vylu€enim zatazenia prilahlych
komunikacii statickou dopravou.

9.2. Zelezniéna doprava
9.2.9. vybudovat vleCkové pripojenie priemyselného parku ,Trnava — Zavar — zavod na
vyrobu automobilov® zo Zelezni€nej trate €. 133 od krizovania trate s mestskym
obchvatom 1/51 a zabezpe€enim organizacie nakladnej dopravy priemyselného parku
zo zeleznignej stanice Trnava.

Il. Verejnoprospesné stavby
1. Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktary
1.1. Cestna doprava
1.1.18. vybudovanie cestného prepojenia medzi dialniénym privddzacom 1/51 z Trnavy na
dialnicu D1 a cestou 111/051031 vo funkénej triede B a kategérii MZ 14/60, resp. MZ
9/60,
1.1.19. prebudovanie mimourovnovej krizovatky na dialni€nom privadzaci /51 v nadvaznosti
na novonavrhované cestné prepojenie,
1.1.20. vybudovanie nového cestného prepojenia z priemyselného parku ,Trnava — Zavar —
zavod na vyrobu automobilov® na mestsky obchvat 1/51 medzi zelezni¢nymi tratami €.
120 a 133 s vybudovanim mimouroviiovej krizovatky tejto cesty s cestou 1/51.
1.2. Zelezniéna doprava
1.2.7. vybudovanie vle¢kového pripojenia priemyselného parku ,Trnava — Zavar — zavod na
vyrobu automobilov® na trat’ €. 133 od kriZovania tejto trate s mestskym obchvatom
1/51.

Dna 04.07.2007 uzn. C 217/2007/13 Zastupitelstva Trnavskeho samospravneho kraja boli schvalené
Zmeny a doplnky €. 2 UPN-VUC Trnavsky kraj, kde su pre mesto Trnava v zavaznej €asti stanovené
nasledovné regulativy (jednotlivé ustanovenia su upravené v zneni platnom pre Uzemie mesta
Trnava):

7. V oblasti tazby a priemyselnej vyroby
za bod 7.8.1 vlozit novy bod 7.8.2 s nasledovnym textom, ktory znie:

7.8.2 podporovat rozvoj priemyselného a technologického parku Trnava Technopol

8. V oblasti odpadového hospodarstva
text bodu 8.5 nahradit nasledovnym textom, ktory znie:

8.5 vybudovat' v kazdom okrese minimalne jedno zariadenie na kompostovanie biologickych
odpadov; dotaénymi fondmi podporovat’ aktivity zamerané na kompostovanie biologického odpadu
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9. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury
9.1 Cestné komunikacie a objekty

v celom texte bodu 9.1 Cestné komunikacie a objekty premenovat oznacenie kategorie ,S* na
,C“ Vv zmysle normy STN 73 6100 z juna 1999

text bodu 9.1.1. nahradit nasledovnym textom, ktory znie:

9.1.1 upravit priestorové a smerové vedenia cesty I/51 v Useku Holi¢ — Trnava na kategoriu
C11,5/80

10. V oblasti nadradenej technickej infrastruktury
10.1 Energetika

text bodu 10.1.4 nahradit nasledovnym textom, ktory znie:

10.1.4 vo vyhlade rokov 2025-2030 uvazovat na lokalite Jaslovské Bohunice s moznostou
vystavby nového jadrového zdroja novej generacie s rozvodriou 400 kV, ktory by nahradil
odstavené vyrobné kapacity JE V1 po skon&eni ich projektovanej zivotnosti,

za bod 10.1.27 vlozit novy bod 10.1.28 s nasledovnym textom, ktory znie:

10.1.28 podporit vystavbu veternych elektrarni a veternych parkov v katastralnych uzemiach
obci s preukazanym potencialom veternej energie v lokalitach s vhodnymi uzemnotechnickymi
podmienkami pri minimalizovani negativnych dopadov na zivotné prostredie a celkovy obraz
krajiny

za bod 10.1.28 vlozit novy bod 10.1.29 s nasledovnym textom, ktory znie:

10.1.29 zabezpecit realizaciu PPC Malzenice, s vyvedenim el. vykonu vedenim 400 kV do
rozvodne 400 kV Krizovany,

10.2 Vodné hospodarstvo
za bod 10.2.39 zaradit bod 10.2.40 s nasledovnym textom, ktory znie:

10.2.40 zvySenu pozornost venovat odvadzaniu dazdovych véd,

11. V oblasti ekolégie
za text bodu 11.22 zaradit bod 11.23 s nasledovnym textom, ktory znie:

11.23 zabezpec€ovat nastrojmi uzemného planovania ekologicky optimalne vyuZivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného uzemného systému ekologicke;j stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, o v
Uuzemi Trnavského kraja znamena venovat pozornost predovSetkym:

e chranenym Uzemiam v biocentrach,
e chranenym Gzemiam v biokoridoroch pozdiZ hlavnych tokov

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
text bodu 3.1.1 nahradit textom, ktory znie:

3.1.1 vystavba nového jadrového zdroja novej generacie v asovom horizonte rokov
2025-2030 ako nahradu za odstavené vyrobné kapacity JE V1

text bodu 3.1.3 nahradit textom, ktory znie:

3.1.3 rekonstrukcia distribu¢nych sustav:
f)  vedenie 110 kV Trnava — Smolenice
m) rekonstrukcia jestvujuci 2x220 kV privod na 2x400 kV s napojenim na
jestvujuce 400 kV vedenie 8.424 Krizovany — Sokolnice (CR)

za bod 4.3 zaradit bod 5. s textom, ktory znie:
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5. Verejné vodovody, odvadzanie a Cistenie odpadovych véd

5.1 verejnoprospedné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pithou a uUzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podfa prislusnej technickej
dokumentacie)

5.2 verejnoprospesné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych véd su vSetky
siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpec€uju odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd (rozSirenie, resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmeriové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna
sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizaCnej siete podfa prisluSnej technickej
dokumentacie)

posledny odsek textu zamenit za nasledovny ktory znie:

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zdkona ¢.
103/1990 Zb., zdkona &. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢&. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu SR &. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z., (Uplné
znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona &. 237/2000 Z.z.,
zakona &. 416/2001, zakona &. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zakona €. 103/2003 Z.z. a zakona €. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit,

Zmena 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) ma byt v sulade
s platnym uzemnym planom VUC Trnavsky kraj a jeho zmenami.
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A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady

Zakladnym podkladom pre spracovanie scenaru rozvoja mesta a zédkladnych demografickych
ukazovatelov su vysledky statistického s€itania fludu, domov a bytov, ktoré sa pravidelne opakuju
v rozpati 10 rokov.

V roku 1999 prebehla k 1. augustu revizia stavu tzemného a spravneho usporiadania zakladnych
sidelnych jednotiek SR, ktora redukovala pévodny pocet 48 urbanistickych obvodov v meste Trnava
na 45 urbanistickych obvodov (UO), pri¢om sa aj podstatne zmenilo vymedzenie €asti urbanistickych
obvodov.

Tato skutocnost’ znemozniuje spracovat scenar rozvoja jednotlivych urbanistickych obvodov mesta
obvyklym porovnanim s predchadzajucimi obdobiami podla Statistického scitania v r. 1991, resp.
1980, preto zakladnym vychodzim obdobim scenara je r. 2001.

V podrobnom ¢&leneni lokalizacia obyvatelstva v jednotlivych urbanistickych obvodoch mesta uréuje
nasledovna tabulka:

Pocet obyvatelstva a jeho dispozicia v meste Trnava v r. 2001 (podla vysledkov Statistického
scitania):

Pocet obyvatelstva a jeho dispozicia v meste Trnava v r. 2001 (podla vysledkov Statistického s€itania):

Cislo UO podla pov. Nazov UO podla pov. Cislo UO podla Nazov UO podla Pocet
vymedzenia platného | vymedzenia platného do | nového vymedzenia nového vymedzenia obyvatelov
do 15.07.2010 15.07.2010 platného od platného od 15.07.2010
15.07.2010
01 Horné mesto 01 Staré mesto - sever 859%
02 Dolné mesto 02 Staré mesto - juh 2288
03 Dolné sady 04 Spiglsal - juh 3102
04 Medzisady 05 Spiglsal — stred 3682%9
06 (giast.) Spiglsal - sever
05 Horné sady 06 Spiglsal - sever 2 743%™

(UO presahuje pév
rozsah UO 05)

06 Za hradbami 07 Botanicka 3799
07 Nad stanicou 09 Prednadrazie Il. 4 351
08 Pred stanicou 08 Prednadrazie |. 2 598
09 Ruzin 03 Podjavorinska 1048
10 Hurbanov 32 Pri Krivani 1303
11 Bojisko 44 Kozacka 2084

(UO presahuje pév
rozsah UO 11)

12 Nemocnica 43 Nemochica 59
13 Stary Tulipan 40 Tulipan 1542
14 Na stanici 39 Na stanici 845%™

(UO presahuje pév
rozsah UO 14)

15 Za stanicou 37/1 Coburgova - sever 0
16 Stromovka 41 Lin€ianska 7 360
42 (Cast) Pri Zelene¢skej ceste 0
17 Za hrnéiarskou cestou 38/1 Coburgova - juh 0
18 Dolina 45 Vajslova dolina
46 Nad Modrankou
spolu 89
19 Vozrnovka 33 Vozrovka 41
20 Hlinik 31 HIboka - juh 4072
21 Vodaren 20 Vodaren 7381
22 Stara Kopanka 19 Stara Kopanka 2 309
23 Pekné pole 23 Nova Kopanka 997

(UO presahuje pov
rozsah UO 23)

24 Orava 22 Pekné pole 803
(UO presahuje pov
rozsah UO 24)

25 Tehelne 29 Hlboka - sever 3744
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26 Zatvor 21 Zatvor 3030
(UO presahuje pov
rozsah UO 26)

27 Rybnik 24 Rybnik 3
26 Strky 0
spolu 3

28 Pred Slaviou 17 Kalvaria 66%

(UO presahuje pov
rozsah UO 28)

29 Predmestie 25 Pri Pazitnom mlyne 94
(UO presahuje pov
rozsah UO 29)

30 Razcestie 16 Pri Suchovskej ceste 111
(UO presahuje pov
rozsah UO 30)

31 Agrokomplex 34 Zavarska 131
(UO presahuje pov
rozsah UO 31)

32 Navrsie 47 Od zavarského 4
(UO presahuje pév
rozsah UO 32)

33 Pri zelenelskej ceste 42 Pri zelene&skej ceste 0
34 Vyhybnia 10 Pri depe 0
35 Kamenny mlyn 11/1 Kamenny mlyn 16
36 KociSské 12 KociSské 83
37 Nad kamennym mlynom 13 Nad kamennym 62
mlynom
38 Medzihgje 14 Medzihjje 66
39 Kralova — Farsky mlyn 15 Kralova — Farsky mlyn 0
41 Horné za cestou 27 Fararske 154
42 Dolné za cestou 28 Dolina — Velky dvor 43
43 Richterov dvor 36 Oravné 51
44 Zahrady 30 Hlboka — vychod 6 860
35 Prudy 0
spolu 6 860
45 Slavia 18 Slavia 25
Spolu TRNAVA 67 898
48 Modranka 48 Modranka 2388
Celkom TRNAVA A MODRANKA 70 286

™ _daj platny pre pdv. vymedzenie UO, vzhfadom na posun vzajomnych hranic novych UO je Gidaj smerny (s moZnou

nepodstatnou Upravou hodnét)
— Udaj platny pre pov. vymedzenie UO (neplati pre nové vymedzenie UO), ktory bude novostanoveny pri nasledujucom
celostatnom Statistickom scitani v r 2011

(XX)

A.2.3.1. Scenar rozvoja (dynamika rastu obyvatel'stva)

V obdobi r. 1970 — 1991 mesto Trnava zaznamenalo dynamicky narast poctu obyvatelov. Priemerny
roCny prirastok dosiahol 1 164 obyvatelov, pricom v etape r. 1970 — 1980 bol priemerny rocny
prirastok 1 529 obyvatelov a v etape r. 1980 — 1991 cca 799 obyvatelov.

Pozitivny vyvoj vyplyvajuci z priaznivej vekovej skladby obyvatelstva sa vSak nasledkom
spologenskych zmien v nasledovnom desatroCi podstatne zmenil, ked priemerny ro€ny prirastok
prudko klesol a nasledne dokonca dosiahol degresny charakter, ktory este do r. 2001 preSiel do
minimalneho rastu.

Po r. 2001 a najma po r. 2005 vSak pocet obyvatelov mesta Trnava zaznamenava silny degresny
VYVO.

Vyvoj obyvatelstva
(pocet obyvatelov)

r. 1970 45 465

r. 1980 60 750
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r. 1991 68 737
r. 2000 69 801
r. 2001 70 286
r.2004 69 140
r. 2005 67 831
r. 2007 66 813
r. 2008 66 382

Pokles obyvatelstva v tomto obdobi je spdsobeny nasledovnymi okolnostami:

- vyrazne poklesla pérodnost a nasledne i pocet obyvatelov v predproduktivhom veku

- vekova Struktura obyvatelov je stale schopna minimalneho rastu prirodzenym prirastkom, ktory
dosahuje v kazdom roku v sledovanom obdobi 2005 — 2009 priemerne hodnotu cca 0,1%

- migracny vyvoj obyvatelstva dosahuje zaporné hodnoty, pretoze pocet vystahovanych prevysSuje
skoro dvojnasobne pocet pristahovanych obyvatelov (okolité obce vytvaraju priaznivejsie
podmienky pre bytovu vystavbu RD).

Rok Migracny prirastok Migracny pokles Prirodzeny rast Celkovy rast Celkovy pocet
obyvatelstva obyvatelstva obyvatelstva obyvatelstva obyvatelov
(pristahovani) (vystahovani) (tu narodeni —
zomeli)
2005 797 1225 116 minus (312) 1 67 831
309
2006 648 1060 44 minus (377) 67 454
368
2007 816 1294 33 minus (445) 66 813
641
2008 679 1129 88 minus 413 66 400
2005 - 2008 2940 4708 281 minus 2 700

KazdoroCny pokles obyvatelstva dosahuje hodnotu vysoku 0,5 — 1,0 %.

Sledovanie smerovania odstahovanych z mesta Trnava v obdobi r. 2005 — 2008:

Podiel z odstahovanych obyvatelov Pocet obyvatelov
z mesta Trnava

do obci v blizkosti mesta Trnava (v ramci 59,4% 1604
okresu Trnava)
do obci v priestore gravitujuceho k centru 16,30% 440
aglomeracie — mestu Trnava
Spolu do obci s vazbou na vybavenost 75,7% 2044
mesta Trnava
do Bratislavy 7,7% 208

Pri sledovani smerovania vystahovanych obyvatelov je zrejmé, Ze az 59,4% z nich sa stahuju do
blizkych okolitych vidieckych sidiel, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre novu bytovu vystavbu.
Do priestoru gravitujuceho k mestu Trnava (administrativno- spravne, hospodarsky a vybavenostne)
sa z mesta Trnava stahovalo 75,7 % z vystahovanych obyvatelov.

Je zrejmé, Ze pocet obyvatelov trnavskej aglomeracie — tzv. Velka Trnava (mesto Trnava a okolité
obce s dobrou dostupnostou do centra aglomeracie) neklesa a so zapocitanim dostahovanych
obyvatelov zo SirSieho Uzemia (Slovenska i inych Statov) ma rastaci trend.

Tento jav je nasledkom priaznivého hospodarskeho rozvoja regiénu a vyvolava sustavny tlak na rozvoj
vysSej i zakladnej vybavenosti v meste Trnava, kedZze okolité vidiecke sidla gravitujuce k Trnave
budovanie €o i len zakladnej socialnej a komerénej vybavenosti vibec nezabezpeduju, alebo
zabezpecuju v nedostato€nom rozsahu.

V navrhovom obdobi bude potrebné podporit’ bytovl vystavbu v samotnom meste Trnava, aby sa
zastavil odliv obyvatelstva do okolitych sidiel a naopak podporil migraény demograficky rast.

Uzemny plan mesta Trnava vymedzuje vo svojom navrhovom obdobi rozsiahle rozvojové rastové
plochy pre bytovu vystavbu formou BD i formou RD.
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V pripade realizacie vymedzenej novej bytovej vystavby rast obyvatelstva mesta Trnava sa za¢ne
opat dynamicky vyvyjat a je predpoklad, Ze pocet obyvatelov mdze dosiahnut predpokladané hodnoty
podla formulovaného scenara rozvoja.

Vyhodnotenie rastu poctu obyvatelov trnavskej aglomeracie (Velkej Trnavy), t.j. obci a miest
gravitujucich k Trnave ako jej centra, ktoré je potrebné pre stanovenie narokov na rozvoj ob&ianskeho
vybavenia, dopravy a Specifickych sluzieb, v8ak bude mozné Specifikovat az pri vypracovani
koncepcie rozvoja takto vymedzeného tUzemia Velkej Trnavy, nie je v8ak, Zial, vzhfadom na slovensku
legislativu, v kompetencii UPN mesta Trnava.

Uvedené zmeny uplynulych rokov sa premietli i do celkovej Struktury obyvatelstva, ked klesa podiel
v predproduktivnom veku a stupa poCet obyvatelov v poproduktivhom veku.

Vekova skupina r. 1980 r. 1991 r. 2001 r. 2008
(%) (%) (%) (%)
predproduktivny vek 29,3 26,6 16,9 13,1
produktivny vek 57,9 60,7 68,3 70,3
poproduktivny vek 12,8 12,7 14,8 16,6
spolu 100,0 100,0 100,0 100

Sucasny vyvoj s charakteristickym prudkym poklesom obyvatelov v predproduktiv-nom veku (zniZenie
pbérodnosti) znamena, Ze v navrhovom obdobi nebude vyraznejsi rast obyvatelstva prirodzenym
prirastkom mozny a demograficky rozvoj mesta Trnava bude potrebné zabezpedit zvySenou migraciou
obyvatelstva.

Vzhlfadom na uz realizované ako aj pripravované vyznamné investicie v meste a jeho prifahlom okoli
ako aj prebiehajucu uzemnotechnicku pripravu bytovej vystavby je tento ciel realny.

Z tychto skuto&nosti vyplyva naliehavost pripravy tzemia aj pre dal$iu bytovi vystavbu. Cast narokov
na byvanie vyplyvajucich s o€akavaného hospodarskeho rozvoja mesta vSak bude potrebné saturovat
i v susednych a okolitych obciach s dostato&ne vybudovanou zakladnou socialnou, dopravnou

a technickou infrastruktarou.

Predpokladany vyvoj po¢tu obyvatelov v meste Trnava do r. 2025 (v prognéze do r. 2035) — vyvojovy

scenar mozno formulovat’ nasledovne:

- mozno ratat s rychlejSim ozivenim hospodarskych &inosti v suvislosti so zadlenenim Slovenska do
eurozony EU a lokalizaciou vyznamnych investicii v meste

- vplyv novych vyznamnych investicii sa prejavi prilevom novych obyvatelov v produktivnom veku
(migra€ny rast) a nasledne i zvySenim poctu obyvatelov v predproduktivnom veku do mesta
a okolitych sidiel do r. 2025 (priazniva demograficka Struktira mesta)

- rast zivotnej urovne obyvatelov vplyvom ekonomického a hospodarskeho rastu mesta a vyrazné
zmenSovanie cenzovych domacnosti vplyvom socialnych, ekonomickych zmien a zmeny
demografickej Struktury bude vyZadovat rozsiahlu bytovu vystavbu, Ciastoéne saturovanu i do
okolitych obci

- vymedzeny Uzemny potencial mesta umozni uz v navrhovom obdobi do r. 2025 zlepSit Standard
byvania v meste bliZiaci sa k uroveni eurépskeho priemeru (koeficient obyvanosti bytu a ploSny
rozsah uzitkovej plochy bytu na obyvatela).

V pripade realizacie bytovej vystavby v pripravovanom rozsahu, by bolo mozné predpokladany scenar

rozvoja mesta v pévodnom UPN mesta Trnava zachovat v pévodnom zneni :

r. 2001 70 286

r. 2008 66 382

r. 2025 (navrhové obdobie) 81 540
r. 2035 (prognéza) 83 050

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
CISTOPIS
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Pocet bytov a ich dispozicia v meste Trnava v r. 2001(scCitanie obyvatelov, bytov...):

Cislo UO Nazov UO Cislo UO Nazov UO Pocet trvale Priemerna
podla pdv. podla pdv. podla podla nového | obyvanych bytov | obloznost | Pocet neoby Trvale
vymedzenia | vymedzenia nového vymedzenia | celkom | ztoho bytov vanych bytov obyvané
platného do platného do | vymedzenia | platného od RD (obyv./byt) a neobyvané
15.07.2010 15.07.2010 platného od | 15.07.2010 spolu
15.07.2010
01 Horné mesto 01 Staré mesto - | 2349 | 112% 3,67% 36% 270%
sever
02 Dolné mesto 02 Staré mesto - 713 64 3,21 71 784
juh
03 Dolné sady 04 Spiglsal - juh | 1223 262 2,54 101 1324
04 Medzisady 05 Spiglsal — 1 367" 2,789 95%%) 1412%9
stred 317"
06 (&iast.) Spiglsal -
sever
05 Horné sady 06 Spiglsal - 984"% | 337%™ 2,79%9 80% 1 064™
(Uo sever
presahuje
pdv rozsah
UO 05)
06 Za hradbami 07 Botanicka 1203 25 3,16 29 1232
07 Nad stanicou 09 Prednadrazie | 1 347 0 3,23 34 1381
1.
08 Pred stanicou 08 Prednadrazie | 951% 2 2,739 33% 984%™
(Uo l.
nedosahuje
pdv rozsah
UO 08)
09 Ruzin 03 Podjavorinska 423 10 2,48 23 446
10 Hurbanov 32 Pri Krivani 398 185 3,27 23 421
11 Bojisko 44 Kozacka 670 232 3,11 45 715
(Uo
presahuje
pbv rozsah
uo 11)
12 Nemocnica 43 Nemocnica 26 4 2,27 2 28
13 Stary Tulipan 40 Tulipan 546 417 2,82 75 621
14 Na stanici 39 Na stanici 206%™ 32% 4,10% 22% 228%
(Uo
presahuje
pbv rozsah
Uo 14)
15 Za stanicou 37/1 Coburgova - 0 0 0 0 0
sever
16 Stromovka 41 Lin¢ianska 2179 109 3,38 85 2 264
42 (Cast) Pri
ZeleneCskej
ceste
17 Za hrnciarskou 38/1 Coburgova - 0 0 0 0 0
cestou juh
18 Dolina 45 Vajslova 28 22 3,18 2 30
dolina
46 Nad
Modrankou
19 Voziovka 33 Voziovka 8 1 5,13 0 8
20 Hlinik 31 Hlboka - juh 1234 18 3,30 50 1284
21 Vodaren 20 Vodaren 2304 80 3,20 91 2 395
22 Stara Kopanka 19 Stara 847 440 2,73 102 949
Kopanka
23 Pekné pole 23 Nova 276 274 3,61 9 285
(Uo Kopanka
presahuje
pbv rozsah
Uo 23)

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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24 Orava 22 Pekné pole 251 221 3,20 31 282
(Uo
presahuje
pbv rozsah
Uo 24)
25 Tehelne 29 HIboka - 1049 0 3,57 30 1079
sever
26 Zatvor 21 Zatvor 882 237 3,44 41 923
(Uo
presahuje
pbv rozsah
UO 26)
27 Rybnik 24 Rybnik 1 1 3,00 0 1
26 Strky
28 Pred Slaviou 17 Kalvaria 22% 5% 3,00% 1% 23%
(Uo
presahuje
pbv rozsah
U0 28)
29 Predmestie 25 Pri Pazitnom 25 17 3,76 1 26
(Uo mlyne
presahuje
pdv rozsah
Uo 29)
30 Razcestie 16 Pri 36 3 3,08 0 36
(Uo Suchovskej
presahuje ceste
pdv rozsah
U0 30)
31 Agrokomplex 34 Zavarska 44 36 2,98 4 48
(Uo
presahuje
pbv rozsah
Uo 31)
32 Navrsie 47 Od 1 1 4,00 2 3
(Uo zavarského
presahuje
pbv rozsah
Uo 32)
33 Pri zeleneCskej 42 Pri 0 0 0 0 0
ceste zelenecskej
ceste
34 Vyhybria 10 Pri depe 0 0 0 1 1
35 Kamenny mlyn 11/1 Kamenny 5 5 0 0 5
mlyn
36 KociSské 12 KociSské 17 13 4,88 1 18
37 Nad kam. 13 Nad 14 1 4,43 1 15
mlynom kamennym
mlynom
38 Medzihaje 14 Medzihaje 23 11 2,87 2 25
39 Kralova — 15 Kralova — 0 0 0 0 0
Farsky mlyn (Uo Farsky mlyn
upravuje
pbv rozsah
Uo 39)
41 Horné za 27 Fararske 37 21 4,16 2 39
cestou
42 Dolné za 28 Dolina — 14 14 3,07 4 18
cestou Velky dvor
43 Richterov dvor 36 Oravné 19 19 2,68 7 26
44 Zahrady 30 Hlboka — 2114 14 3,25 44 2158
35 vychod
spolu Prady
45 Slavia 18 Slavia 9 0 2,78 0 9
Spolu TRNAVA 21680 | 3612 3,13 1180 22 860
48 Modranka 48 Modranka 672 654 3,55 73 745
Celkom TRNAVA A 22352 | 4266 3,14 1253 23 605
MODRANKA

™ _ daj platny pre pdv. vymedzenie UO, vzhfadom na posun vzajomnych hranic novych UO je Gidaj smerny (s moznou
nepodstatnou Upravou hodnét)

(XX)

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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— udaj platny pre pdv. vymedzenie UO (neplati pre nové vymedzenie UO), ktory bude novostanoveny pri nasledujucom
celostatnom Statistickom scitani v r 2011
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Z celkového poctu bytov v meste Trnava bolo neobyvanych 5,31 %.

Suéastou spracovania Zmeny 02/2009 UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je
vymedzenie vhodnych lokalit a moznosti pre bytovu vystavbu v navrhovom a prognéznom obdobi v
sulade s vyvojom poctu a velkosti cenzovych domacnosti.

Rast poctu cenzovych domacnosti bude prebiehat rychlejsie ako vyvoj celkového poctu obyvatelov
v dbsledku sustavného znizovania priemernej velkosti cenzovej domacnosti.

Podla udajov obstaravatela (MsU Trnava) od 26.05.2001 (séitanie obyvatelstva, domov a bytov) do
31.12.2003 bolo v jednotlivych UO mesta Trnava ukon&enych 488 novych bytov.

Podla udajov obstaravatela (MsU Trnava) od 26.05.2001 do 31.12.2003 bol ubytok bytového fondu

v meste Trnava 76 bytovych jednotiek.

V prehlade su zapracované i udaje o ukoncenej bytovej vystavbe (BD a RD) v meste Trnava v obdobi
od aktualizacie UPN mesta Trnava v r. 2004 do konca roka 2008.

Tieto udaje su zohladnené v nasledovnhom scenari rozvoja bytovej vystavby v mesta Trnava, v ktorom
su vycislené kapacity lokalit vymedzenych na bytovu vystavbu formou BD a RD v jednotlivych
urbanistickych obvodoch:

CisloUO | NazovUO | CisloUO | NazovUO Podet bytov
podla pbv. | podla pov. podla podla r. 2001 Realny r. 2008 | Prirastok bytov Prirastok
vymedze- | vymedze- nového nového (trvale | prirastok bytov (trvale v navrhovom bytov
nia nia vymedze- vymedze- | obyva- vr. 2001 - obyvané obdobi vV prognoz-
platného do | platného do nia nia né 2008 a neoby- | r.2008 — 2025 | nom obdobi
15.07.2010 | 15.07.2010 | platného od | platného od | a ne- (v vané navrhova etapa r.2026 —
15.07.2010 | 15.07.2010 | obyva- | celkom z byty) (prirastok) 2035
né toho celkom (prirastok)
byty) RD (w) celkom z celkom z
celkom toho toho
(v) RD RD
01 Horné 01 Staré 270% 142 11 412% 250 10
mesto (Uo mesto -
nedosahuje sever
pbv rozsah
UO 01)
02 Dolné 02 Staré 784 68 1 852 260
mesto mesto - juh
03 Dolné sady 04 Spiglsal - 1324 87 23 1411 30 10
juh
04 Medzisady 05 Spiglsal — | 14129 | 33% [ 33W | 1445% 65 5
stred
06 (Siast.) | Spiglsal — 5 5
sever
spolu 70 10
05 Horné sady 06 Spiglsal - | 1054% [ 46% [ 15% | 1100% | 45%° | 10%9
(Uo sever
presahuje
pbv rozsah
UO 05)
06 Za 07 Botanicka 1232 28 1260 230
hradbami
07 Nad 09 Prednadra- | 1381 88 1469 20
stanicou zie |l
08 Pred 08 Prednadra- | 2598% | 87% 2685
stanicou (Uo Zie l.
nedosahuje
pbv rozsah
UO 08)
09 Ruzin 03 Podjavorins 446 174 620
ka
10 Hurbanov 32 Pri Krivani 421 20 20 441 230 20
11 Bojisko 44 Kozacka 715 52 52 767 270 40
(Uo
presahuje
pbv rozsah
UO 11)
12 Nemocnica 43 Nemocnica 28 28 45

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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13 Stary 40 Tulipan 621 57 29 678 200 15
Tulipan
14 Na stanici 39 Na stanici | 228% 228% 50 n
(Uo
presahuje
pbv rozsah
UO 14)
15 Za stanicou 37/1 Coburgova 0 0
- sever
16 Stromovka 41 Lin¢ianska | 2264 7 7 2271 55 10
42 (Cast) Pri
ZeleneCske
j ceste
17 Za hrngiar. 38/1 Coburgova 0 0
cestou - juh
18 Dolina 45 Vajslova 30% 0 0 30 0 0 0 0
dolina
46 Nad 52 52 52 15 15 90 90
Modrankou
spolu 52 52 82 15 15 90 90
19 Vozrovka 33 Voznovka 8 2 2 10 30
20 Hlinik 31 Hiboka - 1284 99 1 1383 49
juh
21 Vodaren 20 Vodaren 2395 313 7 2708 50
22 Stara 19 Stara 949 29 29 978 20 20
Kopanka Kopanka
23 Pekné pole 23 Nova 285 41 41 326 150% | 150%
(Uo Kopanka
presahuje
pdv rozsah
U0 23)
24 Orava 22 Pekné pole | 282 44 40 326 120% [ 120%
(Uo
presahuje
pbv rozsah
UO 24)
25 Tehelne 29 Hlboka - 1079 47 1142
sever
26 Zatvor 21 Zatvor 923 63 22 986 2 500
(Uo
presahuje
pbv rozsah
UO 26)
27 Rybnik 24 Giast. Rybnik 1 1 220% | 220%
26 Giast. Strky 0 0
spolu 220% | 220%
28 Pred 17 Kalvaria 23% 23% 113007
Slaviou (Uo
presahuje
pbv rozsah
U0 28)
29 Predmestie 25 Pri 26 26
(Uo Pazitnom
presahuje mlyne
pbv rozsah
U0 29)
30 Razcestie 16 Pri 36 36
(Uo Suchovskej
presahuje ceste
pbv rozsah
U0 30)
31 Agrokom- 34 Zavarska 48 48
plex (Uo
presahuje
pbv rozsah
U0 31)
32 Navrsie 47 Od 3 3
zavarského

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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33 Pri zeleneg. 42 Pri 0 0
ceste (Uo zelenelskej
nedosahuje ceste
pbv rozsah
U0 32)
34 Vyhybna 10 Pri depe 1 1 375 310
35 Kamenny 11/1 Kamenny 5 5
mlyn mlyn
36 Kocisské 12 Kocisské 18 4 4 22 765 460
37 Nad K. 13 Nad 15 32 32 47 330 330
mlynom kamennym
mlynom
38 Medzhaje 14 Medzihaje 25 25 20 20
+35
(alt. n)
39 Kralova — 15 Kralova — 0 0 720 720
F. mlyn (Uo Farsky
upravuje mlyn
pdv rozsah
U0 39)
41 Horné za 27 Fararske 39 39 25n
cestou
42 Dolné za 28 Dolina — 18 23 (n) 41 27n 25n
cestou (Uo Velky dvor
presahuje
pbv rozsah
Uo 42)
43 Richterov 36 Oravné 26 26
dvor (Uo
nedosahuje
pdv rozsah
Uo 42)
44 Zahrady 30 Hiboka — 2158 225 3 2383 100 0
vychod
35 Prady 0 0 0 0 1430 2 650
34 Ciast Zavarska 0 0 0 0 570 550
spolu 2158 225 3 2383 2100 3200
45 Slavia 18 Slavia 9 9 0
17 Ciast Kalvéria 0 0 300
SPOLU 22860 | 1870 | 431 24730 | 10161 |1770 | 4010 810
48 Modranka 48 Modranka 745 75 75 820 350 350
MESTO 23605 | 1945 506 25550 | 10511 | 2120 | 4060 810
TRNAVA
CELKOM
(v)  —podfa udajov statistického scitania

(w) - podla podkladov MsU Trnava
alt. n —mozné aj $pecifické formy byvania nizSieho $tandardu

)

— udaj platny pre pov. vymedzenie UO

Podla nového €lenenia a vymedzenia urbanistickych obvodov v k.u. Trnava s platnostou od
15.07.2010 je v navrhovom a prognéznom obdobi predpokladany prirastok bytového fondu v rozsahu:

Cislo Nazov UO podla nového Pocet bytov Mestsky obvod
UO podla vymedzenia platného od Prirastok bytov Prirastok bytov Prirastok bytov Prirastok
nového 15.07.2010 v navrhovom obdobi v prognéznom v ndvrhovom bytov
vymedzenia r.2008 — 2025 obdobi obdobi vV prognézno
platného od r.2026 — 2035 r.2008 — 2025 m obdobi
15.07.2010 celkom z toho celkom z toho r.2026 — 2035
RD RD
01 Staré mesto — sever 250 10 01 Trnava — stred
02 Staré mesto — juh 260
03 Podjavorinska 30 10
04 Spiglsal — juh 30 10
05 Spiglsal — stred 65 5 635
06 Spiglsal — sever 45 15 02 Trnava - zépad
07 Botanické 230
08 Prednadrazie |.
09 Prednadrazie II. 20
10 Pri depe 375 310
11/1 Kamenny mlyn

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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11/2 Kamenny mlyn
12 Kocisské 765 460
13 Nad Kamennym mlynom 330 330
14 Medzihaje 20 20
+ 35 (alt. n)
15 Kralova Farsky mlyn 720 720
16 Pri Suchovskej ceste 1820 720
17 Kalvaria 1600 03 Trnava — sever
18 Slavia
19 Stara Kopanka 20 20
20 Vodaren 50
21 Zatvor 2500
22 Pekné pole 230 230
23 Nova Kopanka 250 250
24 Rybnik
25 Pri Pazitnom mlyne
26 Strky
27 Fararske 25n
28 Dolina — Velky dvor 27n 25n 4677 50
29 Hlboka — sever 04 Trnava — vychod
30 HIboka — vychod 100
31 Hiboka — juh 49
32 Pri Krivani 230 20
33 Voziovka 30
34 Zavarska 570 550
35 Prady 1415 2 650
36 Oravné 2394 3200
37/1 Coburgova — sever 05 Trnava — juh
37/2 Coburgova — sever
38/1 Coburgova — juh
38/2 Coburgova — juh
39 Na stanici 50 n
40 Tulipan 200 15
41 Linianska 55 10
42 Pri ZeleneCskej ceste
43 Nemocnica 45
44 Kozacka 270 40
45 Vajslova dolina
46 Nad Modrankou 15 15 90 90
47 Od Zavarského 635 %
48 Modranka 350 350 06 Modranka
350
Spolu 10511 2120 4 060 810 10511 4 060

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien, doplnkov a Gprav
uvazuje s minimalnymi asanaciami v jednotlivych urbanistickych obvodoch a nepredpoklada

s celoplodnymi rozsiahlymi asanaciami vzhfadom na sugasny kvalitny stav bytového fondu a potrebu
zvySenia rozsahu modernizacie, regeneracie, oprav a udrzby jestvujuceho bytového fondu.
Predpokladana nahrada za odpad bytového fondu je zahrnuta v uvedenych prirastkoch v jednotlivych
Casovych etapach.

Je zrejmé, zZe v navrhovom obdobi nebudu vSetky plochy vymedzené pre bytovu vystavbu vyuzité
bezozbytku, udaje vSak davaju prehlad o vytvorenych uzemno-priestorovych podmienkach pre rozvoj
mesta Trnava do r. 2025 s dostatocnou kapacitou a vyraznou rezervou pre zabezpecenie rozvoja
mesta.

Predpokladany rozsah disponibilného bytového fondu v meste Trnava v havrhovom obdobi

a prognéznom obdobi:

(z toho predpokladany podiel vyuZivania bytového fondu na nebytové ucely a nevyuZitého bytového
fondu €ini 5%)

Rok Disponibilny bytovy fond (pocet b.j.)
celkom predpoklad.obyvané byty
stav 2001 23 605 22 352
stav 2008 25 555 24182
navrh 2025 36 061 34 258
prognoza 2035 40121 38 115

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
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Jednym z faktorov podmiefiujucich potrebu novej bytovej vystavby a ovplyviujucich stav bytového
fondu je vyvoj koeficientu obyvanosti bytového fondu.

Navrh vyvoja koeficientov obyvanosti bytov vo vyhlade sleduje pokracujucu tendenciu postupného
znizovania poctu obyvatelov na 1 trvale obyvany byt, pre stanovenie ktorého su uréujuce uvahy

0 vyvoji priemernej velkosti cenzovej domacnosti v navaznosti na vyvoj vekovej Struktury
obyvatelstva, na rast neuplnych cenzovych domacnosti a domacnosti jednotlivcov.

Predpokladany vyvoj koeficientu obyvanosti bytov (po&et obyv./1 byt):

DoterajSi vyvoj
(pocet obyvatelov/byt)

r. 1980 3,33
r. 1991 3,18
r. 2001 3,14
r. 2008 2,73

Predpoklady rozvoja
(scenar rozvoja mesta)

abs. pocet bytov predpokl. obyvané byty
r. 2001 2,98 3,14
r.2008 2,60 2,73
r. 2025 (navrhova etapa) 2,26 2,38
r. 2035 (progndzna etapa) 2,07 2,18

Udaje uvedené pri formulovani rozvojového scenara vychadzaju z dostupnych informécii o rieSenom
uzemi, ktoré v3ak vzhladom na spésob Statistického sledovania a jeho vyhodnocovania nevytvaraju
objektivny obraz o stave obytnej funkcie a obyvatelstva v meste Trnava.

Mozno konstatovat, ze vzhladom na vyznam sidla, rozsah jeho ob&ianskeho vybavenia, rozsah

a Strukturu pracovnych miest je a v navrhovom obdobi i nadalej bude pocet obyvatelov (s trvalym

i do¢asnym pobytom v meste) vysSi a preto i uvadzané hodnoty koeficientov obyvanosti bytov nebudu
az také priaznivé.

Uzemny plan mesta Trnava
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A.2.4. Riesenie zaujmového tuzemia a SirsSie vzt'ahy

Mesto Trnava zohrava déleziti ulohu sekundarneho jadra tzv. Stredoeurépskeho regionu.
Stredoeurdpsky region je su€astou eurdpskeho produkéného trojuholnika Pariz — Berlin — Vieden,
ktory tvori zakladfiu eurépskeho hospodarstva s:

- najvy38im energetickym vykonom

- najvysSou produkciou priemyslu

- najvySSou produkciou pofnohospodarstva na 1 ha pody

- najvysSou spotrebou na hlavu v Eurdpe

- najkvalitnejSou socialnou a technickou infrastruktdrou

- najmodernejSimi technolégiami vo svete a Eurdpe

- vysoko rozvinutou dopravou.

Vychodnej Casti takto vymedzeného eurépskeho produk&ného trojuholnika sa tangencialne dotyka
Stredoeurdpsky region. Pretoze tu existuju dva vyrazné priestorové poly rozvoja v Uzemnej polohe
vyznamnych eurdpskych krizovatiek, jeho vyznam sa zvacsuje v suvislosti so vstupom SR a okolitych
Statov do Eurdpskej unie.

Z hladiska dotvorenia su€asnej a vytvorenia buducej priestorovej Struktury je stredoeurdpsky region
velky bipolarny region s vyraznym radialno-okruznym systémom mestského osidlenia miest I. a Il.
kategorie. Hlavné poly stredoeurdpskeho regionu dotvaraju centra Vieden a Bratislava (primarne
jadra), sekundarne jadra I. a Il. kategérie su umiestnené na hlavnom okruznom systéme, ktory je
radialami spojeny s hlavnymi pdimi.

Mesto Trnava je jadrom |. kategorie, medzi ktorymi su okrem neho i mesta St. Poelten, Znojmo,
Sopron, W. Neustadt, Eisenstadt. Jadra Il. kategérie su mesta Bfeclav, Krems, Hollabrun,
Mosonmagyarovar, Dunajské Streda, Galanta.

Slovensku ¢ast tohto Stredoeurdpskeho regionu podla aktualneho administrativneho ¢lenenia tvoria
mesto Bratislava s okresmi tvoriacimi Bratislavsky kraj (Malacky, Pezinok, Senec) a okresy su¢asného
Trnavského kraja (Trnava, Hlohovec, Piestany, Skalica, Senica, Galanta, Sala, Dunajska Streda) — to
znamena podla vyhladov a prognéz dva subregiony (na slovenskej urovni regidny) Bratislavsky vySsi
uzemny celok (VUC) a Trnavsky vy$8i Gzemny celok (VUC).

Aj ked formulovanie Projektu a potom Koncepcie urbanizacie Slovenska prebiehalo neustalym
aktualizaCnym procesom, vzhladom na prebiehajiuce procesy velkych ekonomickych, socialnych

a politicko-administrativnych zmien Slovenska ako ¢lena Eurdpskej Unie a Schengenského priestoru,
je potrebné zasadne prehodnotit’ i vyhlady urbanizacie tejto Casti Slovenskej republiky.

Pri formulovani a konstruovani vyhladov rozvoja urbanizacie v Trnavskom regione budu platit’

nasledovné zakonitosti:

- bude pomaly pokraCovat proces sustredovania obyvatelstva v priestore mesta Trnava s okolitymi
sidlami vidieckeho typu

- osidlenie sa aj nadalej Coraz vyraznejSie bude prejavovat ako systém priestorovych sidiel
a Struktur, zaloZzenych na principe aglomeraénych interakcii

- zastavia sa procesy vysidlovania vidieckych foriem osidlenia v okoli mesta Trnava, nie v8ak ich
funk&né premeny

- mestotvornym &initelom bude Siroky terciarny sektor.

Takyto proces bude menit vyhladové poradie velkosti priestorovych sidelnych Struktur v slovenskej
Casti Stredoeurdpskeho regionu, nezmeni vSak ich su€asny vyber ani tvorbu potencialnych zoskupeni.
Hlavné sidelné priestorové Struktiry sa zrejme svojimi administrativnymi hranicami budi v podstate
Ciastocne zhodovat s hranicami vySSich tzemnych celkov a na nizSej Urovni s hranicami okresov.

Trnavsky region a jeho jadrové uzemie mesto Trnava lezi na jednej z hlavnych urbanizacnych osi
Slovenska sever — juh, ktora je tvorena povazskym pasovym osidlenim od Ziliny smerom na
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Bratislavu. Tuto hlavnu urbanizacnu os v priestore mesta Trnava krizuje vedlajSia urbanizacna os,
ktora je jednou z dblezitych spojnic Slovenska s Moravou a Ceskou republikou.

Tato skutoCnost, ako aj postavenie centra kraja, resp. vy§dieho uzemného celku, je vyraznym
stimulaénym faktorom jeho dalSieho rozvoja a rastu, pri€om sa v uplynulych rokoch vyrazne prejavili
vyhody tohto priestoru lokalizaciou velkych investi¢nych aktivit, vyznamnych nielen z hladiska regionu,
ale i SR a celého Stredoeurdépskeho regionu priamo v meste Trnava, alebo v jeho blizkosti a priestore
trnavskej aglomeracie.

Funk¢&no-priestorové vazby mesta Trnava sa neprejavuju iba v jeho katastralno uzemi, ale i v SirSom

priestore.

NajintenzivnejSie su v priestore vymedzenom mestom Trnava a prstencom okolitych sidiel, do ktorych

mozno zaradit obce uz bezprostredne previazané na urbanizované Uzemie Trnavy (tzv. Velka

Trnava):

- Zelened, Hrnciarovce, Biely Kostol, Zavar, Ruzindol,

ale i ostatné obce susediacich katastrov:

- Selpice, Zvonéin, Bohdanovce nad Trnavou, Spadince, Malzenice, Cifer, Buany, Brestovany,
Dolné Lov¢ice, Krizovany, VIckovce, Opoj,

i vzdialenejSich sidiel silne gravitujucich k regionalnemu jadru Trnave, ako napr.:

- Boleraz, Sucha nad Parnou, Majcichov, Voderady, Surovce, Dolna Krupda, Borova, Smolenice atd.

V tomto priestore prebieha intenzivny urbanizaény proces, prejavujici sa jednak posilfovanim rozvoja
obytnej funkcie okolitych obci, ich vyrazny rast, prejavujuci sa:
- miernym Statistickym ubytkom obyvatelov v regionalnom centre Trnava
a na druhej strane:
- vyraznym rastom poziadaviek najma na:
- skvalithovanie a rast terciarneho sektora Trnavy (poskytovanie sluzieb vysSieho vyznamu —
zdravotnictvo, vysoké a stredné Skolstvo, kultdra, obchod, administrativa a sprava), ale
i zakladného charakteru (ZS)
- rieSenie problémov enormného rastu intenzity dopravy a skvalitfiovanie dopravnych systémov
mesta Trnava
- rieSenie ekologickych podmienok zivota obyvatelov a navstavnikov mesta.
Tento proces sa prejavuje zdanlivym poklesom mestského obyvatelstva (Statisticky vykazovanym ako
stahovanie do okolitych rozvijajucich sa obci i do SirSieho okolia a zahranicia), realne vSak pocet fudi
v meste zijucich a kazdodenne pdsobiacich narasta (Studenti vysokych $kél, pracujuci v terciarnom
sektore i v novych vyrobnych zariadeniach).

Znamena to, Ze napriek aktualnemu vykazovaniu poklesu obyvatelov Trnavy, pocet obyvatelov
trnavskej aglomeracie rastie a vzhfadom na prebiehajuce i zamyslané rozsiahle investicie bude mat’
rastovl tendenciu i v navrhovom obdobi. Rast obyvatelstva sa v3ak prejavi nielen v okolitych sidlach,
ale i v samotnej Trnave, vzhladom na prebiehajucu pripravu rozsiahlej bytovej vystavby na viacerych
plochach mesta.

Tomuto trendu bude potrebné prispdsobit i o€akavania narokov na terciarny a kvartérny sektor, ktory
bude sustredeny najma na Uzemi jadra aglomeracie — mesta Trnava.

RieSenie problémov vznikajucich procesom takejto urbanizacie vSak, zial, vzhfadom na aktualne
uplatfiovanu i pripravovanu slovensku legislativu, presahuje moznosti a kompetencie navrhu
Uzemného planu mesta Trnava.

Vzhladom na pravdepodobny rast problémov, nevyhnutné bude vytvorit podmienky na formulovanie
koncepcie komplexného priestorového rozvoja vymedzenej trnavskej aglomeracie (koordinujicej
uzemny a hospodarsky rozvoj vietkych zu€astnenych sidiel), za u&asti nielen mesta Trnava,
dotknutych obci, ale i vy$8ieho samospravneho organu a prisludnych organov Statnej spravy.

Hlavné zasady rozvoja su¢asne vymedzeného vysSieho uzemného celku Trnavského kraja obsahuje
Uzemny plan VUC Trnavského kraja v zneni neskor$ich zmien. Jeho zakladna koncepcia bola
formulovana v priamej suvislosti s platnym UPN — mesta Trnava a je s nim pine kompatibilna.
Znenie jednotlivych ustanoveni regulativov UPN VUC Trnavského kraja tykajticich sa sidelnych
Struktur su formalneho charakteru.
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Mozno konstatovat, e Zmena 02/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizovane znenie 2009)
nie je v rozpore s ustanoveniami prislusného vyssieho stupna UPD (UPN — VUC).
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A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1. Zakladna urbanisticka koncepcia a kompozicia mesta

Zakladna urbanisticka koncepcia:

Trnava si po€as svojho rozvoja az do su€asnosti zachovala charakter kompaktného bodového mesta
s pomerne jednoznaéne rozmiestnenymi funkciami.

TazZiskom sidla je polyfunk&né centrum, ktoré vytvara historické jadro vymedzené hradbami. Na jeho
vychodnej a zapadnej strane bezprostredne nan nadvazuju vyrazné obytné Gzemia s prevazne
hromadnou bytovou vystavbou. Plochy obytné sa nachadzaju i v severovychodnej asti

a juhozapadnej asti mesta. Specifické podmienky pre byvanie poskytuje miestna &ast Modranka,

s charakterom vidieckeho osidlenia.

Osobitny charakter mesta vytvaraju délezité danosti, ktoré vyrazne ovplyvnia i jeho dalsi rozvoj. Su to
prirodné, geografické pomery (terénny reliéf, absencia lesnych porastov, vodnych pléch

a atraktivneho prirodného prostredia) a vyrazné zastupenie pofnohospodarskeho pédneho fondu
bezprostredne susediaceho a obkolesujuceho zastavané tuzemie sidla, o obmedzuje moznosti
dalSieho extenzivneho uzemného rastu mesta. Na druhej strane je to vSak pomerne kvalitny jestvujuci
stavebny fond, ¢o limituje moznosti intenzifikacie zastavaného Uzemia na asanaénych plochach.

Zakladna funkéna organizacia i v buducnosti bude re$pektovat historicky vyvoj mesta. Postupne
dobudovavana centralna mestska zona i s mestskou pamiatkovou rezervaciou, s rozSirenim do pléch
arealu byv. cukrovaru na severnej strane a do ploch arealu Stadionu na juznej strane bude pinit
funkciu taziska s dominantnou mierou mestotvornej polyfunkcie a jadra nielen samotného mesta, ale
i zaujmového Uzemia centra Trnavského VUC.

Bezprostredne na CMZ nadvazuje obytné Uzemie v zapadnej Casti mesta. Obytné uzemie

v juhozapadnej Casti mesta Ciastoéne funkéne oddeluje Zelezni¢na trat, v navrhovom obdobi sa javi
nevyhnutnym jeho vyraznejSie previazanie s organizmom mesta navrhovanym zapadnym dopravnym
prepojenim napojenym na sidlisko Prednadrazie.

Dalsi intenzifikaény rozvoj mesta v navrhovom obdobi vo vézbe na uvedené skuto&nosti bude
zabezpec€ovany v zastavanom Uzemi najma v centralnej Casti, ale i vychodnej, juhozdpadne;j
a severozapadnej Casti mesta.

Prevazny podiel narokov na novu bytovu vystavbu bude zabezpelovat ploSny rozvoj mesta na
zaberoch severovychodnym a vychodnym smerom na prifahlych lokalitach k jestvujucim lokalitam
byvania a smerom zapadnym v novych lokalitach vzdialenych od zastavaného Uuzemia mesta.

Rozvoj priemyselnej vyroby a podnikatelskych aktivit bude lokalizovany na severnom okraji mesta na
jestvujucich plochach i zaberovych plochach, na juznom a juhozapadnom a juhovychodnom okraji
mesta na jestvujucich plochach modernizaciou a intenzifikaciou jednotlivych arealov, v mensej miere
na zaberovych plochéach, ale najma v juhovychodnej &asti katastralneho Uzemia Trnava a Modranka,
kde budu sustredené nové vyznamné rozsiahle investicie, ktoré podstatne ovplyvnia dalSi rast mesta
i celého regiénu a na juznom okraji k.u. Modranka po oboch stranach dialnice v nadvaznosti na k.u.
Zelened.

Vzhladom na obmedzené priestorové moznosti v centre a vo vymedzenom zastavanom uzemi mesta
a oCakavany intenzivny rozvoj a rast mesta bude potrebné vytvorit Gzemno-priestorové podmienky na
lokalizaciu novych vyznamnych komerénych a podnikatel'skych aktivit na vonkajSom obvode vo vazbe
na vonkajsi obchvat mesta a jestvujucu cestu 1/51 Modranka, to znamena do priestoru s dobrou
dostupnostou nielen z hfadiska mesta, ale aj z hladiska regionalnych a nadregionalnych vazieb.
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Z hladiska zabezpec€enia harmonického rastu mesta je potrebné zabezpe it prepojenie vyznamnych
prirodnych prvkov extravilanu so zelenou kostrou sidla v nadvaznosti na jednotlivé funkéné
komponenty organizmu mesta.

Zasadnym zamerom z hfadiska dlhodobého rozvoja mesta a postupného podstatného zlep3enia
zivotnych podmienok je vyClenenie rozsiahleho Uzemia pre zalozenie a vybudovanie lesoparkovych
a parkovych pléch na zapadnom okraji, na severnej strane, na vychodnej strane a na juznom okraji
mesta, ktoré budu prepojené na linie biokoridorov a plochy biocentier jestvujucich i navrhovanych.
Na tieto plochy zelene budu naviazané i jestvujuce a navrhované Sportovorekreaéné aktivity

a zariadenia pre obyvatefov mesta a jeho navstevnikov.

Funkcia obytna:

V navrhovej etape rozvoja (do r. 2025) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude lokalizovany vo
vychodnej a severovychodnej ¢asti mesta. Tymto smerom sa uvazuje i s dalSim uzemnym rastom
mesta v lokalitach:

- Prddyl.a.-l.c. (BD)

- Zatvor Il (BD)

- Kopanka — Pekné pole (RD).

Vyraznym prvkom rozvoja obytnej funkcie na zaberovych plochach zapadnym smerom su lokality:
- Kamenny mlyn — Vozovia (RD, RD so zvySenym podielom zelene, BD)
- Kocisskeé (RD a BD)
- nad Kamennou cestou 1 — 4 (RD)
a menSie lokality:
- Hajdéczyho — zapadna strana a SV strana (RD)
- B.Kostol — Rekreacna (RD)
- Ruzindol — Novy vichor Il (RD)
- Medzihaj — pri pov. areali PD (BD/RD s doplnkovou vybavenostou), s moznou alt. - Specifické
byvanie pre socialne slabS$ie vrstvy obyv.

Uzemny potencidl rozvoja obytnej funkcie juznym smerom predstavuje miestna ast Modranka vo
vymedzenych hraniciach zastavaného uzemia, najma v lokalitach:

- Javorova — cesta I/51 Modranka (RD)

- areal byv. COV (RD)

- Dialniéna - juh.

VyraznejSie kapacity byvania realizované formou mestotvornej polyfunkcie budu lokalizované do
uzemia CMZ:

- FrantiSkanska ul.

- Dolnopotoc¢na

- Hornopoto¢na

- Komeréno-8portové centrum Stadion Antona Malatinského (alt. BD)
a v priestore polyfunkénej kostry mesta:

- Spartakovska

- Spartakovska — Sladovnicka

- Starohajska

- av priestore arealu Cukrovar.

VyznamnejSie kapacity byvania v rozptyle budu sustredené najma na disponibilné plochy jestvujucich
sidlisk, ako napr.:

- Botanicka — J. Bottu (BD)

- Vodareni (BD)

- Clementisova (BD)

- Koniarkova (BD)

- Coburgova (BD)

- Kozacka (RD)
resp. do jestvujucich stavebnych Struktir so zmenenym funk&nym vyuzitim:

- Sladovnicka - sladovne (polyf.)
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- Nobelova (BD, RD)
- Moyzesova — areal byv. polygrafickych zavodov (BD)
- Bernolakova — Hattalova ul. (BD)
- Culenova ul. (RD)
- Bratislavska cesta (areal byv. Drevony, parc.¢. 7924/2-3, 7925/1-2, 7927/2-5, 7927/8-10)
- Nevéadzova — areal Zelezni&ného stavebnictva (BD)
a intenzifikovanim jestvujucich Struktur, napr.:
- Coburgova — severna strana (Specifické byvanie pre socialne slabsie vrstvy obyv.)
- pri MalZenickej ceste (Specifické byvanie pre socialne slabSie vrstvy obyv.).

Viacpodlazna vystavba bytovych domov bude lokalizovana vo vymedzenych blokoch na Gzemi arealu
Cukrovar.

V prognéznej etape po r. 2025 rozvoj obytnej funkcie bude orientovany do zaberovych pléch na
vychodnom okraji mesta v lokalitach:
- Prady ll.a. - Il.e. (BD),
na zapadnom okraji mesta za zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty:
- Modranska — OreSianska (RD)
na juznom okraji medzi Vajslovou dolinou a Modrankou:
- COV —juzny obchvat (RD).

V prognéznej etape po r. 2025 je potrebné vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre rieSenie obytnej
funkcie formou Specifického byvania pre socialne slabsie vrstvy obyvatelov v lokalitach:

- Fararske (UO 27)

- Dolina — Velky dvor (UO 28).

Funkcia obéianskeho vybavenia:

Funkcia obcianskej vybavenosti v navrhovom obdobi bude tvorit podstatny podiel urbanizovaného
uzemia. Podiel terciarneho sektora bude rast i v nadvrhovom obdobi vzhlfadom na Ulohu mesta Trnava
ako centra trnavského vysSieho Uzemného celku a jadra |. kategérie Stredoeurépskeho regiénu.
Vzhladom na polohu (krizovatka dvoch urbaniza&nych pasov) bude Trnava atraktivna nielen pre
budovanie komerénych zariadeni a sluZieb regionalneho vyznamu, ale aj socialnej vybavenosti
regionalneho vyznamu (zdravotnictvo, Skolstvo, sociélna starostlivost, kultura, telovychova a Sport).

Obcianska vybavenost bude v navrhovom obdobi do r. 2025 orientovana najma do priestoru:

- vymedzenej centralnej mestskej zény (plochy mestvornej polyfunkcie)
- polyfunkénej kostry mesta (plochy mestotvornej polyfunkcie a plochy zmieSaného Gzemia)
- Rybnikova ul.
- Kollarova ul.
- Hospodarska ul.
- Srobarova ul.
- Trstinska cesta
- Spacdinska ul.
- Bucianska ul.
- PieStanska cesta (pri VZ)
- Spartakovska ul. (okrem pléch vy€lenenych pre parkovu zelen na jej juznej strane)
- Zavarska cesta
- Sladovnicka ul.
- Nitrianska ul.
- TamaskoviCova ul.
- Zelenelska ul.
- Bratislavska ul.
- Studentska ul.
- UL T. Vansovej
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- RuZindolska ul.
- Dohnanyho ul.
- subcentier jestvujucich i navrhovanych sidlisk BD a RD
- Vodaren I. — Il., Zatvor I. —Il. (Veterna ul. — vodny zdroj)
- Druzba I. - lll. (Starohajska — Clementisova)
- Prednadrazie |. (Bottu — Urbanka)
- Prednadrazie Il. (G. Tajovského)
- Tulipan - Lin€ianska (Limbova)
- KodciSske (v rozsahu centralnej Casti zony)
- nakupnych centier regionalneho vyznamu vo vazbe na vonkajsi obchvat mesta
- rychlostna cesta R1 v Useku medzi dialnicou a cestou 1/51 — vychodna strana
- pripadne vonkajsi obchvat — lokalita Od zavarského
- zmieSaného Uzemia v priestore Modranka juh
- zmieSaného uzemia v priestore Modranka — juhovychod (vymedzenom rychlostnou cestou R1,
cestou z Modranky do PSA, parc.¢. 2043/52, 2044/18 a OP dialnice)
- arealu Cukrovaru vo vymedzenych blokoch.

V prognéznom obdobi po r. 2025 bude rozvoj obCianskej vybavenosti orientovany najma do

zaberovych pléch zmieSaného Uzemia v priestore:

- na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na useku medzi PieStanskou cestou a Zavarskou
cestou

- medzi ndkupnymi centrami pozdiz cesty I/51 Modranka a aredlom PSA (Zelezni¢nou tratou
Trnava — Sered)

- pri severnom obchvate v priestore Trstinskej cesty.

Sport, rekreacia a CR:

Sport a rekredacia v navrhovom obdobi do r. 2025 budl saturované v jestvujicich lokalitach:

- Strky — plochy $portu s vy$$im zastipenim zelene

- Kamenny mlyn — kupalisko

- Kamenny mlyn rekreacna zéna, 1 — 5 etapa v rozsahu spracovanej projektovej dokumentacie

- Strky — strelnica

- Hiboka — kupalisko, ihrisko Lokomotiva

- Spartakovska — zimny Stadion

- Stadién Spartak — v ramci Komeréno-$portového centra Stadién Antona Malatinského

- Modranka — Trnavka

a na novych lokalitach, resp. na rozSirenych plochach jestvujucich lokalit, najma:

- vodny zdroj PieStanska — v ramci parkovych pléch na prifahlom Gzemi ochranného pasma 2.
Stupfia vodného zdroja pri novobudovanych nakupnych centrach a bytovej vystavbe (nové
Sportovorekreacné zariadenia lokalneho vyznamu pre obyvatelov sidlisk Druzba, Prudy, Vodaren,
Zatvor | a Zatvor Il)

- Prady — v ramci navrhovanych lesoparkovych pléch v taziskovom priestore navrhovanej obytnej
z6ny Prudy I. (do r. 2025) a Prady Il. (po r. 2025)

- Modranka — Trnavka, roz$irenie aktivit na navrhovanych plochach lesoparku pozdiz toku Trnavky
(v zmysle MUSES)

- Vozovna - v ramci navrhovanych ploch lesoparku medzi sidliskom Prednadrazie a preloZzkou
Zelezni¢nej trate Trnava — Kuty a dalej aZ po sustavu rybnikov v lokalite Kamenny mlyn

- Trnavské rybniky — KocCiSské, ako rozSirenie rekreanej zony Kamenny mlyn v smere na
navrhovany obytny subor KociSské

- Trnavské rybniky — sever, na zapadnej strane horného rybnika

- Medzih3j — rozsiahly oddychovo-rekreacny komplex zamerany na miestny i nadregionalny
cestovny ruch

- Farsky mlyn — cesta 11/504 — areal jazdeckého Sportu

- rozsirenie streleckého arealu Strky

- Strky — v rdmci navrhovaného lesoparku medzi arealom strelnice (severnym obchvatom 1/51
a Cukrovou ul.
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- Modranka — juhovychod (v rdmci zmieSaného Uzemia v priestore vymedzenom rychlostnou cestou
R1, cestou z Modranky do PSA, parc.¢. 2043/52, 2044/18 a OP dialnice).

Vzhladom na pretrvavajuci nedostatok oddychovo-relaxaénych pléch prirodného charakteru v meste

maju velky vyznam pre oddych a rekreaciu obyvatelov mesta Trnava (hlavne obyvatelov sidlisk)

jestvujuce zahradkarske osady.

V navrhovom obdobi zabezpedit priestorové podmienky na prevadzku jestvujucich zahradkovych osad
na vymedzenych plochach:
- Chovatelska ulica:
- lokalita Zapad
- lokalita vychod (pri Trnavke) — s jej rozSirenim na plochy byv. koryta Trnavky
- RuZindolska (pri Zelezni¢nej trati)
- Trstinska cesta (pri CSPHM)
- Trstinska cesta (pri Zelezninej trati — Nemec&anka)
- Modranska cesta (Nad Kamennym mlynom — Parna)
- Kamenny mlyn (Horny rybnik) — €iast. V k.u. Biely kostol
- Kamenny mlyn (stred — rybnikové hospodarstvo)
- Kamenny mlyn (dolné rybniky — vychod)
- Nerudova
- Gen. Goliana (vychod)
- Modranka (juh).
a vytvorit podmienky na vznik novych zahradkovych osad na vymedzenych plochach v lokalite:
- Parna - Farsky mlyn 1 (o ploche cca 1,73 ha)
- Parna - Farsky mlyn 2 (o ploche cca 12,7 ha).

Funkcia vyroby:

Funkcia vyroby bude i nad'alej sustredovana do jestvujucich vyrobnych obvodov v lokalitach:

- Vajslova dolina (na juznom okraji mesta)

- Za stanicou — Bratislavska (juhozapadny okraj mesta)

- Trstinska — OreSianska (severny okraj mesta)

- Pazitny mlyn — severny obchvat 1/51 (na zaberovych plochach)

- ZOS (vychodny okraj mesta)

- Modranka Danone

formou modernizacie a intenzifikacie vyuzitia jestvujucich arealov a zaberom dosial nevyuzitych tzemi
vymedzenej vyrobnej zony.

Vzhladom na potreby mesta, vyrobny obvod Trstinska — OreSianska bude v navrhovom obdobi
postupne reprofilovat’' a saturovat iba novu nezavadnu vyrobu (potravinarsky, elektrotechnicky
priemysel a pod.).

Vzhladom na bezprostredny kontakt s obytnym uzemim bude potrebné v navrhovom obdobi vyrobny
obvod Vajslova dolina reprofilovat a umoznit’ dalSi rozvoj prevadzkam s nezavadnou vyrobou

a vyrobnymi sluzbami, ktoré nebudu v kolizii s obytnou funkciou na prifahlych plochach (hluk, vibracie,
prasnost, organoleptické zapachy).

Mimoriadne vyznamnymi budu v navrhovom obdobi rozsiahle plochy priemyselnej vyroby na

juhovychodnom okraji mesta a jeho katastralneho uzemia:

- PSA Peugeot Citroen Slovakia (strojarska vyroba — automobilovy priemysel)

- Technopol (dodavatelsky park pre PSA)

- Od zavarského — ako alt. funk&né vyuZzitie k primarnej funkcii — Obchod, nevyrobné sluzby,
nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelskd komeréna zéna)

- lokalita na juZnej strane vonkajSieho obchvatu oproti areélu Spartan.

Synergicky efekt pdsobenia tohto rozsiahleho vyrobného zoskupenia bude mat’ v navrhovom obdobi

zasadny vplyv na rozvoj mesta i celého regiénu.

Cast tohto priestoru zasahuje do katastralneho Uzemia obce Zavar (nie je predmetom rie$enia UPN —

mesta Trnava), ale vzhladom na svoj vyznam a zavazny vplyv na rozvoj ostatnych funkénych zloziek

i toto Uzemie je premietnuté do prisludnej grafickej ¢asti Zmeny 02/2009 UPN mesta Trnava

(Aktualizované znenie 2009).
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V navrhovom obdobi vyznamnym prvkom priemyslu budu aj rozvojové zaberové plochy na juznom
okraji k.u. Modranka po oboch stranach dialnice D1, previazané i s rozvojovym Uzemim priemyselnej
vyroby v k.U. Zelenet.

ZmieSané uzemie:

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy zmieSaného Uzemia v Cleneni:
- Byvanie BD/OV (ob¢ianska vybavenost)
- plochy tohto zmieSaného Uuzemia sa nachadzaju najma v lokalite:

Vodarefi — Spaginska
Kollarova — JV ¢ast

- v navrhovom obdobi mozno predpokladat rozvoj tychto pléch v priestore ul.:

Spartakovska

Spartakovskéa — prediZzenie Prudy I.b. —c.
Prady l.a.

Coburgova — SZ

Zelene&ska — JV

- v prognéznom obdobi bude rozvoj orientovany do priestoru ul:

Spartakovskéa — prediZenie Prady Il.a. — b.

- Byvanie RD/OV
- plochy zmieSaného Uzemia RD/OV sa nachadzaju v lokalite ul.:

Spadinska

Bratislavska

Sladovnicka — vychod

Stromova

Ul. 9. M3ja

Zelene€ska

v malom rozsahu Studentska, RuZindolska

- Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelska komeréna zéna)
- plochy zmieSaného uzemia OV, sluzby, prip. nezavadna vyroba (podnikatelska komeréna z6na)
v navrhovom obdobi budu saturované najma v lokalitach:

Ul. Pri kalvarii — sever

Trstinska — sever

Modranska (reprofilacia jestvujuceho arealu PD a vyrobnych arealov na
Modranskej/Ruzindolskej ul.) vratane uzemia lokality Za tratou 3 v PHO arealov
polnohospodarskej vyroby, s ukon€enim Zivocisnej vyroby v navrhovom obdobi
Bratislavska ul. (v Useku Strojarska — Nerudova — Steinerova SZ — pri Bratislavskej ceste)
Zelenecska (V) — Mikoviniho (J)

Vajslova dolina (Bulharska — juzny obchvat)

Nitrianska cesta

Od zavarského

Modranka juh

v bloku vymedzenom Trstinskou ul., Mlieénou ul., Cukrovou ul. a tokom Trnavka (reprofilacia
jestvujucich vyrobnych arealov)

Vinarske zavody na Nitrianskej ceste

Dolné za cestou (Vojensky archiv SR, areal Hasi¢ského a zachranného zboru)

priestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc.¢. 2043/52,
2044/18 a OP diafnice

Prudy — Zavarska cesta

Koniarekova ul. — pred aredlom ZOS (na vymedzenych plochéach)

- v prognéznom obdobi bude rozvoj podnikatel'skych komercnych zén orientovany do priestoru:

na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na Useku medzi PieStanskou cestou a Zavarskou
cestou
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- medzi nakupnymi centrami pozdiz rychlostnej cesty R1 a arealom PSA (Zelezniénou tratou
Trnava — Sered)

- pri severnom obchvate v priestore Trstinskej cesty

- medzi juznym obchvatom, Bratislavskou cestou a predizenim Strojarskej ul.

Zelen:

V sidelnej Struktare je vhodné

e vybudovat nové jadra systému sidelnej zelene najma v novych plochach (lesoparky)

e vybudovat jadra a subjadra systému sidelnej zelene na jestvujucich plochach zelene (dobudovat
vybrané jestvujuce plochy zelene, skvalitnit ich, vytvorit nové liniové prvky v systéme sidelnej
zelene v jestvujucej i navrhovanej sidelnej strukture)

e hladat a podporit tvorbu urbanistickych subcentier formou parteru, pri budovani ktorého by bola
vyuzita i vysokd zeleri ako sucast inych dominantnych funkcii vymedzenych funkénych blokov
(napr. priestory pri vyznamnych objektoch a obchodoch).

UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009 predpoklada v navrhovom a prognéznom obdobi
dobudovat zelenu kostru mesta a jeho urbanizovaného tUzemia, ktora bude bezprostredne prepojena
so zelenou kostrou neurbanizovanej krajiny (Gzemny systém ekologickej stability).

Koncepcia rozvoja urbanizovaného uzemia vymedzuje 4 priestory hlavnych nosnych pléch zelene na
zaberovych rozvojovych plochach urbanizovaného Uzemia (jadra urbannej zelene), lokalizované
v jednotlivych mestskych Castiach:
- v severnej Casti mesta v UO 24 (Rybnik):
- parkové plochy cca 13 ha a lesoparkové plochy cca 28 ha v navrhovom obdobi
- vo vychodnej ¢asti mesta v UO 35 (Prudy):
- parkové a lesoparkové plochy cca 10,22 ha v navrhovom obdobi
- parkové a lesoparkové plochy cca 26,30 ha v prognéznom obdobi
- v zapadnej Casti mesta:
- v UO 10 (Vyhybna):
- parkové plochy cca 17,07 ha a lesoparkova zelei 13,18 ha v navrhovom obdobi
- lesoparkové plochy cca 16,6 ha v progn6znom obdobi
- v UO 11/1 )Kamenny mlyn):
- rozSirenie lesoparku o cca 2,03 ha
- v UO 12 — pri Parnej (KociSské):
- parkové plochy cca 3,22 ha v navrhovom obdobi
- v UO 13 — Kamenna cesta severna strana:
- parkove plochy cca 5,1ha
- Vvjuznej Casti mesta:
- v UO 41, 42 — pri Trnavke, pri juznom obchvate:
- parkové plochy cca 10,3 ha v navrhovom obdobi
- lesoparkové plochy cca 11,06 ha v prognéznom obdobi
- vUO 42, 44, 45 — pri Trnavke:
- parkové plochy cca 6,10 ha ha v navrhovom obdobi.

Okrem toho v zastavanom Uzemi mesta koncepcia rozvoja navrhuje vymedzenie niekolko desiatok
novych pléch urbannej zelene mensich ako 5 ha a vacésich ako 0,5 ha (napr. park Hiboka I, Vodarer
I, kalvaria, vodny zdroj PieStanska a pod.) ako subjadra, ktoré spolu s navrhovanymi jadrami
urbannej zelene vytvoria v ramci danych moznosti Uzemia relativne optimalny systém verejne
dostupnej urbannej zelene.

Vyrazné zaberové rozvojové plochy izolanej zelene st vymedzené najma pozdiz vonkajsieho
cestného obchvatu 1/51 — 1/61 — 11/504, zapadného cestného prepojenia, rychlostnej cesty R1
Modranka, Zelezni¢nej trate &. 116 a 120.

V lokalite pod Kamennou cestou s vymedzené zaberové plochy pre rozsirenie mestského cintorina
v navrhovom obdobi.
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V lokalite Farsky mlyn su vymedzené vyraznejSie zdberové rozvojové plochy pre vybudovanie 2
zahradkarskych osad.

Koncepcia rozvoja zelene je podrobne Specifikovana v kapitole A.2.11.

Zakladna kompozicia mesta:

Zakladnou kompozi¢nou kostrou mesta je historicka kompozicia centralnej mestskej zény (CMZ),
jasné vytyCenie a nasmerovanie kompozi¢nych osi a ich pokraCovanie v novych Struktarach.

Hlavnou kompoziénou osou je Hlavna ulica a Stefanikova ulica s historickou zastavbou a dominantnou
obcianskou vybavenostou. Délezité bude zabezpecenie jej prepojenia i s patri€nou naplfiou severnym
smerom na buduce mestotvorné polyfunkéné centrum a obytné plochy, ktoré vzniknu prestavbou
jestvujuceho arealu a charakteristickych stavebnych fondov cukrovaru, ako aj na rekrea¢no-Sportovy
areal Strky a obytnl $tvrt Kopanka, a juznym smerom cez Zelezniénu trat na obytné Uzemie Starého
Tulipanu.

Prie€nou historickou kompozi€¢nou osou je ul. Divadelna, Hviezdoslavova, M.Schneidera Trnavského
a Namestie sv. Mikula$a. Na zapadnej strane pokradéuje v nedavnej minulosti zaloZzenou Studentskou
ul. do novych obytnych Struktur s ukonéenim pohladovym i funkénym pri Skolskych arealoch. Toto
pokraCovanie je priestorovo kvalitné, je vSak potrebné jeho dobudovanie o primerane atraktivnu
vybavenost a naviac je potrebné zabezpecdit jeho pokra¢ovanie formou dobudovania systému verejnej
zelene az k obvodnému centru obdianskej vybavenosti obytného suboru Prednadrazie do Tajovského
ul. a Botanickej ul.

PokraCovanie prie¢nej kompozi¢nej osi vychodnym smerom je ul. Starohajska, ktora po dobudovani
uvazovanej obcianskej vybavenosti bude hlavnym prepojenim centra s obytnou zénou vo vychodnej
Casti mesta. V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit jej dalSie pokratovanie, ktoré sa na ul. V.
Clementisa rozdvojuje jednak do navrhovaného OS Prudy l.a. k Sportovo-rekreacnému arealu

a lesoparku, jednak k novosatvoriacej zone regionalnych nakupnych centier v lokalite Vodaren —
Zatvor ll.a obytnej zény Zatvor .

Pri dalSom rozvoji mesta Trnava je nevyhnutné reSpektovat hlavné kompozi¢né osi a prednostne ich
dobudovat o nélezitu vybavenost.

Novym kompoziénym prvkom sa stava vedlajSia funkéno-priestorova kompozi¢na os — Park Janka
Krala, Staniéna ul., Kollarova, Komeréno-portové centrum Stadion A. Malatinského, Spartakovska ul.
a jej navrhované pokracovanie Prudy I. Il., ktora svojim smerovanim a navrhovanymi zariadeniami
nadobuda novy vyznam. UPN — M predpoklada jej dal$ie posilnenie a prepojenie v prognéznej etape
az po vonkajsi dopravny okruh, ¢im sa jej vychodné zakonéenie stane jednym z nastupnych bodov do
mesta zo smeru, ktory vzhfadom na nové priemyselné arealy PSA a Technopol bude intenzivne
vyuzivané.

Novokoncipovanu podruznu kompozi¢nu os (priestorovu i funkénu) predstavuje prepojenie
predzavodny areal ZOS — vodarenska veza, obchodné centrum Vodaref/Zatvor |1, funk&ne i vizuéine
spéjajuca dva vyznamné funk&no-prevadzkové a priestorové kompozi¢né prvky, s naplfiou posilnenou
o primeranu obc&iansku vybavenost a vyraznu liniovu zeler, s moznostou jej pokra¢ovania cez
centrum Vodaren, Salezidnsku ul. az po Nam. U¢eného tovaridstva (OS Kopéanka).

Charakteristickym dedi¢stvom stavebnych aktivit sedemdesiatych rokov 20. Storocia je vyrazné
oddelenie starych historickych urbanistickych Struktur historického jadra a novych Struktur, ktoré s nimi
susedia, resp. susedia s CMZ.

Ich prepojenie je dosial nedorieSené. Preto je nevyhnutné dorieSit nielen funk&no-prevadzkové

a hmotovo-priestorové previazanie s primeranou naplhou v hraniénych polohach, ale aj dosiahnut
funk&né gradovanie hlavnych prevadzkovych a kompoziénych osi v priestore Rybnikovej u., Kollarovej
ul., Studentskej a Starohajskej ul.

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
A. Textova Cast
CISTOPIS



44

Délezitou otazkou je tvorba obrazu mesta, celkovej panoramy sidla a dialkovych panoramatickych
pohladov z hlavnych nastupovych bodov do sidla.

V minulosti bola pre mesto charakteristicka silueta jeho historického jadra, ktora mala svoj
neopakovatelny vyraz.

Vystavbou obytnych suborov v okrajovych polohach sidla vSak tento obraz prakticky zanikol. Tyka sa
to najma pohladovych smerov od Piestan (sidlisko Druzba) a z vonkajSieho dopravného okruhu zo
smeru od cesty 1/51 Modranka, kde historicka silueta je prekryta technickymi vyrobnymi objektami

z Nitrianskej cesty.

Preto je potrebné pri formovani nove;j siluety a panoramy mesta zamerat' zvySenu pozornost na
dotvorenie Struktur v okrajovych polohach, ktoré budu vytvarat’ charakteristicky obraz mesta.
Potrebné bude eliminovat pohladové bariéry (sidlisko Hliny — Druzba, Zatvor I) nielen novymi,
meritkom vhodnymi objemami objektov (v lokalite Prudy I. a Zatvor Il. V navrhovom obdobi a Prudy IlI.
V prognéznom obdobi, realizovat’ tu strednopodlaznu a nizkopodlaznu zastavbu, vySkovo gradovanu
iba v taziskovych priestoroch), ale aj prvkami zelene, ktora by okrem estetickej, zohravala i funkciu
izolaCnu medzi obytnym uzemim a intenzivne obrabanou polnohospodarskou podou.

Historicka panorama je dosial vnimatelna pri dialkovych pohladoch zo severnej strany (po
dobudovani severnej ¢asti vonkajSieho obchvatu) a preto je potrebné navrhovanu obytnu vystavbu na
zaberovych plochach Kopanky a Pekného pofla realizovat nizkopodlaznou zastavbou RD. Vzhladom
na trasovanie severného obchvatu I/51 v Useku Strky — Trstinska na nasype, resp. mostnych telesach,
zamedzi sa vnimanie historickej panoramy mesta aj zo smeru od Trstina a vytvoria sa nové moznosti
pohfadov z obchvatu.

Novymi ¢iastonymi bariérami na urcitych usekoch budu aj nadjazdy a protihlukové bariéry na
vonkajSom obchvate nad cestami I/61 (v smere od Piestan), 11/504 a 11/560 (v smere od Bucian

a Spagciniec.

Okrem toho je historicka panorama centra mesta dosial vnimatelna z niektorych vnutornym
pohladovych smerov, ktoré musia byt i v buducnosti zachované a citlivo dotvorené (Starohajska,
Strky, Trstinska, Cukrova ul.). Z tychto dévodov je nevyhnutné, aby kazda dokumentacia, ktora bude
vypracovana, preukazala vhodnost svojho rieSenia i z tychto aspektov.

Vyznamnym mestotvornym prvkom je peSia zéna v historickom jadre. V dalSom obdobi je potrebné
uvazovat s jej postupnym rozsirovanim a dobudovanim (Stefanikova ul., Hviezdoslavova ul.), pri¢om
zo sucasneho liniového charakteru bude nadobudat priestorovy charakter a prepojenie s vyraznymi
plochami byvania na vychode a zapade, zariadeniami obCianskej vybavenosti na juhu a Sportovymi
plochami na severe a plochami mestotvornej polyfunkcie a byvania zény Cukrovar na severe.

Systém uzemia s redukovanou automobilovou dopravou bude vytvarany celou Struktdrou komunikacii,
nemotoristickych (kategérie D), t.j. zkfudnenych komunikacii, cyklistickych komunikacii i komunikacii
pre pesich, pricom jeho podrobnejsi navrh je predmetom rieSenia UPD na zonélnej Grovni (najma
UPN CMZ).

A.2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, obéianskej vybavenosti,

rekreacie , vyroby, zelene a ostatnych ploch

Vymedzenie nového rozvojového uzemia mesta Trnava:

A Ur&ujuce rozvojové zaberové plochy funkcie byvania

Zaberové lokality v navrhovom obdobi (do r. 2025)

Oznad. Lokalita Urbanisticky Predpokladany Formy
obvod rozsah byvania
A.01. Kopanka — Pekné pole 22,23 380 RD
A.02. Rybnik — Hajdéczyho 23 70 RD
A.03. Vodaren 20 50 BD
A.04. Zétvor ll.a. 21 1000 BD
A.05. Zatvor Il.b. 21 1500 BD
A.06. Prudy l.a. 35 600 BD
A.07. Prudy 1.b. 35 600 BD
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A.08. Prady |.c. 34 570 BD
A.09. Prady — Koniarekova 30 100 BD
A.10. Nobelova 32 50 BD
15 RD
All. Nad Kamennou cestou 13 330 RD
A.12. Kamen. Mlyn — Vyhybiia 10 310 RD
A.13. Kamen. Mlyn — Vyhybria 10 65 BD
A.14. Kocisské + Rekreacna ul. 12 765 305 BD
460RD
A.15. Bottu — Botanicka 07 230 BD
A.16. Kozéacka 44 40 RD
A.17. Linéianska — Trnavka 44 230 BD
A.18. Modranka — Javorova 48 180 RD
A.19. Modranka — sever 48 140 RD
A.20. Medzih3j 14 35 (alt. n) BD + RD
A.21. Medzihaj — Ruzindol 14 20 RD
(Novy vichor II)
A.22. Cukrovar 17 1500 BD
A.23. ZeleneCska — Orgovanova 40 40 BD
A.24. MalZenicka 28 27n BD
A.25. Bernolakova — Hattalova 33 30 BD
A.26. Bratislavska (Drevona) 40 40 BD
A.27. Komeréno-Sportové centrum 02, 32 250 P-BD
Stadion A. Malatinského
A.28. Starohajska 31 49 P -BD
A.29. Coburgova 39 50 n BD
A.30. Modranka Dialni¢na — juh 48 35 RD
A.31. Nevadzova — sever 40 85 BD
A.R1. Centrum rozptyl 01, 02 375 P - BD, RD
A.R2. Ostatny rozptyl — Trnava 720
A.R3. Rozptyl — Modranka 30 RD
A. CELKOM 10511
Prehfad neidentifikuje a blizSie neSpecifikuje intenzifikacnu vystavbu menSich celkov a objektov v rozptyle.
Zaberové lokality v progn6znom obdobi (do r. 2035)
Oznad. Lokalita Urbanisticky Predpokladany Formy
obvod rozsah byvania
A.P1. Modranka — juz.obchvat 46 90 RD
A.P2. Modranska-OreSianska 15 720 RD
A.P3. Prady |l.a. 34 550 BD
A.P4. Prady 1l.b. 35 550 BD
A.P5. Prady ll.c. 35 1000 BD
A.P6. Prady 11.d. 35 550 BD
A.P7. Prady ll.e. 35 550 BD
A.P8. MniSsky dvor 28 25n BD
A.P9. Fararske 27 25n BD
AP. CELKOM 4 060
Prehlad neidentifikuje a blizSie neSpecifikuje intenzifikaénu vystavbu mensich celkov a objektov v rozptyle.
B. Urcujuce rozvojoveé zaberové plochy regionalnej vybavenosti a sluZieb, komerénych
podnikatelskych aktivita CR
Zaberové a rozvojové lokality v ndvrhovom obdobi (do r. 2025)
Oznac. Lokalita Urbanisticky Predpokladany Formy
obvod rozsah ¢innosti
dobudovanie lokality regionalne nakupné centra,
B.01. Zatvor Il 21 a jej rozSirenie vybavenost a sluzby
na vymedzenych plochach
pri PieStanskej ceste
B.02. Zavarska cesta 34 4,5 ha zmena funkcie Komeréné podnikatelské akti-
12,5 ha zaberové pl. vity
B.03. Prady — Zavarska cesta 34 9,00 ha komercné podnikatelské akti-
vity
B.04. Od zavarského 47 z Casti uz zrealizované komeréné podnikatel'ské akti-
vity
B.05. Modranka 47, 48 32,5 ha regionalne nakupné centra,
cesta I/51 — vychod vybavenost a sluzby
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B.06. Modranka 48 30,54 ha komer&né podnikatel'ské
cesta I/51 — juhovychod (celk.vrat.pl.izol. zel. 43,94 ha) | aktivity a sluzby, turizmus a CR
B.07. Modranka juh 48 13,5 ha zmena funkcie komercéné podnikatelské akti-
18,7 ha zaberové pl. vity
B.08. Nitrianska cesta — vychod a7 11 ha zmena funkcie komercné podnikatelské akti-
vity
B.09. Zelenecska — Mikoviniho — juzny 44 4,2 ha komercné podnikatelské akti-
obchvat vity
B.10. Bratislavska 41 dobudovanie lokality a jej komercné podnikatelské akti-
rozsirenie na vymedzenych vity
plochach o cca 9,43 ha
B.11. Modranska juh 13 13 ha zmena funkcie Komeréné podnikatelské akti-
(vratane ploch Za tratou 3 25 ha zaberové pl. vity
v rozsahu PHO PD)
B.12. Cukrovar 17 ccal0 ha mestotvorna polyfunkcia a
(zmena funkcie) komercné podnikatelské akti-
vity
B.13. Kocisské 12 3,5ha lokalne nakupné centrum,
vybavenost a sluzby
B.14. Kocisské 12 3,7 ha Sport, rekreacia, CR, zéna
volno€asovych aktivit
B.15. Trstinska cesta — sever 25 2,3 ha komer¢né podnikatelské akti-
vity
B.16. Prady — Pie$tanska (juh) 35 2 ha $port, rekreacia
B.17. Strky 26 Sport, rekreacia a CR
B.18 Farsky mlyn — 15 1,0 ha areal jazdeckého
cesta 11/504 Sportu
B.19. Kamenny mlyn 11/1 5,8 ha Sport, rekreacia a CR
Trnavské rybniky
B.20. Medzih3j 14 54 ha rekreacia, CR z6na
volno€asovych aktivit
B.21. Komeréno-Sportové centrum 02, 32 5,54 ha mestotvorna polyfunkcia, Sport,
Stadién A. malatinského volno€asové aktivity
B.22. Dolné za cestou 28 12,72 ha Vojensky archiv SR,
(parc.€. 10730, 10731/1, areal Hasi¢ského
10732) a zachranného zboru
B.R1. Centrum — rozptyt 01, 02 mestotvorna polyfunkcia
B.R2. ostatny rozptyl a realiz.vyst.
Prehlad neidentifikuje a blizSie neSpecifikuje vystavbu menSich zariadeni a objektov v rozptyle.
Zaberové lokality v progn6znom obdobi (do r. 2035)
Oznac. Lokalita Urbanisticky Predpokladany Formy
obvod rozsah ¢innosti
B.P1. Prudy — obchvat 1/51 35 21 ha komeréné podnikatel'ské akti-
vity
B.P2. Prudy — Zavarska 34 4,5 ha komer&né podnikatel'ské akti-
vity
B.P3. Hypermarkety — PSA 47, 48 63 ha komercéné podnikatelské akti-
vity
B.P4. Trstinska — severny 16 10 ha komeréné podnikatel'ské akti-
obchvat 1/51, 11/504 vity
B.P5. Medzih3gj 14 50 ha rekreacia, CR
(rozSirenie) zéna volnogasovych aktivit
B.P6 Juzny obchvat - Bratislavska 41 2 ha komer&né podnikatel'ské akti-
vity
B.P7 Severny obchvat . Trstinska — 16 2 ha komeréné podnikatel'ské akti-
11/504 vity

Prehlad neidentifikuje a blizSie neSpecifikuje vystavbu menSich zariadeni a objektov v rozptyle.

C. Urcujuce rozvojové zaberové plochy sekundarneho sektora (priemyselna vyroba, vyrobné sluzby)
lokalita na juznej strane vonkajSieho obchvatu oproti arealu Spartan.

Zaberové a rozvojové lokalit

v navrhovom obdobi (do r. 2035)

Oznad. Lokalita Urbanisticky Predpokladany Formy
obvod rozsah ginnosti

C.01. PSA 47, 48 na vymedzenych plochach strojarstvo - vyroba auto-
arealu a prilahlych plochach JvV mobilov

od obchvatu 1/51
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C.02. Technopol 48 z vacsej Casti uz zrealizované kooperacia
s PSA
C.03. Od zavarského a7 ako alt. komerénych moznost kombinovania s ko-
podnikatel'skych aktivit merénymi podnikat.aktivitami
vo vymedzenom rozsahu
C.04. juzna strana vonk. obchvatu 47 13,9 ha nezavadna vyroba a sluzby
oproti arealu Spartan
C.05. Vajslova dolina — juh 45 10,32 ha rozs§ir. zény jestv.aredlov
C.06. Modranka — Danone 48 2 ha rozSirenie jestv.arealu
C.07. Trnava Juh 48 cca 23,0 + 24,0 ha priemyselna zéna,
moznost kombinovania
s komerénymi podnikatelskymi
aktivitami (spoloény kome-
&no-vyrobny priestor s prilah-
lymi plochami v k.u. Zeleneg)
C.08. Za stanicou — 37/1, 38/1 Jestvujuce vymedzenie intenzifikovanie jestvujucich
Za Hrnéiarskou cestou arealov
(Bratislavska-zeleznica)
C.09. Trnava sever 16 jestvujuce Intenzifikovanie jestvujucich
Suchovska — Trstinska vymedzenie arealov (nezavadna vy-
roba a sluzby — potravinarsky,
elektrotechnicky priem a pod.)
C.10. Trnava sever 25 jestvujuce Intenzifikovanie jestvujucich
Trstinska — Cukrova — vymedzenie arealov (nezavadna vy-
Trnavka — sila — Zel. trat roba a sluzby — potravinarsky,
elektrotechnicky priem a pod.)
C.11. Modranska-Ore$anska 16 8,2 ha nezavadna vyroba a sluzby —
potravinarsky,elektrotechnicky
priem a pod.
C.12. Trstinska — severny obchvat 25 6 ha nezavadna vyroba a sluzby —
1/51 potravinarsky, elektronicky
priemysel,logistika,
nakladna doprava, sluzby
v nakladnej doprave a pod.
C.R. Rozptyl a realiz.vyst.

Prehlad neidentifikuje a blizSie neSpecifikuje vystavbu v rozptyle.

Zaberové lokality v progn6znom obdobi (do r. 2035)

Oznac.

Lokalita

Urbanisticky

Predpokladany
rozsah

Etapa

Formy
ginnosti

obvod

Prehlad neidentifikuje a blizSie neSpecifikuje vystavbu menSich zariadeni a objektov v rozptyle.
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Vymedzenie

€ujlcich zéberovych jovych lokalit

=

Rozvojové urbanizované plochy
- navrhové obdobie do r. 2025
- prognézne obdobie do r. 2035

Rozvojové plochy zelene
- navrhové obdobie do r. 2025
- prognézne obdobie do r. 2035

Oznacenie lokalit byvania

C.P1

A.01 - navrhové obdobie do r. 2025
AP1 - prognézne obdobie do r. 2035

Oznaéenie lokalit ti, sluZieb,

I ych podnikatefskych aktivita CR
B.01 - navrhové obdobie do r. 2025
B.P1 - prognézne obdobie do r. 2035

Oznacenie lokalit sekundéarneho sektora
C.01 - navrhové obdobie do r. 2025

- prognézne obdobie do r. 2035
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A.2.5.3. Zasady ochrany a vyuzitia kulturno-historickych
a prirodnych hodnot

Zasady ochrany a vyuzitia kulturno-historickych hodnét:

Historické jadro mesta Trnava bolo vyhlasené za mestsku pamiatkovu rezervaciu uznesenim viady
SSR €. 194 zo diia 11.09.1987, v sulade s § 4 zakona SNR ¢&. 7/1958 Zb. SNR o kultdrnych
pamiatkach.

Pamiatkova rezervacia Trnava je evidovana v UZPF SR — register pamiatkovych rezervacii, pod &. 23.
Pamiatkové rezervacie, chranené podfa predpisov platnych a u&innych do 31.03.2002 sa v zmysle §
45 ods. 2 pamiatkového zakona povazuju za pamiatkoveé rezervacie podla citovaného zakona.

Dnra 14.07.2006 bolo Pamiatkovym uradom SR vyhlasené podla § 18 ods. 2 pamiatkového zakona
ochranné pasmo:

- Pamiatkovej rezervacie Trnava, &. v UZPF SR — register pamiatkovych rezervacii 23

a

- nehnutelnych Narodnych kultirnych pamiatok Cukrovar a Budova administrativna,

v ktorom stanovuje uzemno-priestorové a stavebno-objemové limity a regulativy pre rozvoj takto
vymedzeného uzemia.

Pri zabezpefovani dodrziavania zasad ochrany a vyuzitia kultrno-historickych hodnét je potrebné
riadit sa predovSetkym nasledovnymi zasadami:

- reSpektovat hranice mestskej pamiatkovej rezervacie a jej ochranného pasma, predmetom
ochrany v MPR su najma:
- subor objektov Trnavskej univerzity
- komplex stredovekého opevnenia
- vSetky objekty vyhlasené za narodné kultirne pamiatky
- objekty uvaZzované na vyhlasenie za narodné kulturne pamiatky
- miestne paméatihodnosti evidované v v zmysle prislusného VZN
- dnedné uliéné C&iary, dodrziavanim ktorych sa zachova objemova celistvost domovych front
- priestorové pomery ulic a namesti s primeranou vyskou zastavby
- dominantné postavenie vyznacnych pamiatkovych objektov, ktoré vytvaraju charakteristicku
mestsku panoramu
- pOdorys historického jadra so sietou ulic a ich kompozicia
prvky zelene dotvarajuce prostredie HJ
- sposob obnovy MPR a CMZ stanovuje prislusny stupefi dokumentacie — UPN-CMZ Trnava
- vuzemi MPR s kompaktne zachovalou historickou zastavbou uvazovat' s obnovou vo forme
asanacnej regeneracie s minimalizovanim asanaénych zasahov
- vuzemi MPR s porusenou urbanistickou Struktdrou uvazovat' s modernizacnou prestavbou za
predpokladu dodrzania kritérii a zasad stanovenych v zdsadach pamiatkovej starostlivosti pre
MPR Trnava a naslednych dokumentaciach rieSiacich formu pamiatkovej obnovy
- do historického jadra situovat funkéné aktivity nevyvolavajuce dalSie vacsie naroky na
velkoploSné asanacie tak, aby ich bolo mozné situovat v jestvujucich ploSnych a priestorovych
podmienkach s ciefom moralnej a fyzickej rekonstrukcie jadra
- zachovat a rekonstruovat vSetky pamiatkovo objekty a ich prilahlé okolie na Uzemi mesta Trnava
- reSpektovat ochranné pasmo nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok Kastiel' s arealom,
Cukrova ul.1 a susosie Golgota, ul. Pri kalvarii ako aj objekty NKP v iom sa nachadzajuce
- zachovat, rekon$truovat a revitalizovat' objekty vyhldsené za NKP na Uzemi areélu Cukrovaru
- reSpektovat ochranné pasmo objektov — NKP v areali Cukrovar.

Zoznam narodnych kultirnych pamiatok na Uzemi mesta Trnava:

P. Miesto Orient. Supis. Popis lokality Popis pamiatky BlizSie ur¢.

¢. Cislo Cislo

001 | Hlavna ulica 1 1 radnica

002 | Hlavna ulica 1 1 na budove MsU paméatna tabula Vyr. zaloz. mesta
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003 | Hlavna ulica 2 34 mestiansky dom radovy
004 | Hlavna ulica 3 2 mestiansky dom radovy
004 | Hlavna ulica 5 3 mestiansky dom radovy
005 | Hlavna ulica 7 4 mestiansky dom radovy
006 | Hlavna ulica 9 5 mestiansky dom radovy
007 | Hlavna ulica 11 6 mestiansky dom radovy
008 | Hlavna ulica 13 7 mestiansky dom radovy
009 | Hlavna ulica 15 8 mestiansky dom radovy
010 | Hlavna ulica 16 36 mestiansky dom narozny
011 | Hlavna ulica 17 9 mestiansky dom radovy
012 | Hlavna ulica 18 32 mestiansky dom radovy
013 | Hlavna ulica 20 31 mestiansky dom radovy
014 | Hlavna ulica 22 mestiansky dom radovy
015 | Hlavna ulica 23 11 mestiansky dom radovy
016 | Hlavna ulica 25 12 mestiansky dom radovy
017 | Hlavna ulica 29 14 mestiansky dom radovy
018 | Hlavna ulica 32 27 mestiansky dom radovy
019 | Hlavna ulica 43 17 Spital
020 | Hlavna ulica 47 18 kostol r.k. sv. Heleny
021 | Hlavna ulica 44 21 mestiansky dom radovy
022 | Hlavna ulica 46 612 budova admin. narozna
023 | Hollého ulica 1 375 mestiansky dom prejazdovy, narozny
024 | Hollého ulica 8 382 univerzita - r.k. sv. Vojtecha
seminar
025 | Hollého ulica 8 univerzita - nadvorie Adalbertina
026 | Hollého ulica 8 na budove univerzita pamatna tabula Peter
Adalbertina Jilemnicky
027 | Hollého ulica 9 383 univerzita - seminar r.k. Cerveni klerici
028 | Hollého ulica 9 383 univerzita - nadvorie Rubdria
029 | Hollého ulica 10 384 univerzita - seminar r.k. Maridaneum
030 | Hollého ulica 10 384 univerzita - nadvorie
031 | Hollého ulica 10 384 univerzita - seminar r.k. Slachticov
032 | Hollého ulica 10 384 univerzita - nadvorie Slachticky konvikt
033 | Hollého ulica 10 384 na gymnaziu univerzita pamatna tabula Stefan
Moyzes
034 | Horné basty 37 5222 kovacska dieltia
035 | Hornopotocna 2 190 mestiansky dom radovy
ulica
036 | Hviezdoslavova 5 226 mestiansky dom radovy
ulica
037 | Hviezdoslavova 6 227 mestiansky dom prejazdovy, radovy
ulica
038 | Hviezdoslavova 7 228 mestiansky dom radovy
ulica
039 | Hviezdoslavova 8 229 klastor Ursuliniek - klastor
. ulica
040 | Hviezdoslavova 9 klastor UrSuliniek - kostol r.k. sv. Anny
ulica
041 | Hviezdoslavova 10 na pedagog. institute pamatna tabula pamatna tabula J.A.
ulica Komensky
042 | Hviezdoslavova 11 232 mestiansky dom radovy
ulica
043 | Hviezdoslavova 12 233 mestiansky dom radovy
ulica
044 | Hviezdoslavova 13 234 mestiansky dom radovy
ulica
045 | Hviezdoslavova 14 235 mestiansky dom narozny
ulica
046 | Jeruzalemska 1 292 mestiansky dom
ulica
047 | Jeruzalemska 41 332 poschodové ulicné mestiansky dom prejazdovy, radovy
ulica kridlo
048 | KalinCiakova ulica 25 3369 pri masopriemysle pavilén tehla
049 | Kapitulska ulica socha na stipe Panna Maria s dietatom
050 | Kapitulska ulica 1 443 mestiansky dom radovy
051 | Kapitulska ulica 2 444 mestiansky dom radovy
052 | Kapitulska ulica 3 445 mestiansky dom radovy
053 | Kapitulska ulica 4 446 mestiansky dom radovy
054 | Kapitulska ulica 6 448 mestiansky dom radovy
055 | Kapitulska ulica 7 449 mestiansky dom radovy
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056 | Kapitulska ulica 10 452 mestiansky dom radovy

057 | Kapitulska ulica 11 453 mestiansky dom

058 | Kapitulska ulica 13 455 mestiansky dom radovy

059 | Kapitulska ulica 16 458 mestiansky dom radovy

060 | Kapitulska ulica 17 459 mestiansky dom prejazdovy, radovy

061 | Kapitulska ulica 19 461 mestiansky dom radovy

062 | Kapitulska ulica 21 463 mestiansky dom radovy

063 | Kapitulska ulica 22 464 mestiansky dom radovy

064 | Kapitulska ulica 24 466 mestiansky dom radovy

065 | Kapitulska ulica 26 468 mestiansky dom radovy

066 | Kapitulska ulica 27 469 mestiansky dom radovy

067 | Kapitulska ulica 28 470 mestiansky dom narozny

068 | Kollarova ulica 10 545 Razusova ulica budova admin. narozna

069 | Muzejné 3 425 klastor Klarisiek - klastor
namestie

070 | Muzejné 3 425 klastor Klarisiek - kostol r.k. Nanebovzatia
namestie

071 | Paulinska ulica 14 507 kostol r.k. sv. Jozefa

072 | PieStanska cesta 5 1845 vodaren vodojem

073 | Ulica Pri kalvarii tzv. Stary cintorin susoSie - socha UkriZzovany Kristus

074 | Ulica Pri kalvarii tzv. Stary cintorin susoSie - plastika sv. Jan Evanjelista

075 | Ulica Pri kalvarii tzv. Stary cintorin susoSie - plastika Panna Maria

076 | Ulica Pri kalvarii tzv. Stary cintorin susoSie - socha Lotor lavy

077 | Ulica Pri kalvarii tzv. Stary cintorin susoSie - socha Lotor pravy

078 | Radlinského ulica 1 46 budova admin. radovy

079 | Radlinského ulica 2 47 mestiansky dom radovy

080 | Radlinského ulica 3 48 mestiansky dom

081 | Radlinského ulica 10 55 mestiansky dom narozny

082 | Nam. SNP 6 274 JZ Cast pri hradbach kostol ev.a.v.

083 | Suchovska cesta 10 3189 SV okraj mesta mlyn plnoautomaticky

084 | Namestie sv. socha na stlpe sv. Jozef
Mikulasa

085 | Namestie sv. 1 385 kostol r.k. sv. Mikulasa
Mikulasa

086 | Namestie sv. 3 387 biskupsky palac
Mikulasa

087 | Namestie sv. 4 5875 mestiansky dom narozny
Mikulasa

088 | Namestie sv. 5 392 mestiansky dom J.Haulik
Mikulasa

089 | Namestie sv. 6 mestiansky dom radovy
Mikulasa

090 | Namestie sv. 9 393 mestiansky dom narozny
Mikulasa

091 | Namestie sv. 10 394 univerzita - seminar r.k. Ollahov
Mikulasa

092 | Namestie sv. 12 396 mestiansky dom solitér
Mikulasa

093 | Srobérova ulica 5 665 cukrovar - cukrovar solitér

094 | Srobarova ulica 5 665 cukrovar — sklad cukru | solitér

095 | Srobarova ulica 5 665 cukrovar — budova admin. solitér

096 | Srobarova ulica 5 665 cukrovar — sklad cukru Il solitér

097 | Stefanikova ulica 1 91 mestské veZa

098 | Stefanikova ulica 3 93 mestiansky dom radovy

099 | Stefanikova ulica 4 94 mestiansky dom radovy

100 | Stefanikova ulica 5 95 mestiansky dom

101 | Stefaénikova ulica 6 96 mestiansky dom radovy

102 | Stefanikova ulica 7 97 mestiansky dom radovy

103 | Stefanikova ulica 8 98 mestiansky dom radovy

104 | Stefanikova ulica 10 mestiansky dom radovy

105 | Stefanikova ulica 16 mestiansky dom radovy

106 | Stefanikova ulica 26 116 narozie mestiansky dom prejazdovy, narozny

FrantiSkanska ulica

107 | Stefanikova ulica 29 119 mestiansky dom radovy

108 | Stefanikova ulica 32 122 Hradobna ulicka mestiansky dom radovy

109 | Stefanikova ulica 37 127 mestiansky dom radovy

110 | Stefénikova ulica 38 128 mestiansky dom radovy

111 | Stefanikova ulica 39 129 mestiansky dom radovy

112 | Stefanikova ulica 41 131 mestiansky dom radovy

113 | Stefanikova ulica 42 132 mestiansky dom radovy
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114 | Stefanikova ulica 43 133 mestiansky dom radovy

115 | Stefanikova ulica 44 134 mestiansky dom radovy

116 | Stefanikova ulica 46 136 klastor Trinitarov - klastor

117 | Stefanikova ulica 45 135 klaStor Trinitérov - kostol r.k. sv. Trojice

118 | Stefanikova ulica 47 137 mestiansky dom radovy

119 | Ulica M. 1 397 mestiansky dom radovy
Schneidera -
Trnavského

120 | Ulica M. 2 398 mestsky palac
Schneidera -
Trnavského

121 | Ulica M. 3 399 fara r.k.
Schneidera -
Trnavského

122 | Ulica M. 5 mestiansky dom M.Schneidera -
Schneidera - Trnavského
Trnavského

123 | Ulica M. 5 mestiansky dom pamatna tabula
Schneidera - M.Schneidera -
Trnavského Trnavského

124 | Ulica M. 6 mestiansky dom radovy
Schneidera -
Trnavského

125 | Troji€né namestie susoSie sv. Trojica

126 | Troji€né namestie 2 139 divadlo

127 | Trojicné namestie 3 92 mestiansky dom prechodovy

128 | Trojicné ndmestie 4 142 mestiansky dom radovy

129 | Trojicné namestie 5 143 mestiansky dom prejazdovy, radovy

130 | Trojiéné ndmestie 6 144 mestiansky dom radovy

131 | Troji€né namestie 11 147 mestiansky dom

132 | Univerzitné 3 univerzita - kostol r.k. sv. Jana Krstitela
namestie

133 | Univerzitné 2 601 univerzita — filozoficka teologicko-filozof.f.
namestie fakulta

134 | Univerzitné 2 601 univerzita — nadvorie teologicko-filozof.f.
namestie

135 | Univerzitné 1 naproti univ. univerzita — lekarska akadémia
namestie budovéam fakulta

136 | Univerzitné 2 na univerzita — pamatna SNP
namestie byv.univezit.budove tabula

137 | Univerzitné 2 na univerzita — pamatna univerzita
namestie byv.univezit.boudove tabula

138 | Ulica T. Vansovej 3 2913 letohradok solitér

139 | FrantiSkanska 2 57 FrantiSkansky klastor -
ulica klastor

140 | FrantiSkanska 1 56 FrantiSkansky klastor - r.k. sv. Jakuba
ulica kostol

141 | FrantiSkanska 33 88 klastor Trinitarov - prejazdovy, radovy
ulica koniaren

142 | FrantiSkanska 35 90 Divadelna ulica mestiansky dom prejazdovy, narozny
ulica

143 | Halenarska ulica 1 univerzita - seminar r.k. sv. Stefana

144 | Halenarska ulica 1 univerzita - nadvorie seminar sv. Stefana

145 | Halenarska ulica 2 407 synagoga

146 | Halenarska ulica 5 mestiansky dom prejazdovy, radovy

147 | Halenarska ulica 6 411 mestiansky dom radovy

148 | Halenarska ulica 7 412 mestiansky dom prejazdovy, radovy

149 | Halenarska ulica 10 415 mestiansky dom prejazdovy, radovy

150 | Halenérska ulica 13 418 remeselnicky dom radovy

151 | Halenarska ulica 19 424 Muzejna ulica 1 mestiansky dom

152 | Halenarska ulica 45 442 mestiansky dom

153 | Haulikova ulica 2 405 synagoga ortodoxna

154 | Divadelna ulica 3 41 mestiansky dom radovy

155 | Divadelna ulica 5 43 Radlinského ulica — mestiansky dom radovy

zadna Cast’

156 | Divadelna ulica 7 45 mestiansky dom narozny

157 | Dohnanyho ulica 289 zvonolejaren

158 | Cukrova ulica 1 1674 pri Kalvarii, sev.Cast’ | kaStiel s aredlom - kastiel prejazdovy, solitér

m.
159 | Cukrova ulica 1 7269 pri Kalvarii, za kastiel s arealom — dom
kastielom sluzobnictva
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160 | Cukrova ulica 1730 pri Kalvarii, za kastiel s arealom —
kastielom budova hospodarska
161 | Cukrova ulica pri Kalvarii, za kastiel s arealom — dvor
kastielom hospodarsky
162 | Bernolakov sad pomniky — pomnik | A.Bernolak
163 | Bernolakov sad pomniky — pomnik Il padli v I.sv. vojne
164 cintorin ev.a.v. nahrobnik - nahrobnik M. Dohnany
165 mestské opevnenie tehla
166 v poli socha na stlpe Panna Maria s dietatom
167 Kopanka, cintorin kaplnka cholerova
168 | Putnicka ulica, kostol r.k. sv. Trojice
Modranka
169 | Havlikova ul. synagoga

Pamatihodnosti mesta

V zmysle zakona 49/20002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu mesto Trnava rozhodlo o vytvoreni
evidencie pamatihodnosti mesta. Do evidencie pamatihodnosti obce mozno zaradit okrem hnutefnych
a nehnutelnych veci, aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti nazvy ulic,
zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam mesta.

Mesto Trnava vydalo zoznam pamatihodnosti uzmesenim &. 240.

V navrhovom a prognéznom obdobi je potrebné reSpektovat zoznam pamaéatihodnosti mesta Trnava
a zasady na ich udrzbu a obnovu v sulade s uznesenim €. 240 a jeho neskor$ich dopinkov, zmien a
Uprav.

Upozornenie:

V zmysle platnej legislativy investor, resp. stavebnik si od Krajského pamiatkového uradu

v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania vyzZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k porudeniu dosial neevidovanych pamiatok.

RieSenie informacéno-reklamnej Einnosti na verejnych a neverejnych plochach a priestoroch mesta:

Délezitou oblastou dotvarania priestorovych pomerov na verejnych i neverejnych priestranstvach je
spbsob umiestnenia a rieSenia reklamnych a informacnych zariadeni mesta Trnava.

Mesto Trnava vypracovalo Koncepciu umiestfiovania a povolovania reklamnych, informacnych

a propagaénych zariadeni na Gzemi mesta Trnava, ktora vytvara sugast UPN mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009).

Tato koncepcia bude v navrhovom obdobi UPN mesta Trnava upravovana a dopifiana podla potreby.

Okrem toho z hladiska ochrany historicko-kultirnych pamiatok, pre umiestfiovanie informacno-

propagacnych a reklamnych zariadeni v meste su stanovené nasledovné zasady:

- na objekty, ktoré su uvedené v zozname NKP a v ich blizkosti, je moZné umiestnit reklamné,
informacné zariadenie, oznam, alebo akékolvek technické zariadenie len na zaklade kladného
stanoviska krajského pamiatkového uradu

- reklamné velkoplo$né zariadenia a bilboardy v meste je mozné umiestriovat v zavislosti od miery
estetickej unosnosti a bezpecnosti v uzemi

- architektonicko-estetické hladisko je zhodné s verejnym zaujmom.
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Prirodné hodnoty:

Pri zabezpelovani prirodnych hodn6t je potrebné chranit najma:

chraneny areal Trnavské rybniky s vymedzenym ochrannym pasmom

chranené vtacie uzemie Trnavské rybniky s vymedzenym ochrannym pasmom

chranené vtagie zemie Ulanska mokrad (v rozsahu rieeného Gzemia — k.0. Modranka a k.u.
Trnava)

vSetky jestvujlice a navrhované prvky MUSES Trnava, v zmysle stanovenej koncepcie
aktualizaciou MUSES mesta Trnava:

- v krajine (neurbanizovanom Gzemi k.4. Trnava a k.. Modranka

- v zastavanom Uzemi (urbanizovanom Uzemi) mesta Trnava.
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A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia uzemia

V zmysle zékladného ¢&lenenia funkcii vertikalneho i horizontélneho charakteru mesta Trnava,
stanovena koncepcia navrhuje uplatnenie:

a./ horizontalnej diferenciacie funkcii — uzemné ¢lenenie podla druhu zakladnych funkcii
Vv urbanizovanom uzemi:
funkéné zoény:

byvania (RD, BD)

obdcianske vybavenie a obsluzné funkcie, sprievodné aktivity rekreacie, Sportu a volného ¢asu
(terciarny a kvartérny sektor)

vyroba poln. a priem., vyrobné sluzby a technické funkcie (sekundérny a primarny sektor)
systému zelene.

V ramci vysSie uvedeného zakladného systému ¢lenenia funkcii nastava sustredovanie kazdej
z nich — stava sa prevladajucou funkciou vo vymedzenych tzemnych polohach, ktoré stanovuje
celkova koncepcia.

Na tomto zaklade je vymedzeny zakladny monofunkény systém mesta, pricom v priemete do
diferencovanych zonalnych §truktdr koncepcia stanovuje nasledovné polohy:

horizontalna monofunkénost — predstavuje ju monofunkéné radenie funkénych celkov bez
mieSania funkénych prvkov (arealy ob&. vybavenosti, vyrobné arealy, obytné plochy...)
horizontalna polyfunkénost — predstavuje ju také radenie monofunkénych prvkov, ktoré vo
funk&nom celku vytvaraju polyfunkéné mestské prostredie.

b./ vertikalnej diferenciacie funkcii — priestorové kvalitativne kritéria réznorodosti prostredia
v Uzemnom priemete.
Nastava réznorodé zmieSavanie a skladba funkcii pri:

vertikalnej polyfunk&nosti, predovsetkym:

- byvanie vo vazbe so zakladnou vybavenostou

- byvanie ako doplfiujuca funkcia vysSej vybavenosti

vertikalna monofunk&nost’

- predstavuje ju sustredenie aktivit zakladnych funkcii mesta bez vytvorenia predpokladov
ich zlu€ovania v ramci vertikalneho &lenenia zastavby.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) vymedzuije jednotlivé funkéné bloky
v urbanizovanom Uzemi a uruje podmienky pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej charakteristiky
vyuzitia vymedzeného Uzemia v nasledovnej Strukture:

A. Plochy obytného uzemia

A.01. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A.02. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

A.03. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

A.04. Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

A.05. Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby a mestské vily

A 05" Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestskeé vily pri Sesslerovej sladovni
a podnikatel'skej zéne s limitovanou kvalitou ekologickych podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele
BD

A.06. Viacpodlazna zastavba — bytové domy

A.06" Viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym
iba pre uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komeréno-Sportové centrum
Stadion Antona Malatinského)

A.06/S Nizkopodlazna zastavba — bytové domy socialneho byvania s niz§im $tandardom

B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie

B.01. Mestotvorna polyfunkcia

B.01% Mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre
zemie vymedzeného funk&ného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komeréno-§portové centrum Stadién
Antona Malatinského)

B.02/1 Polyfunkéna kostra mesta
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B.02/2 Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)

B.03. Plochy a bloky aredlovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

B.04. Plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

B.05. Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

B.06. Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb

B 07. Plochy a bloky arealu mestskej pamatihodnosti Sesslerovej sladovne ako zariadenia Specifickych jedine¢nych
zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01. Plochy a bloky areélov a zariadeni vyrobno — obsluznej podnikatelskej zény (VPZ)
C.02. Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

C.03. Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

C.04. Plochy rodinnych fariem

Z. Plochy zelene

Z.01. Plochy lesoparkov

Z2.02. Plochy parkov

Z.03. Plochy cintorinov

Z2.04. Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Z.05. Zahradkarske osady

Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych pléch oznacenych prislusnym kédom
funk&ného vyuzitia jednotlivych vymedzenych funkénych blokov, je potrebné reSpektovat’ navrhované
pripustné, obmedzujice a vylu€ujuce funkcie, definované ako:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- sU zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim po¢tom, rozsahom, objemom v GUzemi prevazuju,
uréuju jeho charakter, zakladné vazby a vztahy

- Funkcie pripustné (vhodné):

- mbzu byt v izemi povolované a umiesthované volne, pokial nenarusia zakladnu (primarnu)

funkciu uzemia
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- su funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucim (primarnym) funk&nym vyuZzitim,ich
umiesthovanie v8ak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Gzemie na zaklade
urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho tzemia

- Funkcie nepripustné:

- su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou (primarnou) funkciou

- sU zariadenia, ktoré rozsahom, u€elom, polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho uzemia na
z&klade urbanistickych kritérii.

Zakladna charakteristika jednotlivych funkénych kédov:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad
- zelen plosna parkovo upravena s vybavenostou na verejne dostupnych priestranstvach,
alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre
relax a spoloCenské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného izemia primerane doplnené
zelenou
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- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obcianskej vybavenosti

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného uzemia
na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluZiace pre obsluhu prislu§ného Gzemia

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vefkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela
parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné rieSit na sikromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupfiov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)
parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo€enské kontakty rezidentov povinne rieSit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m
doporu€ena minimalna velkost’ parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude uréena v
uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych
mestskych Casti
na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu
ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v Gzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny
budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativhe malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit' obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou
zelen obcianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt
ak sa jednd o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelefi pri objektoch obdianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia
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zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

penzidny nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu

velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,5

pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako 250 m2

a max. koeficient zastavanosti vacsi ako 0,6

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukcii je potrebné
zohladnit' uliénu ¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebera
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou €iarou totoZnou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu diaru tychto objektov o 3 m

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekro€it’ vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov

rieSenie uliéného oplotenia musi byt su¢astou stavebného povolenia

ulicné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvySna Cast
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vy8ky 2 m, plné alebo perforované (napr.
pletivo).

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

- zelen sukromnych zahrad, uZitkové zahrady

Funkcie pripustné (vhodné):

- moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba, chov
hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo vzdialenosti zamedzujucej
negativny vplyv na okoliti obytnu funkciu

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zeleh sukromnych zahrad

- zeleh plosna parkovo upravena s vybavenostou na verejne dostupnych priestranstvach,
alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre
relax a spolo€enské kontakty rezidentov
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- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného uzemia primerane dopinené
zelenou

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu a sluzieb neru$iacich obyvatelov obytného
Uzemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit
parkovanie zakaznikov a zdsobovanie na vlasthom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy€lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluZiace pre obsluhu prisludného Gzemia

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vefkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uc¢ely byvania.

Doplfujuce ustanovenia:

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
1 000 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vacési ako 0,4; ak to nasledny stupeft UPD na
zonalnej urovni (Uzemny plan zény) alebo urbanisticka Studia nestanovi inak

pre pripadné radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako
600 m2 a max. koeficient zastavanosti vaési ako 0,4; ak to nasledny stupet UPD na zonalnej
urovni (Uzemny plan zény) alebo urbanisticka studia nestanovi inak

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

zeler sukromnych zahrad riesit na vymere 60% plochy pozemku, minimalne v8ak na 600 m2
pred rodinnym domom rie$it predzahradku na ploche o vymere minimalne 100 m2

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne rieSit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m

doporucena minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov. Velkost bude uréena v
uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych
mestskych Casti.

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruZenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie daZdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v Uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny
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- budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spoloCenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- zelen obCianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zeler pri objektoch obCianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia

- zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania

- geograficky nepévodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit max. do
30%, priCom zelen prechadzajuca do krajinného prostredia (biocentra a biokoridory) ma byt
povinne zostavena z geograficky pévodnych druhov

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov

- penzidény nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné
zohladnit' uliénu giaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebeha
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekro it vratane doplnkovych
podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.

- prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov ries$it iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupfiov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou Ciarou totoZznou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri€¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

- rieSenie uliéného oplotenia musi byt su€astou stavebného povolenia

- uliéné oplotenie mdze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m pIné a zvySna Cast’
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vy8ky 2 m, plné alebo perforované (napr.
pletivo).

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu (v lokalite Kamenny mlyn — Cast pri
Kolibe)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov rezidenéného
typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru — koeficient zastavanosti plochy
parcely max. 0,1.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch rezidenéného typu (max. 2 NP + podkrovie)
- zeleh sukromnych zahrad
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD
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- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- verejne dostupné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov

- Sportové plochy a ihriska, alternativne malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného Uuzemia primerane doplnené zelefiou

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obcCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- obchodné a kancelarske priestory ako su¢ast budovy RD, nepresahujuce 50% podlaznych
ploéch

- zariadenia kultarne, socialne, zdravotnicke, Sportové

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlice stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prislusného Gzemia

Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby) vSetky druhy autosluzieb
(pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy,
autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenie dopravy (ako hlavné stavby),
predaj zdravotechniky, sanity, kdrenarskych zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne,
predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické
Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
reStauracné a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami a pod.

- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych parciel pre ucely byvania a parkovych uprav zahrad

- pofnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfujuce ustanovenia:

odstavné miesta pre byvajucich i navstevnikov RD (rezidentov) su rieSené ako sucast’ sukromnych
pozemkov RD a garaze budu integrované do obytného domu.

zeler sukromnych zahrad rieSit na vymere nad 90% plochy pozemku, minimalne vSak na 2000 m2
potrebna velkost verejne dostupného priestranstva s vybavenostou pre relax a spoloéenské
kontakty rezidentov je min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, jeho veflkost

a vymedzenie bude uréené v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej studii

na verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov a na plochach
malych ihrisk budovat’ originalnu identitu

ako sucast pridruzenych ploch verejne dostupnych priestranstiev riesit zachytavanie a vyuzivanie
dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom primeranym danému Uzemiu (vodna
nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v Uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelef pri objektoch ob&ianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na drovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania
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geograficky nepdvodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit max. do
30%, priCom zelen prechadzajuca do krajinného prostredia (biocentra a biokoridory) ma byt
povinne zostavena najma z geograficky pévodnych druhov

penzidny nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné
zohfadnit uliénu €iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit’ sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebeha
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekro it vratane doplnkovych
podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapoditaju ako sucast’ b.|.

prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu na predmetnom pozemku

pripadné doplinkové stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty

s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupfiov, s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5
m nad terénom) s vymerou do 50m?.

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov

rieSenie uli€ného oplotenia musi byt sucastou stavebného povolenia

ulicné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvySna Cast
perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v bytovych (va¢sinou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch,
s moznostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec prisluSného uzemia.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovéach — bytovych a rodinnych domoch

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb

- malé ubytovacie zariadenia (penzidny, malé hotely)

- zariadenia kulturne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, Sportové

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov

- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a
spolo¢enské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane doplnené
zelenou

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obcCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedcit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budud umiestnené v hlavne;j
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom
a prisludnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
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- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy¢lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS sluZiace pre obsluhu prisludného tizemia

- malé zariadenia vyroby nerusSiace okolité obytné prostredie

- obchodné a kancelarske budovy

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vefkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kdrenarskych zariadent,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uc¢ely byvania.

Doplfujuce ustanovenia:

velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,5

pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako 250 m2

a max. koeficient zastavanosti pozemku 0,6

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia vratane pridruzenych pléch
verejnych priestranstiev nesmie prekrogit ukazovatel 100 b.j./ha

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni nezavadnej
vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné riesit na pozemku prislusného objektu BD
parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

na jestvujucich plochach zelene bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1
obyvatela, pripadné ubytky spésobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v rovnakom
rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktort uréi mesto najneskér ku kolaudacii stavby (potrebné
majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)

plochy vymedzené regulativmi pre zelef ako nezastavatelné sa musia riedit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvateflov)

v novych zénach byvania s bytovymi domami riesit’ verejne dostupnu parkovu zelefi

s vybavenostou o minimélnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takato Uprava alebo priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a

v primeranej velkosti uz nenachadza

v novej zastavbe rodinnych domov riesit zelefiou upravené verejne dostupné priestranstvo

o minimalnej velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov,
velkost bude uréena v Uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik
uzemia a jednotlivych mestskych Casti

optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pldch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na uUrovni terénu)

pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit' ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach,
fasadach, vertikalnych oporach a pod.) aj s vybavenostou pre relaxaény pobyt rezidentov v
primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
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budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliCnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o ulicny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obc&ianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelef napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov

pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit
uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku,
reSpektovat a prispdsobit sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebeha
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou €iarou totoznou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut’
stavebnu giaru tychto objektov o 3 m

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekro it vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupfiov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri€¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom.

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie uliéného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt su¢astou stavebného povolenia
ulicné oplotenie zastavby rodinnych domov méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9
m plné a zvySna €ast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, piné
alebo perforované (napr. pletivo).

A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie

Funkéneé vyuzitie:

Funkcie prevladajice (primarne):
- byvanie v obytnych budovach
- v intenzifikovanych formach nizkopodlaznej zastavby
- v bytovych domoch charakteru mestskej vily (max. 4 NP, min. 75% podlaznych pléch uréenych
na byvanie, zva¢3a do 8 — 10 b.j.)
Funkcie pripustné (vhodné):
Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav )
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
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- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych pravidlo)

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- zelen zahrad pri mestskych vilach

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane dopinené
zelenou

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a neru$iacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatefov
Uzemia v parteri obytnej budovy

- socialne, kulturne, zdravotnicke, zakladna obgianska vybavenost, §portové zariadenia, MS,
kostoly a modlitebne pre obsluhu Uzemia

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radoveé garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

prispdsobit’ vysku zdstavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch

v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu — ak to nasledny stuperi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia vratane pridruzenych pléch
verejnych priestorov nesmie prekrocit’ ukazovatel 120 b.j./ha

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

parkovanie byvajucich a navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku prislusného objektu

zeler zahrad pri mestskych vilach riesit na vymere min. 50% plochy pozemku

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat’ dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spdsobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v
rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktord ur€i mesto najneskér ku kolaudacii stavby
(potrebné majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)

plochy vymedzené regulativmi pre zelef ako nezastavatelné sa musia riedit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplinenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit’ verejne dostupnu parkovu zelef

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takéto priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti
uz nenachadza

v zastavbe mestskych vil riesit zeleriou upravené verejne dostupné priestranstvo o minimainej
velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude
uréena v Uzemnom plane zény alebo v urbanistickej studii v zavislosti od Specifik Uzemia a
jednotlivych mestskych Casti

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)
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minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu)

pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit' ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach,
pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre relaxacny pobyt
rezidentov v primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit' v Uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliCnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o ulicny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmernov
stromov.

A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily pri Sesslerovej

sladovni a podnikatel'skej zone s limitovanou kvalitou ekologickych podmienok a rozsahom
obytného zazemia na parcele BD

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- v bytovych domoch (max. 3 NP + podkrovie alt. ustupené podlaZie, min. 75% podlaZnych pléch
urenych na byvanie, v rozsahu 4 — 11 b.j.)

Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisluSné motorové a pesSie komunikacie

- zeleh zahrady pri bytovom dome

- plochy upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty
rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- neruSiace nevyrobné sluzby pre obyvatelov

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie obytného objektu na parcele pre ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radoveé garaze.

Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009)
v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav
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Doplfiujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnych nevyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela

parkovanie byvajucich a navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku prislusného objektu
vzhladom na intenzitu nakladnej dopravy na Ul. Pri kalvarii a mozny vyskyt zdrojov hluku v prifahlej
podnikatelskej zéne bude potrebné zabezpecit na stranach BD zasiahnutych hlukom nad
predpisany rozsah osadenie vyplni okennych a dvernych otvorov so zvySenymi zvukovoizolagnymi
vlastnostami

na parkovo upravenych plochach pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov a na prip. plochach
malého ihriska budovat originalnu identitu

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na strane parcely BD stromoradim v max. realne
moznom rozsahu

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
na pozemku BD v dotyku s komerénou podnikatel'skou zénou vybudovat’ uc€innu viacetazovu
hygienicku obvodovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou.

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych objektoch
do 5 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie; s moznym vyuZzitim vySkového akcentu do 8 NP,
resp. 26 m (navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historicki panoramu a siluetu
historického jadra mesta Trnava) ak to nasledny stupeft UPD na zonalnej Urovni (Uzemny plan
zbény) nestanovi inak

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
Uzemia v parteri obytnej budovy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisluS§né motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- zeleh pri bytovych domoch

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prisluSného Uzemia primerane doplnené
zelenou

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obcCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- odstavné miesta a garaze sluZiace pre rezidentov (obvykle ako suc€ast objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo)

Funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obc&ianska vybavenost, MS,
kostoly a modlitebne pre obsluhu Uzemia

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materiélu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
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autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

prisposobit’ vySku zdstavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch

v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujlucej zadstavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne
terénu — ak to nasledny stuperi UPD na zonalnej irovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZitia Uzemia vratane pridruzenych pléch
verejnych priestorov nesmie prekrocit ukazovatel 150 b.j./ha

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

parkovanie byvajucich ich navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat’ dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spdsobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v
rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktoru uréi mesto najneskor ku kolaudacii stavby
(potrebné majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

v novych zénach byvania rieSit verejne dostupnu parkovu zeler s vybavenostou o minimainej
velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m rieSit parky

s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene), pokial sa
takéto priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti uz nenachadza

optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatefa zény (mimo zelene
spevnenych pldch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu)

v zénach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu,
nahradit’ ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne fasadach,
opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre relaxaény pobyt rezidentov v
primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v Uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelef pri objektoch obgianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
geograficky nepovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.
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A 06" — viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky

zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkEného bloku Spartakovska —
Sladovnicka ul. — Komeréno-Sportové centrum Stadién Antona Malatinského)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:
pripustné funkcie
-dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych
objektoch do 7 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie; s moznym vyuzitim jednej vyskove;j
dominanty — vySkového objektu do 80 m nad terénom

-vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov Uzemia v parteri obytnej budovy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- zelen pri bytovych domoch

- parkovo upravena ploSna zelen verejnych priestorov, alternativne verejné priestranstvo
upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov s prislusnou zelefou

- liniova zelen uli¢na a verejnych priestorov

- zeleh spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania

- zelen pri obCianskej vybavenosti

- zelen pri bytovych domoch

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo)

podmienecéne vhodné funkcie

- socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, zakladna obg&ianska vybavenost, MS,
kostoly a modlitebne pre obsluhu GUzemia

nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, €istenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazéare, autopoZi¢ovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemickeé Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

samostatne stojace individuélne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

pri izemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia stvarnenia a proporcii
navrhovanej vySkovej dominanty a jej harmonizovanie s historickou panoramou a siluetou
historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohladmi a vnutromestskymi pohladmi z uréenych
pozicii, najma:

z krizovatky severného obchvatu 1/51 a PieStanskej cesty

zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom Trnavky
z Hibokej ulice

zo Sladovnickej ulice v uréenom mieste

zo Spartakovskej ulice v ur€éenom mieste

vzhlad predpokladanej vy$kovej dominanty musi spifiat nasledovné kritéria:
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- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor zmen$ovat podlazna
plocha podlazi, s moznostou zakon&enia objektu Stihlou konstrukciou technologickych zariadeni
alebo architektonického tvaroslovného prvku

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu, odlah€ujuceho celkovu
hmotu stavby

- pbdorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip. i prieceli) s dérazom na
odlahé&enie celkovej hmoty objektu

- obvodovy plast objektu bude min. &leneny balkénmi, loggiami a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by
zvyraznovali hmotu a siluetu objektu

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2

prispdsobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch

v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne

terénu

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZitia Uzemia vratane pridruzenych pléch

verejnych priestorov nesmie prekrocit ukazovatel 180 b.j./ha

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci

pozemku ich prevadzkovatela.

parkovanie byvajucich ich navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku prislusného objektu

novonavrhovaného bytového domu

plochy sidlisk regulativami vymedzené pre ploSnu parkovu zelen su nezastavatelné a musia sa

rieSit ako verejna parkova Uprava

na jestvujucich sidliskach a plochach bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1

obyvatela, pripadné ubytky spésobené investi¢nou vystavbou nahradit min. v rovhakom rozsahu

v danej lokalite, prip. v lokalite, ktord uréi mesto najneskér ku kolaudacii stavby (potrebné

majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako verejne dostupné

priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie

parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

verejné parkové upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom

a vybavenostou pre relax a spolo€enské kontakty rezidentov povinne riesit v novych zénach

byvania v dostupnosti do 300 m (minimalna doporu¢ené plocha 0,5 — 1,0 ha, optimalna vymera

3-5 m2 na 1/obyvatela zény), alebo tzv. obvodové verejné parkové Upravy na ploche o minimalnej

vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 — 800 m, pokial sa takato uprava alebo priestranstvo

v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti uz v uzemi nenachadza

na plochach verejnych parkovych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty

rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat mobiliarom originalnu identitu

ako sucast verejnych parkovych ploch a pridruzenych pléch verejnych priestranstiev rieSit

zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody spésobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz,

jazierko, polder ai.), resp. riedit v uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spoloenské kontakty

rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany

Sport obyvatelov prisluSného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov

pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene

v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach,

strechach, pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre

relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne

jednostrannou alejou

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesSit

minimalne formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy

parkoviska)

sprievodnu zelen pri obCianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

zelen pri objektoch bytovych domov a sprievodnu zelefi pri ob&ianskej vybavenosti je potrebné

zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia (ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény

parter)

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max. do

30%
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- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tinisté

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene.

A 06/S — NizkopodlaZna zastavba — bytové domy zo zniZzenym $tandardom a redukovanym rozsahom
vybavenosti

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliZi na byvanie s niz§im $tandardom byvania pre $pecifické skupiny obyvatelov.
Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch — do 3 nadzemnych podlazi
- Funkcie pripustné (vhodné):
- zelen pri bytovych domoch
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane dopinené
zelenou
- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii
- zelen obcCianskej vybavenosti
- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové a peSie komunikacie
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- socialne a bezpe€nostné zariadenia pre obsluhu Uuzemia
- Funkcie nepripustné:
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- garaze sluZiace pre rezidentov a ostatné stavby nesluZiace vyhradne pre dominantnu funkciu
- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych parciel pre ucely byvania.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Uzemie bloku mbze byt opticky a fyzicky od¢lenené od zastavaného uUzemia obce do uzavretého
samostatného aredlu

- parkovacie a odstavné miesta pre obyvatelov je potrebné riesit na pozemku prislusného objektu
bytového domu, resp. vy€leneného arealu

- na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spésobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v
rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktora uréi mesto

- optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 3-5 m2 na 1 obyvatela zény

- v zbnach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu,
nahradit’ ich inou primeranou formou zelene (napr. na opornych konstrukciach, plotoch a pod.)

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelef napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najméa z domacich druhov

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.
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B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturalnom spektre, s moznostou
kombinacie s dopInkovymi funkciami, najma byvanim, pri€om v centralnych a tazZiskovych
priestoroch mesta podiel ob¢ianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min.
25%

stavebné Struktury tvoria uliéné priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov mestského
parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra pozemku
mestotvornej polyfunkcie

spolo¢enska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov mesta a regidnu, sustredenych najma v parteri budov

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako su€ast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast objektov

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho pohybu,
trasy a zastavky MHD

okrasna zelen pri polyfunkénych komplexoch s funkciou ob&ianskej vybavenosti a byvania
verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov obCianskej vybavenosti a byvania

verejne dostupna parkova zeleri s vybavenostou

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislu§ného Uzemia primerane doplnené
zelenou

zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

zeleni spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

zelen arealova (parkova, obvodova a i.)

byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, Skolstvo — bloky V8, 8S, zariadenia MS
v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne

dopinkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost prostredia verejnych priestorov
a ZP obytnych priestorov v izemi, napr. polygraficka &innost, odevna prevadzka atd.
zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuji mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie
obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v Gzemi

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max. vySka zastavby 5. NP +
podkrovie alebo ustupené podlazie, s moZznym vyuZitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m
(navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historickl panoramu a siluetu historického
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jadra mesta Trnava) — ak to nasledny stupefi UPD na zonalnej drovni (Gzemny plan zény)
nestanovi inak

na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispdsobit vysku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak
to nasledny stuperi UPD na zonalnej rovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu
plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia sa riesit ako verejne
dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr.
doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

zelen pri objektoch oblianskej vybavenosti riesit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o ulicny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obc&ianske;j
vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

v zénach polyfunké&nych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne dostupnu parkovu zelen

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takéto priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti
uz nenachadza

optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu)

v zénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie
zelene v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach,
strechach, pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v Uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov
stromov.

B 01" — mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby

stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkéneého bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. —
Komeréno-3Sportové centrum Stadion Antona Malatinského)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkéneé vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- obdianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturdlnom spektre, s moznostou
kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma byvanim, pri€om v centralnych a taZiskovych
priestoroch mesta podiel ob&ianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min.
25%
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- stavebné Struktury tvoria uli¢né priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov mestského
parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra pozemku
mestotvornej polyfunkcie

- spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb
pre obyvatefov mesta a regidnu, sustredenych najma v parteri budov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako su¢ast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast objektov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja pesieho pohybu,
trasy a zastavky MHD

- verejné priestranstvo upravené zelefou, mobiliarom a vybavenostou pre relax  a spoloCenské
kontakty rezidentov, resp. parkovo upravena plosna zeleh

- liniova zelen uli€na a verejnych priestorov

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

- zelen pri objektoch oblianskej vybavenosti a byvania

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov

- byvanie vo vySsich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)

- socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, $kolstvo — bloky VS, SS, zariadenia MS
v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost prostredia verejnych priestorov
a ZP obytnych priestorov v izemi, napr. polygraficka &innost, odevna prevadzka atd.

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie
obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v Gzemi

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného materidlu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby do 7 NP +
podkrovie alebo ustupené podlaZie; s moznym vyuZitim jednej vySkovej dominanty — vySkového
objektu do 80 m nad terénom

pri izemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia stvarnenia a proporcii

navrhovanej vySkovej dominanty a jej harmonizovanie s historickou panoramou a siluetou

historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohladmi a vnutromestskymi pohfadmi z uréenych
pozicii, najma:

-z krizovatky severného obchvatu 1/51 a PieStanskej cesty

- zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom Trnavky

-z Hlbokej ulice

- zo Sladovnickej ulice v uréenom mieste

- zo Spartakovskej ulice v ur€éenom mieste

vzhlad predpokladanej vy$kovej dominanty musi spifiat nasledovné kritéria:

- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor zmensovat podlazna
plocha podlaZi, s moZnostou zakon&enia objektu Stihlou kon&trukciou technologickych zariadeni
alebo architektonického tvaroslovného prvku

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu, odfah€ujuceho celkovu
hmotu stavby

Uzemny plan mesta Trnava
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- pbdorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip. i prieceli) s dérazom na
odlahé&enie celkovej hmoty objektu

- obvodovy plast objektu bude min. &leneny balkénmi, loggiami a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by
zvyraziiovali hmotu a siluetu objektu

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2

prispdsobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov na pozemkoch v blizkosti

zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne terénu

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci

pozemku ich prevadzkovatela

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu

v Uzemi bloku rieSit verejné parkové upravy

rieSit sprievodnu zelen pri obcianskej vybavenosti minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

pri objektoch obc&ianskej vybavenosti a polyfunkénych komplexov budovat verejné priestranstvo,

resp. priestranstvo pristupné pre verejnost upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov

verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom

a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty, alternativne malé ihriska pre neorganizovany

Sport obyvatelov povinne riesit v novom polyfunkénom komplexe s podielom byvania v dostupnosti

do 300 m (minimalna doporu¢ena plocha 0,5 — 1,0 ha, optimalna vymera 7 m2 na 1/obyvatela

zoény), alebo tzv. obvodové verejné parkové Upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu

byvania do 500 — 800 m, pokial sa takato uprava alebo priestranstvo v pozadovanej dostupnosti

a v primeranej velkosti uz v Uzemi nenachadza

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit ako verejne dostupné

priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie

parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

ako sucast priestranstiev pristupnych pre verejnost, resp. pridruzenych pléch verejnych

priestranstiev a verejnych parkovych ploch riesit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody

spO6sobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder ai.), resp. riesit v uzemi iny

vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie priestranstiev pristupnych pre verejnost’ upravenych zelefiou, mobiliarom a

vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,

alternativne malych ihrisk pre neorganizovany $port obyvatelov prislusného Gzemia je povinnostou

jednotlivych investorov

pri budovani polyfunk&nych komplexov s podielom byvania, kde nie je dostatok ploch pre

budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na

terasach, strechach pripadne fasadach, opornych kons&trukciach, plotoch a pod.)

aj s vybavenostou pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimaine

jednostrannou alejou

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit

formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene

zelen pri polyfunkénych objektoch a sprievodnu zelen pri obCianskej vybavenosti na verejnom

priestranstve je potrebné zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max. do

30%

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami

jestvujucej a navrhovanej zelene.

B 02/1 — Polyfunkéna kostra mesta

Zakladna charakteristika:
Uzemie verejnych priestranstiev a €asti blokov do nich orientovanych sluzi pre mestotvornu
polyfunkciu.

Funkéneé vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):
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- Strukturovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplnkovymi funkciami, najma byvanim, verejnou zelenou, Sportovou vybavenostou
a zariadeniami a dopravnymi zariadeniami regionalneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD),
v priestoroch vnutorného okruhu a hlavnych mestskych radial

- stavebné Struktury dotvarajuce ulicné priestory s vybavenostou do nich orientovanou

- spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov (napr. CS PHM)

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov prifahlého obytného tzemia, resp. Uzemia
CMZ - ako sucast podzemnych podlazi objektov ob¢ianskej vybavenosti

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast objektov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja pesieho pohybu,
trasy a zastavky MHD

- okrasna zelen pri polyfunkénych komplexoch s funkciou obc¢ianskej vybavenosti a byvania

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov obdianskej vybavenosti a byvania

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane doplnené
zelenou

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- zelen arealova (parkova, obvodova a i.)

- byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly regionalneho vyznamu, kostoly
a modlitebne

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost prostredia verejnych priestorov
a ZP obytnych priestorov v izemi

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie
obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v Gzemi

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazéare, autopoZi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne autosuciastok,
kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 5. NP +
podkrovie alebo ustupené podlazie, s moZznym vyuZitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m

— ak to nasledny stupefi UPD na zonalnej Urovni (Uzemny plan zény) nestanovi inak

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispésobit vySku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak
to nasledny stupert UPD na zonalnej trovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunk&ny parter, je potrebné zachovat zelef pri objektoch obgianskej
vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez oplotenia
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- v zénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne dostupnu parkovu zelen
s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takéto priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti
uz nenachadza

- plochy vymedzené regulativmi pre zelefi ako nezastavatelné sa musia riesit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

- optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu), optimalny
podiel zelene v rieSenom bloku polyfunkcie je 30% (plati vZzdy vy3Sie dosiahnuty ukazovatel)

- v zénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie
zelene v predpisanom rozsahu, nahradit’ ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach,
strechach, pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo€enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

- ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pldéch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v izemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov

- zelen uli€nych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- geograficky nepdévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmernov
stromov

- plochy zelene doplnit’ 0 vybavenost umoziujucu spolocenské kontakty

- pri stavbe novych objektov alebo ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit' uli€na €iaru jestvujuacich
stavebnych fondov na blizkych parcelach, reSpektovat a prispdsobit’ sa vySkou, podlaZznostou,
tvarom strechy a orientaciou hl. hrebefia strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach,
pokial to nasledny nizsi stuperi UPD na Gzemi zony nestanovi inak.

B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slizi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami, s moznostou podielu
nezavadnych podnikatel'skych aktivit.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- obcianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru rozsahom a stavebnym objemom
prislichajucim jestvujlcej zastavbe rodinnych domov (spifiajuce stanovené podmienky)
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad
- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, alternativne verejné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného uzemia
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- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného uzemia
na okolitych parcelach

- nezdvadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich
vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie
zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku, nie v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy€lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluZiace pre obsluhu prislu§ného Gzemia

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uc¢ely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné riesit na sikromnych pozemkoch
parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo€enské kontakty rezidentov povinne rieSit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m

doporu€ena minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude uréena v
uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych
mestskych Casti

plochy vymedzené regulativmi pre zelefi ako nezastavatelné sa musia riesit ako priestranstvo

s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvateflov)

budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislu§ného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domécich druhov

velkost' novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy, resp. ostatné objekty
obcianskej vybavenosti, nesmie byt mensia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku
vacsi ako 0,5

pre radové rodinné domy, resp. ostatné objekty ob&ianskej vybavenosti, velkost novovzniknutych
pozemkov nesmie byt menSia, ako 250 m2 a max. koeficient zastavanosti vaési ako 0,6

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov ob&ianskej vybavenosti a ostatnych objektov, alebo
pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit uli€nu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
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domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prispésobit’ sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov a obCianskej vybavenosti v starej zastavbe so stavebnou Ciarou
totoznou s uli€nou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe
novych objektov zasunut stavebnu Ciaru tychto objektov 0 3 m

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov ob&ianskej vybavenosti riesit iba ako
prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného
podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

stavby objektov ob&ianskej vybavenosti a ostatnych objektov v zahradach su pripustné iba na
dostatoCne velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel
a max. koeficientu zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom a objektom
obcianskej vybavenosti

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov

rieSenie pripadného uliéného oplotenia musi byt su¢astou stavebného povolenia

uli€né oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvy$na Cast’
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

B 03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

Zakladna charakteristika:

Uzemie $kolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (VS, SS), miestneho vyznamu
(ZS), uzemie zdravotnickych areélov (nemocnica), administrativnych zariadeni, spravy, vedy,
vyskumu a pod.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- prislusna vybavenost v ur€éenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov

- byvanie v interndtoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch arealovej vybavenosti

- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov
a dalSie subjekty

- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uZivatefov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty

- odstavné miesta a garazZe sluZiace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia uzemia

- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- zelen pri objektoch vybavenosti

- zelen arealov parkova s vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty, s pripadnou
moznostou pristupu verejnosti

- zelen prisluSnych areélov s funkciou edukacnou, vychovnou, psychohygienickou, zdravotne
hygienickou, mikroklimatickou a pod.

- prislusna vybavenost arealov pre hracie a $portové aktivity rezidentov s primeranym doplnenim
zeleniou

- zelen arealov uli¢na, sprievodna zelef komunikacii

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- zelen arealov obvodova

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkova podnikatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, ktora nenarusuje ¢innost
primarnych funkcii arealu

Funkcie nepripustné:

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
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- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5 NP +
podkrovie — resp. ustupené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m
(navrhovany vyskovy akcent do 8 NP nesmie narusit historickli panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava) — ak to nasledny stupefi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény)
nestanovi inak

- na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispdsobit’ vySku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu — ak
to nasledny stuperi UPD na zonalnej rovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

- parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
arealu

- zelen aredlov (ZS, SS, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt v jestvujucich arealoch zachovana
minimalne na 70% pdvodnej rozlohy arealovej zelene a v novych arealoch ma byt budovana
minimalne na 40% rozlohy arealu (poc¢itané mimo zelene spevnenych pldch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na urovni terénu)

- plochy vymedzené regulativmi pre zelefi ako nezastavatelné sa musia riesit ako priestranstvo
s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov a obyvatelov)

- minimalna vymera zelene Skolskych arealov a zariadeni je 25 m2 na 1 dieta z projektovanej
kapacity predSkolského zariadenia, resp. 500 m2 na 1 predskolské zariadenie, 40 m2 na 1 ziaka z
projektovanej kapacity Skolského zariadenia, resp. 1 ha na 1 Skolské zariadenie, 60 m2 na 1
Studenta z projektovanej kapacity fakulty, univerzity, resp. 2 ha na 1 fakultu alebo univerzitu

- minimalna vymera zelene zdravotnickych arealov je 80-130 m2 na 1 162ko z projektovanej kapacity
zdravotnickeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha na 1 zdravotnicke zariadenie

- zabezpedit v aredloch funkciu jadra alebo subjadra systému sidelnej zelene so spristupnenim
verejnosti v stanovenom rozsahu

- vyhradené arealové priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre spologenské
kontakty, prip. relax rezidentov povinne rieSit pri novych objektoch vybavenosti

- poOvodné plochy arealovej zelene doplnit’ pri rekonstrukcii a obnove o vybavenost umozriujucu
spolo¢enské kontakty a relax rezidentov

- v arealoch uplatnit originalitu, prislusné tematické zameranie a pod.

- vytvarat podmienky na spristupriovanie zelene aredalov pre potreby verejnosti v dohodnutom
rezime

- ako sucast vyhradenych aredlovych priestranstiev rieSit zachytavanie a vyuZivanie dazdovej vody
zo striech a spevnenych pléch spésobom primeranym danému Uzemiu (vodna nédrz, jazierko,
polder a i.), resp. rieSit v Uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie pléch arealovej zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou investorov

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu rieSit formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- na vnutornom obvode arealov budovat vysoko u¢innu hygienickd, viac etazovu zelen

- v Skolskych, Sportovych a zdravotnickych arealoch nepouzivat dreviny jedovaté, tfnité a alergénne

- dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.
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B 04 — plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre Cinnost velkych komerénych centier.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- komer&na vybavenost — obchody, sluzby, verejné stravovanie v monofunkénych arealoch
a objektoch, vratane potrebnych parkovacich pléch

Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- dopravna vybavenost a sluzby (CS PHM, stravovanie, ubytovanie)

- zelen pri objektoch obclianskej vybavenosti

- priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov

- parkova zeleri s vybavenostou

- zelen architektonicka (stresna, vertikalna apod.)

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- zelen areédlov obvodova

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, kostoly a modlitebne

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujuce charakter, prevadzku a vzhlad prostredia

Funkcie nepripustné:

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvy$senym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
arealu

rieSit v uzemi bloku malé parkové Upravy

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia riedit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne do 10% (napr.
doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobilidru pre oddych navstevnikov)

zelen pri objektoch obc&ianskej vybavenosti riesit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jednd o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelef pri objektoch ob&ianske;j
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

v zénach komercnej vybavenosti budovat priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a
vybavenostou pre kratkodoby relax a spolo¢enské kontakty rezidentov, alternativne parkovu zelen
S vybavenostou

optimalny celkovy podiel zelene v rieSenom bloku velkych komerénych centier je 30%

v zonach velkych komer&nych centier, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit' ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach,
pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre kratkodoby
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb orientovat
najma na plochy v dotyku s obytnym tuzemim

na priestranstvach a parkovo upravenych plochach budovat originalnu identitu

ako sucast priestranstiev a parkovo upravenych ploch riesit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej
vody zo striech a spevnenych pléch spésobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz,
jazierko, polder a i.), resp. riesit v Uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou
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zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

na vnutornom obvode blokov hypercentier budovat najma v dotyku s obytnym Gdzemim vysoko
ucinnu izolaénu viac etazovu zelen

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najmé z domacich druhov

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.

B 05 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreaéné aktivity a CR.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- $portova vybavenost

- zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane potrebnych parkovacich
pléch

- plochy zelene s rekrea¢no-oddychovou funkciou

Funkcie pripustné (vhodné):

- Sportové ihriska, vodné plochy a kupaliska

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, s uprednostnenim rozvoja peSieho
pohybu, trasy a zastavky MHD

- verejne dostupna a vyhradena parkova a lesoparkova zelen

- zelen prirodnych Sportovych arealov

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen vybavenosti

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

- obvodova zeleh

- hygienicka zelef na eliminaciu imisii v ovzdusi

Funkcie podmieneé&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- obchody, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie (camping, hotely, penziény, objekty chatove;j
a chalupnickej rekreacie)

- zariadenia komplexnych sluZieb pre motoristov

- zahradkarske osady

- cyklistické, turistické a jazdecké trasy (turistika na korioch)

- socialne, kulturne, zdravotnicke, Skolské zariadenia, kostoly a modlitebne

- objekty byvania (RD) v minimalnom rozsahu poévodnej zastavby

- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Uzemia

Funkcie nepripustné:

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radoveé garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

nie je mozné umiestiovat neziaduce zariadenia kumulujuce funkcie nesuvisiace alebo len okrajovo
suvisiace so Sportom (reStauracné a hotelové komplexy), alebo ktoré by svojim rozsahom
presahovali dominantnu funkciu vymedzeného bloku — $port a rekreacia
parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v ramci plochy zény, resp.
arealu
rieSit v uzemi bloku malé parkové Upravy

Uzemny plan mesta Trnava

(Aktualizované znenie 2009)

v zneni neskorSich zmien, doplnkov a Uprav )
(Zmena 01/2010, Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Uprava 2010)

A. ]’extové Cast’
CISTOPIS



83

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit’ ako priestranstvo

s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov)

zelen arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR musi byt v novych arealoch budovana a

v existujucich arealoch zachovana minimalne na 40% rozlohy arealu (pocitané mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu)

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen kupalisk musi byt budovana, resp. zachovana na rozlohe minimalne 500 m2

zelen pri objektoch vybavenosti (kultdrno-8portovych, ubytovacich, stravovacich zariadeni a i.)
musi byt budovana, resp. zachovana minimalne na vymere 200 m2 na jeden objekt

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zeleh pri objektoch obgianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

v zénach, v ktorych nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit
ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne fasadach, opornych
konstrukciach, plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom
rozsahu, budovanie zelene na plochych strechach zariadeni vybavenosti a sluzieb orientovat
najma na plochy v dotyku s obytnym tuzemim

na parkovo upravenych plochach a verejne dostupnych priestranstvach budovat originalnu identitu
ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych nezastavanych pléch riesit zachytavanie a
vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom primeranym danému tzemiu
(vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v izemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

zelen ulinych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zeler spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

na vnutornom obvode arealov pre $portové, rekrea¢né aktivity a CR budovat vysoko uéinnu
hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izolacnou funkciou

geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi
byt povinne zostavena najma z domacich druhov

trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmernov
stromov

vo vzdialenosti 15 m od uzemnej hranice parkov a lesoparkov je stanovené ochranné pasmo.

B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluZieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre podnikatelsku ¢innost mestotvorného charakteru v terciarnom sektore,
pripadne aktivity sekundarneho sektora, nenarusujuce prilahlé obytné priestory.

Funkéneé vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych vyrobnych
sluzieb mestotvorného charakteru

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov mesta
a regionu

- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)

- priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax a

- spologenské kontakty rezidentov

- parkova zelen s vybavenostou
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- zelen vybavenosti (objekty poskytujuce sluzby, administrativne budovy)

- zelenh aredlov imidZzova

- zelen uliéna, sprievodna zelen komunikacii

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- zelen arealov obvodova

- zelen hygienicka na eliminaciu emisii a imisii v ovzdusi

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia

- zelen doplnkovych zariadeni

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené o vysoku zelen)

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
robotnicke ubytovanie nizSieho Standardu pre prilezitostné prenocovanie)

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5 NP +
podkrovie, resp. ustipené podlaZie — ak to nasledny stupefi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan
zbény) nestanovi inak

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost alternativneho vyuzitia Casti Uzemia bloku
v rozsahu stanovenom kédovym oznacéenim C 01.

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit’ ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov)

zelen zariadeni komercie a sluzieb musi byt v novych arealoch budovana minimalne na 25%
rozlohy arealu (pocitané mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu) a v existujucich arealoch zachovana min. na 70% pévodnej rozlohy
arealovej zelene (pocitané so zelefiou spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu)

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov

v zénach, v ktorych nie je dostatok pl6ch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit
ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne fasadach, opornych
konstrukciach, plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom
rozsahu, budovanie zelene na plochych strechach zariadeni vybavenosti a sluZieb orientovat
najma na plochy v dotyku s obytnym tuzemim

ako sucast ploch priestranstiev upravenych pre kratkodoby relax a spolocenské kontakty a parkovo
upravenych pléch rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch
spbsobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v uzemi iny
vodny prvok aj umelo vytvoreny

na priestranstvach upravenych pre relax a spolo€enské kontakty rezidentov a parkovo upravenych
plochach budovat originalnu identitu

zele” pri objektoch vybavenosti musi byt budovand, resp. zachovana minimalne na vymere 200
m2 na jeden objekt

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelef pri objektoch obgianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

na podporu imidZu prislusnych firiem budovat v rdmci vstupnych priestorov arealov zeler

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko U¢innu hygienicku viac etazovu zeleri s posilnenou
izolaénou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za cenu odstranenia jestvujicej spevnenej
plochy pri oplotenti, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu
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v arealoch s vymerou do 0,5 ha riesit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi
byt povinne zostavena najma z domacich druhov

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo

v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.

B 07 — plochy a bloky arealu mestskej pamatihodnosti Sesslerovej sladovne ako zariadenia

Specifickych jedine¢nych zariadeni podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku historického arealu slGZi pre $pecifickti podnikatelskt ginnost mestotvorného charakteru
v terciarnom sektore a ur€ené Specialne aktivity sekundarneho sektora v limitovanom rozsahu,
nenarusujuce prifahlé obytné priestory.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- areal historického zariadenia sladovne orientovany na malokapacitnu vyrobu sladu a piva
jedineénymi zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch

Funkcie pripustné (vhodné):

- zachovanie pbévodnej vyroby piva a hlavnych vyrobnych postupov spracovania sladu
v existujucich historickych priestoroch

- zariadenia reStauracnych sluzieb, sluzieb hotelového byvania v primeranom rozsahu
v pévodnom historickom aredli orientované najma na prezentaciu primarnej funkcie a CR

- zariadenia obchodu orientované najma na ponuku primarnej funkcie arealu a cestovny ruch

- administrativa vo vazbe na primarne a pripustné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- plochy parkovisk pre navstevnikov a pracovnikov

- prisluSné motorové a peSie arealové komunikacie

- spevnené plochy nevyhnutné pre zabezpecenie vyrobnych procesov sladovne (s orientaciou
najma v severnej Casti arealu)

- priestranstva upravené primeranym mobiliarom, zelefiou a vybavenostou pre kratkodoby relax
navstevnikov

- zeleh aredlu imidZova

- zelen uliéna, sprievodna zeleri komunikacii

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre navstevnikov a pracovnikov

- zelen aredlu obvodova

- zelen hygienicka na eliminaciu emisii a imisii v ovzdusi

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové vyrobné zariadenia primarnej funkcie s potrebou ich umiestnenia v novych objektoch

- rozSirenie funkéného vyuzitia realu a suvisiace funkcie nad ramec prevladajucej primarne;j
funkcie a pripustnych funkcii

- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia

- pohotovostné byvanie pre zamestnancov v obmedzenom rozsahu

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel a obytného Uuzemia mesta pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia:

podmienkou ¢innosti primarnej funkcie a pripustnych funkcii v aredli je uplatfiovanie
technologickych vyrobnych postupov bez negativneho vplyvu na vymedzené prifahlé plochy
byvania a obytné plochy mesta
obnova jestvujucich objektov pamatihodnosti mesta musi byt v sulade s podmienkami uréenymi
prislusnymi organmi pamiatkovej ochrany
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v pripade nevyhnutnosti budovania pripadnych novych objektov pre zabezpecCenie primarnej
funkcie arealu tieto orientovat’ do severnej ¢asti arealu so zabezpecenim vizualnej, hmotovej a
vySkovej dominancie historickych objektov

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

arealova zelen musi byt budovana minimalne na 25% rozlohy arealu

v pripade nedostatku ploch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit’ ich inou
primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne fasadach, opornych
konstrukciach, plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom
rozsahu

ucinnu viacetazovu hygienicku obvodovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou v areali orientovat
najma pozdiz toku Trnavka a severnom okraiji arealu aj za cenu odstranenia jestvujlcej spevnene;j
plochy pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou investora

ako sucast pléch priestranstiev upravenych pre kratkodoby relax navstevnikov a parkovo
upravenych pléch rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
sp6sobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko a i.), resp. riesit' v areali iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

na priestranstvach upravenych pre relax navstevnikov a parkovo upravenych plochach budovat
originalnu identitu

zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit’ na strane aredlu stromoradim v max. realne
moznom rozsahu

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 20%

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov.

C 01 — plochy a bloky aredlov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatel'skej zony (VPZ)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre podnikatel'sku €innost mestotvorného charakteru v sekundarnom sektore.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, skladov a Specifické zariadenia obchodu

Funkcie pripustné (vhodné):

- arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)

- zeleh arealov hygienicka na eliminaciu emisii a imisii v ovzdusi

- zeleh arealov obvodova

- zelen arealov parkova s vybavenostou pre kratkodoby relax rezidentov

- zelen arealov uli¢na, sprievodna zelef komunikacii

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania

- zeleh vybavenosti (pri administrativnych budovach), zeleri imidZova

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- objekty administrativy vo vazbe na jestvujuce arealy

- zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného ubytovania vo
vazbe na sluzby motoristom

- doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov

- 8pecializované zariadenia $kol, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.)

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
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- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
robotnicke ubytovanie nizSieho Standardu pre prilezitostné prenocovanie)

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych parciel pre ur€ené ucely

- vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Doplfiujuce ustanovenia:

pri stavbe novych objektov, alebo pri ich rekon$trukcii je potrebné zohladnit uliénu &iaru, vysku,
podlaznost jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, max. vySka zastavby 4 NP +
podkrovie, resp. ustipené podlaZie — ak to nasledny stupefi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan
zbény) nestanovi inak

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

zelen arealov a zariadeni VPZ musi byt v novych arealoch budovana minimalne na 25% rozlohy
arealu (pocitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu) a v existujucich arealoch zachovana min. na 70% pdvodnej rozlohy arealovej
zelene (pocitané so zelefou spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu)

plochy vymedzené regulativmi pre zeler ako nezastavatefné sa musia riesit’ ako priestranstvo

s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov)

zelen pri objektoch vybavenosti musi byt budovana, resp. zachovana minimalne na vymere 200
m2 na jeden objekt

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch vybavenosti ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia

v zénach, v ktorych nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit
ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne fasadach, opornych
konstrukciach, plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt rezidentov v primeranom
rozsahu

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni vybavenosti a sluzieb orientovat najma na
plochy v dotyku s obytnym Uuzemim

ako sucast ploch upravenych zelefou riesit zachytavanie a vyuZivanie dazd'ovej vody zo striech
a spevnenych pldéch spésobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.),
resp. riesit v Uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov, verejnych a arealovych komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko U¢innu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou
izolacnou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za cenu odstranenia jestvujicej spevnenej
plochy pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov arealov zelen

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 20%, pricom zelef napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domécich druhov

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.
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C 02 - plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby.

- Funkcie prevladajuce (primarne):
- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva
- Funkcie pripustné (vhodné):

- administrativne objekty vo vazbe na prislusné aredly a zariadenia

- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby, sluziace
najma pre rezidentov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- zelezni€né vlecky

- zelen arealov hygienicka na eliminaciu emisii a imisii v ovzdusi

- zeleh arealov obvodova

- zelen arealov parkova s vybavenostou pre kratkodoby relax zamestnancov

- zelen arealov uli¢na, sprievodna zelen komunikacii

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania

- zelen vybavenosti

- zelen imidzova

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia verejného stravovania, pripadne $pecifickych foriem prechodného ubytovania vo
vazbe na sluzby motoristom

- sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.)

- 3$pecializované zariadenia $kol, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.)

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia

- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamioény

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
robotnicke ubytovanie nizSieho Standardu pre prilezitostné prenocovanie)

- Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

- vystavba samostatne stojacich individualnych garaZzi.

Doplfiujuce ustanovenia:

- pri stavbe novych objektov alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohfadnit’ uli€nu Ciaru, vysku,
podlaznost jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, max. vySka zastavby 4 NP +
odsadené podlaZie — ak to nasledny stupeft UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény) nestanovi
inak

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prisluSného arealu

- zelen aredlov a zariadeni musi byt v novych arealoch budovana minimalne na 25% rozlohy arealu
(pocitané mimo zelene spevnenych ploéch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni
terénu) a v existujucich aredloch zachovana min. na 70% povodnej rozlohy arealovej zelene
(pocitané so zelefiou spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni
terénu)

- plochy vymedzené regulativmi pre zelef ako nezastavatelné sa musia riesit ako priestranstvo
s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov)

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov

- v arealoch, v ktorych nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit
ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne fasadach, opornych
konstrukciach, plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre kratkodoby relaxa¢ny pobyt zamestnancov
v primeranom rozsahu, budovanie zelene na plochych strechach zariadeni vybavenosti a sluzieb
orientovat najma na plochy v dotyku s obytnym Uzemim
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ako sucast pléch upravenych zelefiou rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech

a spevnenych ploch spésobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder ai.),
resp. riesit v uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

na vnutornom obvode arealu budovat na zac¢lenenie do krajiny a na eliminaciu emisii a imisii

v ovzdusi vysoko ucinnu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou, najma vo
vztahu prevladajucich vetrov k jestvujucim a planovanym obytnym Uzemiam aj za cenu
odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu prelozenia jestvujucich sieti Tl
v nevyhnutnom rozsahu

zelen uliénych priestorov, verejnych a arealovych komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

zelen pri objektoch vybavenosti musi byt budovana, resp. zachovana minimalne na vymere 200
m2 na jeden objekt

ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zeler pri objektoch vybavenosti ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci nastupnych priestorov arealov zelen

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych ploch zelene

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach areédlov pouzit max. do 20%, pri¢om
zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma
z domé&cich druhov

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithne cez spevnené plochy alebo

v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov.

C 03 — plochy a bloky arealov pofnohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluZieb a skladov

- funkcia produkénd — rastlinna a ZivociSna vyroba

Funkcie pripustné (vhodné):

- administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia

- doplnkové socidlne zariadenia a sluzby, sluZiace najma pre rezidentov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisluSné motoroveé, cyklistické a peSie komunikacie

- zelen arealov ekostabilizujuca

- zelen arealov hygienicko-izolatna

- zelen aredlov obvodova

- zelen arealov parkova s vybavenostou pre relax rezidentov (navstevnikov a zamestnancov)

- zelen arealov uli¢na, sprievodna zelen komunikacii, zelefi spevnenych pléch a zariadeni
hromadného parkovania

- zelen vybavenosti - pri objektoch poskytujucich sluzby, zeler arealov imidZzova

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- $pecializované zariadenia 3kél, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.)

- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiény

Funkcie nepripustné:
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- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfiujuce ustanovenia:

parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného arealu

predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia arealov s dobrou dopravnou dostupnostou

a vybavenim technickou infradtruktdrou na vyrobno-obsluznu podnikatelskd zénu (VPZ) v rozsahu
stanovenom kédovym oznacenim C 01. Alebo na zénu areélov a zariadeni mestotvornych
podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim B.06
zelen arealov ma byt v novych arealoch budovana a v pévodnych arealoch zachovana minimalne
na 30% rozlohy arealu

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit’ ako priestranstvo

s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami maximalne do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov)

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov

v arealoch, v ktorych nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit
ich inou primeranou formou zelene (napr. strechach, pripadne fasadach, opornych konstrukciach,
plotoch a pod.) vratane vybavenosti pre kratkodoby relax zamestnancov v primeranom rozsahu
ako sucast pléch upravenych zelenou riesit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech
a spevnenych pléch spdsobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder ai.)
ekostabilizujucu zeleh pofnohospodarskych arealov budovat na podporu ekologickej stability
krajiny prepojenim zelene arealov na krajinné prostredie

na vnutornom obvode arealov budovat na zaclenenie arealu do krajiny a na eliminaciu emisii a
imisii v ovzdu$i vysoko uc€innu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou,
najma vo vztahu prevladajucich vetrov k jestvujucim a planovanym obytnym Uzemiam aj za cenu
odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu prelozZenia jestvujucich sieti Tl
v nevyhnutnom rozsahu

zelen uliénych priestorov, verejnych a vnutroarealovych komunikacii doplnit obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne o jednostrannu alej

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
zelen pri objektoch vybavenosti (objekty poskytujuce sluzby, administrativne budovy) musi byt
budovand, resp. zachovana minimalne na vymere 200 m2 na jeden objekt

na podporu imidZu prisluSnych firiem budovat v rdmci vstupnych priestorov areélov zeler

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin

geograficky nepdovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach arealov pouZit max. do 20%, pri¢om
zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory, atd.) musi byt povinne zostavena
najma z domacich druhov

na eliminovanie zapachov z produkénych €innosti fariem vyuzivat vo vysadbach vhodné rastlinné
druhy napr. orechy, pagastany a i.

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov.

C 03x — plochy rodinnych fariem

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia rodinnych fariem.

Funkéneé vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):
- arealy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby, sluZieb a skladov
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- funkcia produkéna — rastlinna a zivociSna vyroba

Funkcie pripustné (vhodné):

- objekty byvania uzivatela

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

-parkovo upravena plosna zelen arealov

-hygienicko-izolana, ekostabilizujuca zeleri, obvodova zeler areélov

-zelen pri administrativnych a obytnych budovach

-zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania, sprievodna zeleri komunikacii

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia:

parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prisluSného arealu

zelen v novych arealoch budovat a v pévodnych arealoch zachovat’ minimalne na 30% rozlohy
arealu (pocitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu)

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
ako sucast pléch upravenych zelehou riesit zachytavanie a vyuzivanie dazd'ovej vody zo striech
a spevnenych pléch spdsobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.)
ekostabilizujucu zelen arealov a zariadeni rodinnych fariem budovat' s prepojenim zelene arealov
na krajinné prostredie

na vnutornom ob