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UZEMNY PLAN
CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY TRNAVA

A. Textova ¢ast

ZMENA 03/2021
Lokalita A

A.01. |Uvod a zékladné Gdaje bez zmeny
A.01.1. | Zadanie a ciele rieSenia bez zmeny
A.01.2. |Vymedzenie a charakteristika rieSeného Uzemia bez zmeny
A.01.3. | Zhodnotenie spracovania Zmeny 01/2019 UPN CMZ Trnava bez zmeny
A.01.4. |Vazby vyplyvajuce zo zavaznych €asti Uizemného planu mesta bez zmeny
A.01.5. | Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia bez zmeny

A.02. | Sirsie vztahy bez zmeny

A.03. | Rozvojové predpoklady a zakladna filozofia rozvoja bez zmeny

A.04. | Demografia, ekonomicka aktivita a byvanie bez zmeny

A.05. | Zakladna urbanisticka koncepcia
A.05.1. |Funkéno-prevadzkové usporiadanie bez zmeny
A.05.2. | Zonélne hmotovo-priestorové vztahy 8
A.05.3. | Majetko-pravne vztahy v uzemi a zmeny vo funkénom vyuziti pozemkov | bez zmeny

A.06. | Ochrana a vyuzitie kultarno-historickych hodnét, priestorové a architektonické bez zmeny
kritéria ochrany
A.06.1. | Kritéria ochrany a obnovy kulturno-historickych hodnét bez zmeny
A.06.2. | Poziadavky na funkéné vyuzitie objektov a aredlov bez zmeny
A.06.3. | Poziadavky na zachovanie a regeneraciu historického pddorysu a bez zmeny

parcelacie
A,06.4. | Poziadavky na zachovanie hodnotnej objektovej skladby bez zmeny
A.06.5. |Poziadavky na zachovanie a ochranu vyskového a hmotového bez zmeny
usporiadania
A.06.6. | Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu prvkov ulicného bez zmeny
interiéru
A.06.7. | Poziadavky na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov bez zmeny
A.06,8. | Regulativy na zachovanie siluety a panoramy bez zmeny
A.06.9. | Poziadavky na zachovanie a prezentaciu archeologickych nalezisk bez zmeny
A.06.10 | Poziadavky na zachovanie a rekonstrukciu historickej zelene bez zmeny

A.07. | Architektonicka kompozicia a podmienky vyuzitia vnutrozonalnych Struktar bez zmeny

A.08. | Obcianska vybavenost bez zmeny

A.09. | Sekundarny sektor bez zmeny
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Zmeny v dotknutej textovej éasti Uzemného planu Centralnej mestskej zony Trnava v
zneni Zmeny 03/2021 — Lokalita A:

Struktura a ¢lenenie textovej ¢asti a grafickej &asti Zmeny 03/2021 UPN CMZ Trnava — Lokalita A
zohladriuje Struktdru a ¢lenenie aktualneho znenia Uzemného planu Centralnej mestskej zény Trnava
v zneni Zmeny 01/2019, Zmeny 02/2021 a Zmeny 03/2021 Lokality B — G.

Specifikacia rozsahu zmeny a Upravy:

Cierny text Nezmeneny pévodny text UPN CMZ Trnava v zneni Zmeny 01/2019, Zmeny
02/2021 a Zmeny 03/2021 Lokality B—- G

Cerveny text Novy text doplneny Zmenou 03/2021 UPN CMZ Trnava — Lokalita A
zvyrazneny
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A. Textova cast’
A.01. Uvod a zakladné udaje

A.01.1. Zadanie a ciele rieSenia

Uzemny plan centralnej mestskej zony Trnava bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky,
a na zaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny mestskym zastupitefstvom v Trnave
dria 28.06.1994 (VZN ¢&. 57).

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov sleduje, & sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia uzemia.

Od doby obstarania UPN CMZ Trnava prebehla komplexna a rozsiahla zmena spolo&enskych,
majetko-pravnych administrativno-spravnych a odbornych podmienok rozvoja.

Napriek viacerym zmenam predmetnej dokumentacie, ktoré v uplynulom obdobi riesSili niektoré dielCie
problémy a lokality, je potrebné zohladnit zmenené podmienky rozvoja celého tzemia CMZ, ktoré
nastali od spracovania a schvalenia pévodného UPN CMZ Trnava.

Vzhladom na tieto skutoCnosti bola obstaravatelom predmetnej dokumentacie definovana potreba
spracovania zmeny UPD, so zameranim najma na:

- digitalizaciu spracovania UPN CMZ Trnava,

- priemet dokumentu ,Trnava — Mestska pamiatkova rezervacia — aktualizacia zasad ochrany
pamiatkového Uzemia (KPU Trnava),

- priemet dokumentu ,Zasady obnovy Trnavského mestského opevnenia (KPU Trnava, 07/2019),

- priemet dokumentu ,Ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie Trnava“ (Pamiatkovy urad SR, 2006),

- priemet aktualneho dosiahnutého majetko-pravneho stavu na uzemi MPR a CMZ Trnava,

- priemet realneho stavebného vyvoja na uzemi MPR a CMZ Trnava,

- priemet vydanych a platnych UR a SP na tizemi CMZ,

- priemet zmien UPN CMZ schvalenych v uplynulom obdobi,

- priemet aktualneho stavu a rozsahu objektov zapisanych do Zoznamu NKP a zasad ich ochrany,

- priemet aktualneho stavu a rozsahu objektov vyhlasenych za pamatihodnosti mesta a zasad ich
ochrany,

- priemet definovanych rozvojovych aktivit a zamerov investorov,

- priemet Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien a
navrhu Zmeny 04/2019,

- priemet Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar v zneni navrhu Zmeny 01/2017,

- priemet Dopravnej Studie Dopravné rieSenie CMZ Trnava (HBH projekt, 2016),

- priemet pozZiadaviek obstaravatela na zmenu UPN CMZ Trnava definovanych po&as spracovania
navrhu Zmeny 01/2019 UPN CMZ Trnava, ako napr. koncepcia rozsirenia pesej zény, podpora
cyklodopravy, rozSirenie verejnej zelene a vymedzenej arealovej zelene a .,

- spracovanie Zmeny 01/2019 UPN CMZ Trnava s definovanim podmienok na umiestnenie stavby v
rozsahu Uzemného rozhodovania na parc.¢. 672, 673/1-2, 705, 706/1-2, 707/4-5, 8838 (sCasti).

Vzhladom na uvedené okolnosti, organ tzemného planovania obstaral Zmenu 01/2019 Uzemného
planu centralnej mestskej zony Trnava tak, aby bolo mozné preverit vhodnost rieSenia dotknutych
Casti a lokalit poCas verejného prerokovania navrhu Zmeny 01/2019 s prislusSnymi

organmi, dotknutymi organizaciami, pravnickymi a fyzickymi subjektmi v sulade s platnou legislativou.

Po verejnom prerokovani navrhu Zmeny 01/2019 v zmysle platnej legislativy a obdrZzani kladnych
stanovisk dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych

a fyzickych subjektov, vratane suhlasného zavereéného posudenia Okresného uradu Trnava, odbor
vystavby a bytovej politiky v Trnave podla § 25 Stavebného zakona, predmetnd zmenu schvalilo
Mestské zastupitelstvo v Trnave dia 03.12.2019 uznesenim &. 278, VZN €. 534.

Nasledn zmenu UPN CMZ Trnava si vyZiadali nové okolnosti:
- definovanie poziadavky mesta na doplnenie regulativov a limitov funkcie zelene so zameranim

najma na:

- doplnenie regulativov pre dalSie novovymedzené bloky,

- doplnenie regulativov pre verejny priestor Trojicného nam.;
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- doplnenie regulativov a podmienok pre dotvaranie objektovej skladby;
- doplnenie podmienok pre zabezpedenie kompatibility UPN CMZ Trnava a UPN mesta Trnava v zneni
neskorSich zmien a uplatfovanie nimi stanovenych regulativov a limitov.

Vzhladom na to organ Uzemného planovania v sulade s odporu¢aniami prisluSnych organov mesta
obstaral Zmenu 02/2021 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v potrebnom rozsahu.

Po verejnom prerokovani navrhu Zmeny 02/2021 v zmysle platnej legislativy a po vyhodnoteni
stanovisk dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a
fyzickych subjektov, vratane suhlasného zavereéného posudenia Okresného uradu Trnava, odbor
vystavby a bytovej politiky v Trnave podla § 25 Stavebného zakona, predmetnd zmenu schvalilo
Mestské zastupitelstvo v Trnave diia 27.4.2021 uznesenim &. 615, VZN ¢&. 567.

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN CMZ Trnava si vyZiadali nové okolnosti:

- definovanie poziadavky mesta na doplnenie svetlotechnickych regulativov pre jestvujuce a navrhované
objekty na uzemi vymedzenej C MZ (predstavujucej Uzemie s vy$Sou hustotou zastavby) o stanovenie max.
ekvivalentného uhla tienenia na 36°;

- potreba doplnenia lokalit zelene na pozemku / v areali NKP / pamatihodnosti podla usmernenia KPU
Trnava;

- potreba Upravy vymedzenia a dobudovania arealu Zapadoslovenského muzea podla vypracovaného 1Z;

- poziadavka investora na Upravu regulativov zastavby bo&ného kridla na Kapitulskej ul. 7 podla stanoviska
KPU Trnava;

- poziadavka investora na priemet vypracovaného IZ objektu mestotvornej polyfunkcie v lokalite Orolskej
zahrady pri zohladneni poZiadaviek KPU Trnava;

- poziadavka investora na Upravu regulativov zastavby na Zelenom kri¢ku 1/C podla predloZzenych podkladov
investora a jeho realizovanej €innosti;

- definovanie poziadavky mesta na doplnenie regulativov Sikmych striech na tzemi MPR Trnava.

Na zaklade uvedenych skutocnosti organ uzemného planovania v sulade s odporucaniami
prisluSnych organov mesta obstaral Zmenu 03/2021 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v
potrebnom rozsahu:

Lokalita A |Zmena svetlotechnickych regulativov v CMZ

Lokalita B | Doplnenie lokalit zelene na pozemku/v areali NKP/pamétihodnosti podla usmernenia KPU Trnava

Lokalita C |Uprava arealu Zapadoslovenského muizea

Lokalita D | Uprava regulativov zastavby na Kapitulskej ul. 7

Lokalita E | Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada

Lokalita F | Zmena regulativov zastavby na Zelenom kri¢ku 1/C

Lokalita G | Doplnenie regulativov Sikmych striech

Po verejnom prerokovani navrhu Zmeny 03/2021 v zmysle platnej legislativy a po vyhodnoteni
stanovisk dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a
fyzickych subjektov, vratane suhlasného zavere¢ného posudenia Okresného Uradu Trnava, odbor
vystavby a bytovej politiky v Trnave podla § 25 Stavebného zakona, bola v ramci procesu
schvalovania Zmeny 03/2021 UPN CMZ Trnava Mestskym zastupitelstvom v Trnave na jeho
zasadnuti dria 15.02.2022 vylu€ena lokalita A — Zmena svetlotechnickych regulativov v CMZ.
Vzhladom na uvedené skutoCnosti predmetni zmenu schvalilo Mestské zastupitelstvo v Trnave v
rozsahu:

Lokalita B | Doplnenie lokalit zelene na pozemku/v aredli NKP/pamatihodnosti podla usmernenia KPU Trnava

Lokalita C |Uprava arealu Zapadoslovenského muzea

Lokalita D | Uprava regulativov zastavby na Kapitulskej ul. 7

Lokalita E | Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada s vyhradenou parkovou zelefiou

Lokalita F | Zmena regulativov zastavby na Zelenom kric¢ku 1/C

Lokalita G | Doplnenie regulativov Sikmych striech

dnia 15.02.2022 uznesenim ¢&. 850, VZN ¢&. 580.
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Zmena 03/2021 UPN CMZ Trnava v rozsahu:

Lokalita A |Zmena svetlotechnickych regulativov v CMZ

bola schvalena samostatne Mestskym zastupitel'stvom v Trnave dna 26.04.2022 uznesenim ¢.
893, VZN ¢&. 586.

Uvedené rozvojove zamery nie su v rozpore so schvalenymi Uzemnymi a hospodarskymi zasadami
(podra aktualnej legislativy Zadanim) pre spracovanie UPN CMZ Trnava z maja 1993, schvalenymi
MsZ v Trnave dna 17.09.1993.
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A. Textova éast’,
Zmena 03/2021 UPN CMZ Trnava - Lokalita A

- v kapitole:
A.05. Zakladna urbanisticka koncepcia

- v podkapitole:
A.05.2. Zonalne hmotovo-priestorové vzt'ahy

- za posledny odstavec sa dopina novy odstavec v zneni a rozsahu:
Vymedzena CMZ je zénou s vy$Sou hustotou zastavby, pre ktoru ekvivalentny uhol
tienenia hlavnych boénych osvetlovacich otvorov existujucich alebo navrhovanych
vnutornych priestorov s trvalym pobytom os6b nesmie prekrocit’ 36°.

Ostatné casti:

UPN CMZ Trnava
A. Textova Cast
ostavaju bez zmeny.

Cast:

UPN CMZ Trnava
B. Graficka ¢ast’
ostava bez zmeny.
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