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Odboru pravnemu a majetkovému bola predlozend Vasa ziadost’ o stanovisko vo veci
vynimky z nakladania s bytmi vo vlastnictve mesta Trnava k Ziadosti Henricha Danaga a jeho
druzky Viery Gajdosikovej o prehodnotenie platnosti ndjomnej zmluvy na dobu neurdita
v suvislosti s ndgjmom 3-izbového bytu &. 7, 4. podlazie, na Ulici A. Kubinu 3193/33
v Trave. K predloZenej Ziadosti uvadzame nasledovné:

Z ustanoveni hlavy I. ods. 1 pism. c) ahlavy III. ods. 2 dokumentu . Nakladanie
s bytmi vo vlastnictve mesta Trmava® v zneni zmien a doplnkov, schvaleného uznesenim
Mestského zastupitel'stva mesta Trnava (dalej len ,MZ*) & 572/1998 a novelizovaného
uznesenim MZ ¢. 261/2004 (d’alej len ,.dokument®), vyplyva, Ze v pripade uvolnenia bytu,
ktory je urCeny ako socidlny, sa pri najme udel'uje sthlas na dobu uréitd, pri¢om vynimku
ztejto zasady modze schvalit’ iba MZ. Vzhl'adom na skutonost, Ze sthlas primétora so
spolo¢nym ndjmom bytu pre Vieru Gajdosikovu s doteraj§im ndjomcom Henrichom Danaom
na dobu neurcitu zo dna 14. 4. 2016 bol vystaveny bez predchadzajiceho schvalenia MZ,
zastdvame nazor, Ze prislusny pravny tikon je absolitne neplatny, a to z dévodu nedostatku
nalezitosti, ktoré su potrebné na vydanie predmetného dokumentu. Absoltitnu neplatnost’
pravnych ukonov primétora, ktoré boli vykonané bez predchadzajiceho suhlasu MZ, hoci
mohli byt urobené iba s nim, jednoznaéne potvrdzuje ustalena rozhodovacia &innost’ sudov aj

odborna literatura.

V zmysle uznesenia Najvy$sicho sidu SR zroku 2002, sp. zn. 3 Odo 21/2002,
rozhodnutie obecného zastupitel'stva o majetkovopravnom tkone nie je autoritativnym
vyrokom obce, ktorym sa individualny pravny vzt'ah ucastnikov zaklad4, meni alebo rusi, ale
je prejavom vole obce. Tento prejav sa tvori a prejavuje uznesenim obecného zastupitel'stva,
pravne Gginky vyvold vSak len vtedy, ak spifia formélne a meritérne naleZitosti. Kym obecné
zastupitel'stvo nerozhodlo o majetkovopravnom tkone a prijaté uznesenie nebolo pojaté do
zapisu o priebehu schodze obecného zastupitel'stva, nevznikol prejav vble spdsobily zalozit
pravnym ukonom vznik, zmenu alebo zanik pravneho vztahu.

Z iného uznesenia Najvyssieho sidu SR z roku 2008, sp. zn. 8 S¥o 71/2008, zaroveri
vyplyva, Ze zmluvy, resp. privne tkony, ktoré patria medzi najdélezitejsie tikony tykajice sa
nakladania s majetkom, nem6zu byt platne uzatvorené bez prislusného suhlasu obecného
zastupitel'stva,
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Komentar k Obgianskemu zakonniku od P. Voj¢ika akol. zroku 2009 v stvislosti
s predchadzajiicim uznesenim uvédza, Ze majetkovopravne Ukony, o ktorych rozhoduje
obecné zastupitel'stvo a ktoré by urobil len starosta (resp. primdtor) bez predchadzajuceho
platného rozhodnutia obecného zastupitel'stva, by nezavidzovali obec, pretoze by tu chybal
prejav vole obce. Starosta obce bez prejavu vole obce nemoze urobit’ majetkovopravny tikon,
na ktory sa vyzaduje predchadzajice rozhodnutie obecného zastupitel'stva a zaviazat' nim
obec, pretoze na to mu zakon o majetku obci s prisludnymi predpismi neddva opravnenie,
takze jeho pravny ukon by ani nevyvolal pravne ucinky.

S prihliadnutim na vy$3ie uvedené skutocnosti navrhujeme bezodkladne upovedomit’
p. Gajdosikovu, p. Danaga, ¢lenov bytovej komisie aspolotnost STEFE Trnava, s.r.o.,
o absolttnej neplatnosti vydaného suhlasu primdtora, resp. najomnej zmluvy k bytu
uzatvorenej na zéklade predmetného suhlasu na dobu neurcitl. V ramci spracovania materialu
na junové zasadnutie MZ odporic¢ame uviest’ v pripravovanom texte podstatné informacie
o danom pripade anésledne predloZit' vec na prerokovanie MZ, pricom stanovisko MZ
k udeleniu sthlasu na spoloény ndjom bytu na dobu neur€iti bude zavdzné pre vietky

zucastnené strany.

Pri tejto prilezitosti zaroveil pripominame, ze absolitne neplatny pravny tkon nema od
za¢iatku Ziadne pravne nésledky a hl'adi sa nan, ako keby neexistoval. Absolutne neplatny
ukon nemozno dodatoéne schvalit aani odstranit’ vadu, ktord spésobuje jeho neplatnost
(resp. v pripade schvélenia vynimky zo strany MZ je potrebné vydat’ novy stuhlas primétora
a uzatvorit’ novi ndjomnu zmluvu so Ziadatel'mi).

S pozdravom

JUDr. Jana/Tomasovicova
veduca odboru pravneho a majetkového
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