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Predaj podielov z pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava vlastníkom bytov v bytových domoch na Ul. B. Smetanu 12 a Poštová 24 v Trnave
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	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Jarmila Jágriková 

	
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa 18. septembra 2017
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca Odboru právneho a majetkového MsÚ

číslo spisu: 34805/2017
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
predaj podielu zo spoluvlastníckeho podielu Mesta Trnava na pozemku v spoluvlastníctve Mesta Trnava, za cenu 0,1162 eura/m2:
a) zapísaného na LV 8587 parc. č. 1613 v k. ú. Trnava s celkovou výmerou 882 m2, zodpovedajúceho spoluvlastníckemu podielu 61/5399 na spoločných častiach a zariadeniach domu súp. č. 2790 na Ul. B. Smetanu 11, 12, 13, 14 v Trnave do výlučného vlastníctva vlastníčke bytu č. 64 zapísanej na LV č. 6326 Júlii O. bytom Bratislava, za cenu 1,16 eura,
b) zapísaného na LV 8518 parc. č. 5292/47 v k. ú. Trnava s celkovou výmerou 654 m2, zodpovedajúceho spoluvlastníckemu podielu 2830/449832 na spoločných častiach a zariadeniach domu súp. č. 6561 na Ul. Poštová 22, 24, 26 v Trnave do výlučného vlastníctva vlastníčke bytu č. 29 zapísanej na LV č. 8045 Márii Ľ. bytom Trnava, za cenu 0,48 eura,

s podmienkou, že správny poplatok spojený s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností budú spoločne a nerozdielne hradiť kupujúci. 

Priamy predaj je možný podľa § 9a ods. 8 písmeno a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov,  pretože sa predáva pozemok pod bytovým domom v zmysle  osobitného predpisu t. j. zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.

2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: 31. 12. 2017
Dôvodová správa

a) Byt na Ul. B. Smetanu 12

Nájomníci bytov na Ul. B. Smetanu 11, 12, 13, 14 v Trnave nadobudli zmluvami o prevode vlastníctva bytu do svojho vlastníctva družstevné byty v bytovom objekte súp. č. 2790 spolu s podielmi na spoločných častiach obytného domu. Právne účinky vkladu predmetných zmlúv nastali v r.  2001 až 2012.

Bytový objekt, v ktorom sa nachádza 92 bytových jednotiek, je postavený na pozemku p. č. 1613 s výmerou 882 m2- zast. plocha, ktorý je zapísaný na liste vlastníctva č. 8587 v spoluvlastníctve Mesta Trnava a 84 vlastníkov bytov, ktorým Mesto Trnava v r. 2002, 2012 a 2016 odpredalo spoluvlastnícke podiely na pozemku pod bytovým domom do osobného vlastníctva. 
Júlia O. stala vlastníčkou bytu č. 64 dňa 7.4.2017 a dňa 18.8.2016 podala žiadosť o odkúpenie prináležiaceho spoluvlastníckeho podielu na pozemku pod bytovým domom do osobného vlastníctva. 
Vo vlastníctve bytového družstva zostali 4 byty. Ostatní vlastníci bytov zatiaľ nepožiadali o odkúpenie podielu na pozemku.

b) Byt na Poštovej ulici 24
Nájomníci bytov na Poštovej 22, 24, 26 nadobudli zmluvami o prevode vlastníctva bytu do svojho vlastníctva družstevné byty v bytovom objekte súp. č. 6561 spolu s podielmi na spoločných častiach obytného domu. Právne účinky vkladu predmetných zmlúv nastali v r. 2001 až  2005.

Bytový objekt, v ktorom sa nachádza 81 bytových jednotiek, je postavený na pozemku p. č. 5292/47 s výmerou 654 m2- zast. plocha , ktorý je zapísaný na liste vlastníctva č. 8518, v spoluvlastníctve Mesta Trnava a 65 vlastníkov bytov, ktorým Mesto Trnava odpredalo podiely z pozemku v roku 2002 a 2007.

Mária Ľ. sa stala vlastníčkou bytu č. 29 dňa 20.7.2001 a 16.6.2017 podala žiadosť o odkúpenie prináležiaceho spoluvlastníckeho podielu na pozemku pod bytovým domom do osobného vlastníctva. 
Vo vlastníctve bytového družstva zostalo 8 bytov a ďalší vlastníci bytov zatiaľ nepožiadali o odkúpenie spoluvlastníckeho podielu na. 

OPaM MsÚ spracúva žiadosti na rokovanie mestského zastupiteľstva postupne v poradí, v akom sú doručené na MsÚ. 

Vzhľadom na to, že žiadateľky Júlia O.a Mária Ľ. mali záujem uhradiť spolu správny poplatok, bude po schválení MZ pripravená spoločná zmluva a 2 žiadateľky uhradia spoločne správny poplatok spojený s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností.

V zmysle §18a zákona č. 182/1993 Z. z. v znení zákona č. 151/1995 Z. z. a z dôvodu, že bytové družstvo sa nestalo vlastníkom pozemku, má vlastník bytu právo požiadať obec, ako vlastníka pozemku, o prevod alikvótnej časti pozemku zastavaného a priľahlého za cenu maximálnej ročnej výšky nájomného za 1 m2, zistenej podľa vyhlášky MF SR č. 465/1991 Zb. v znení neskorších predpisov, čo je 0,1162 eura/m2 t. j. 3,50 Sk/m2.

Novelizáciou zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov (zákonom č. 512/2003 Z. z.) sa do jeho prechodných ustanovení doplnilo ustanovenie § 31a, podľa ktorého sa na výpočet ceny pozemku pod bytovým domom v zmysle § 18a použijú aj po 31.12.2003 ustanovenia cenového predpisu, podľa ktorého sa určovala cena pozemku do 31.12.2003 (vyhláška č. 465/1991 Zb.).

Majetková komisia na rokovaní 22.1.2003 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj spoluvlastníckych podielov na pozemkoch pod bytovými domami vlastníkom bytov, ktorí odkúpili byty od bytového družstva za cenu 0,1162 eura/m2 t. j. 3,50 Sk/m2 a za rovnakú cenu odporučila schváliť predaj aj tým, ktorí odkúpili byt od predchádzajúceho vlastníka.
Majetková komisia na rokovaní dňa 1.2.2005 odporučila, aby v prípadoch, že sa pozemky odpredávajú za regulovanú cenu, ktorá je hlboko pod trhovou cenou, kupujúci uhradili správne poplatky spojené s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností.
V zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, je možný odpredaj predmetných spoluvlastníckych podielov na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava podľa § 9a ods. 8 písmeno a), pretože sa predáva pozemok pod bytovým domom v zmysle  osobitného predpisu t. j. zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov.
Majetková komisia na rokovaní 3.8.2011 opätovne odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj spoluvlastníckych podielov na pozemkoch pod bytovými domami vlastníkom bytov, ktorí odkúpili byty od bytového družstva za cenu 0,1162 eura/m2 t. j. 3,50 Sk/m2 a za rovnakú cenu odporučila schváliť predaj aj tým, ktorí odkúpili byt od predchádzajúceho vlastníka.
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