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Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017 

Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova - Hornopotočná
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ivana Mudriková, PhD.
	
	Ing.arch. Peter Purdeš

	Prednostka MsÚ
	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií



Spracované dňa: 21.septembra 2017
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Tomáš Guniš 
Číslo spisu: 34805/2017
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie  Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017  „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017  „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“ na základe prefinancovania žiadateľom
Termín : 31.12.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017 „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN CMZ
c)   po prerokovaní Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017  „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“ predložiť na  schválenie mestskému   zastupiteľstvu
Termín : do 31.5.2018 
Alt. B

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017  „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

Upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017  „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“
Termín : 31.10.2017
Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava, ktorý obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.,   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu. 

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený Mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť vyhlásená novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a následných zmien. 
 Územný plán Centrálnej mestskej zóny (ÚPN CMZ) Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom v Trnave dňa 28.06.1994 (VZN č. 57). Od jeho schválenia bolo zrealizovaných viacero zmien.
Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Povolenie na spracovanie zmien schvaľuje mestské zastupiteľstvo.   

Zmena  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017 „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“
Zástupca spoločnosti RENNTAX, a.s. Trnava požiadal o povolenie spracovania zmeny ÚPN CMZ Trnava na základe spracovanej architektonickej štúdie. Architektonická štúdia rieši rekonštrukciu objektov č.5 a 6 na Hviezdoslavovej ulici a zachovaných časti ich dvorových krídel a objektu č.2 na Hornopotočnej ulici, vrátane zachovanej časti dvorového krídla objektu. Ďalej návrh rieši dostavbu dvorových krídel tak, že objekty č.5 a 6 budú pasážou prepojené s objektom č. 2 na Hornopotočnú ulicu. Vznikne tak atraktívny priestor prístupný verejnosti s obchodnými prevádzkami v parteri objektu. Z hľadiska funkčného využitia je prízemie riešené pre komerčné obchodné účely, vyššie podlažia sú riešené v prevažnej miere ako byty, v doplnku ako administratívne priestory. Objekt bude mať parkovanie riešené zo severu od zadnej zásobovaco - obslužnej komunikácie za hotelom HOLIDAY INN cez rampu v dvojúrovňovom podzemnom parkovisku s kapacitou 71 parkovacích miest.

Zmena sa týka výšky dostavovaných dvorových krídel. Oproti platnému ÚPN CMZ sú namiesto 2 nadzemných podlaží pri dostavbách dvorových krídel riešené 3 nadzemné podlažia a podkrovie. Okrem toho dochádza k drobnej zmene oproti platnému ÚPN CMZ aj z hľadiska usporiadania dvorových krídel, vzhľadom ku skutočnosti, že dôjde k prepojeniu objektov pasážou z Hviezdoslavovej ulice až na Hornopotočnú. Návrh štúdie bol v rozpracovanosti viackrát konzultovaný na MsÚ Trnava -  OÚRaK a  spoločne aj s dotknutým orgánom štátnej správy – Krajským pamiatkovým úradom v Trnave. Po zadefinovaní požiadaviek z obidvoch strán vznikol výsledný návrh, ktorý je možné z hľadiska drobných zmien usporiadania dvorových krídel ako aj ich výšky akceptovať. Pôvodné meštianske domy mali vyššiu svetlú ako aj konštrukčnú výšku, riešením 3 nadzemných podlaží s podkrovím nedôjde k prevýšeniu dvorových krídel vedľa stojacich historických objektov, resp. nebude narušená strešná rovina tak, aby to nebolo akceptovateľné.   

Vzhľadom na horeuvedené skutočnosti  OÚRaK predkladá návrh na spracovanie zmeny ÚPN CMZ Trnava.     
Povolenie spracovania zmeny bolo prerokované v Komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ formou per rollam, ktorá  odporučila povolenie na spracovanie zmeny schváliť. Výbor mestskej časti č.1 taktiež odporučil schváliť povolenie na spracovanie zmeny.
V prípade povolenia bude spracovaný návrh zmeny a realizovaný proces  verejnoprávneho prerokovania návrhu zmeny a proces posudzovania vplyvov na životné prostredie (podľa vyjadrenia Okresného úradu v Trnave, odboru starostlivosti o životné prostredie). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska bude zmena predložená na  schválenie v mestskom zastupiteľstve. 
Zmena  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2017 „Malá Trnava – Polyfunkčný súbor Hviezdoslavova – Hornopotočná“
Predmetom zmeny ÚPN CMZ Trnava bude stanovenie nových hmotovo - priestorových regulatívov a limitov zástavby. V zmysle grafického návrhu hmotovo - priestorových regulatívov a limitov zástavby platného ÚPN CMZ mesta Trnava sú na pozemkoch dvorových krídiel Hviezdoslavovej ulice č.5 a  6 a Hornopotočnej ulice č.2 v Trnave akceptované 2 nadzemné podlažia a podkrovie. Územný plán CMZ Trnava uvažuje samostatne s dostavbou zadných dvorových krídel objektov č.5 a 6 na Hviezdoslavovej ulici ako aj na Hornopotočnej č.2. Navrhovanou zmenou ÚPN CMZ dôjde k možnosti zvýšenia dostavieb dvorových krídel predmetných objektov z dvojpodlažných s podkrovím na trojpodlažné s podkrovím a vypusteniu častí zadných dvorových krídel z dôvodu prepojenia objektov na Hviezdoslavovej a Hornopotočnej ulici pasážou.

Príloha č.1
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Príloha č.2
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Príloha č.3
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Príloha č.4
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