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	3. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  2

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  1

	dňa  25.6.2019
	
	


Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie rok 2009)  
 Zmena ÚPN lokalita E,  F a G
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Katarína Koncošová, PhD.
	
	Ing. arch. Eva Hulmanová

	Prednostka MsÚ v Trnave


	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií




Spracované dňa 12.júna 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Tomáš Guniš
Číslo spisu:   35527/2019
Návrh uznesenia:
Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 31.10.2019

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa 

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 28.2.2020
Alt. B
1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa
Termín:15.7.2019

Návrh uznesenia:

Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Coburgova
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova na základe prefinancovania žiadateľmi 
Termín: 31.10.2019

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 28.2.2020

Alt. B

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova
Termín:15.7.2019

Návrh uznesenia:

Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova - Koniarekova
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova - Koniarekova
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova - Koniarekova na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 31.10.2019

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova - Koniarekova
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova – Koniarekova predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 28.2.2020

Alt. B

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova – Koniarekova   
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova – Koniarekova   
Termín:15.7.2019

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania troch zmien územného plánu na základe žiadostí majiteľov pozemkov a investorov v lokalitách ulíc Coburgova, Pavla Mudroňa a nároží Hattalovej a Koniarekovej ulice. 
Zmena Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa
Majiteľ pozemkov parc.č. 4014/10 a 4014/11 na ulici Pavla Mudroňa požiadal o zmenu územného plánu mesta, nakoľko chce na týchto pozemkoch stavať rodinný dom. 
Lokalita sa nachádza severne od Ulice P. Mudroňa. Je z časti svahovitá. Pozemky sú vedené  ako slepá komunikácia, rovinatá časť využívaná v súčasnosti ako parkovisko alebo nelegálne smetisko. 
Odbor územného rozvoja odporúča schváliť povolenie na zmenu územného plánu na výstavbu rodinného domu, nakoľko okolo pozemkov je jestvujúca lokalita rodinných domov a vznikne ucelená nízkopodlažná zástavba . 
Návrh  zmeny bol prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a dopravy MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 6.6.2019  a tá na svojom zasadnutí všetkými prítomnými členmi odporučila  schváliť  mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny.
Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova

Vlastníci časti pozemkov  ležiacich južne a severne pri  Coburgovej ulicou (parc.č. 8629/4, 8629/3, 8629/6, 8653/1, 8653/2, 8653/3) požiadali o zmenu územného plánu. Pozemky ležiace južnejšie od spomínanej komunikácie sú určené na výstavbu plôch a blokov areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb (B.06). Na dvoch pozemkoch sa už nachádzajú v minulosti postavené rodinné domy a zámerom majiteľa na ďalšom  z nich je na voľnom pozemku postaviť taktiež rodinný dom.
Podobne aj na lokalite ležiacej severnejšie od Coburgovej ulice sa nachádzajú dva objekty, povoľované čiastočne ako občianska vybavenosť s bytom. Majitelia majú zámer ich využiť predovšetkým na bývanie  a tiež na voľnom pozemku postaviť ďalší rodinný dom. Táto lokalita je vedená s funkčným kódom A.06 – viacpodlažná bytová výstavba alt. B.06 - plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb.
Odbor územného rozvoja odporúča schváliť povolenie na zmenu územného plánu na lokalitu pre výstavbu rodinných domov, nakoľko časť lokality je už na tento účel využívaná alebo sa plánuje využívať.

Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 6.6.2019  a tá odporučila  schváliť  mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie tejto zmeny.
Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova - Koniarekova
Spoločnosť LEVAN vlastní na nároží Ulíc Hattalova a Koniarekova bývalý objekt materskej škôlky, ktorý je v súčasnosti využívaný na podnikateľské účely (čistiareň, predaj parkiet...) Pôvodný objekt chce zbúrať a postaviť na jeho mieste trojpodlažný bytový dom s občianskou vybavenosťou, na ktorého stavbu majú už vydané územné rozhodnutie. Ako uvádzajú v žiadosti: „Priestorovo je územie ovplyvňované viacpodlažnou budovou internátu školy a budúcich obytných domov, oproti (smerom na západ)  dve rodinné domy na pozemku ostanú vo svojej hmote osamotené, so zníženým komfortom bývania. Preklasifikovanie výstavby z rodinných domov na bytové domy sa ponúka ako logické scelenie územia.“ Spoločnosť navrhuje povoliť viacpodlažnú bytovú výstavbu – kód A.06.

Územie na časti parcely 5774/21 s funkčným kódom B.03- regionálnu vybavenosť  žiadajú preklasifikovať na funkčný kód A.05 – intenzifikované formy nízkopodlažnej zástavby bytových domov a mestské vily, ktoré bude využité na zeleň pre bytový dom s vydaným územným rozhodnutím (zväčšenie plochy zelene).

Odbor územného rozvoja odporúča schváliť povolenie na zmenu územného plánu na požadovaná funkcie, nakoľko bude môcť byť dotiahnutý investičný zámer do plánovanej podoby.

Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 6.6.2019   a tá väčšinou hlasov odporučila  schváliť  mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie tejto zmeny.
V prípade povolenia spracovania  týchto konkrétnych  zmien bude obstaraný návrh spoločnej zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické,  fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude  prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh  bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený  na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie  Zmien Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) Zmeny UPN, lokalita E,F,G
Zmena UPN, Lokalita E  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Pavla Mudroňa

Spracovaný návrh zmeny územného plánu bude  spočívať v zmene plochy bez funkčného kódu, v grafike značený ako komunikácia na plochu A.01 – nízkopodlažná zástavba rodinnými domami, mestské formy.

Zmena sa dotkne textovej časti, záväznej a smernej a aj  grafickej, výkresovej  časti. 
Zmena ÚPN, Lokalita F  – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Coburgova
Zmena územného plánu v tejto lokalite zmení pôvodné funkčné využitie z podnikateľských plôch a plôch na bývanie v bytových domoch na plochy pre výstavbu rodinných domov. Upravená bude príslušná výkresová aj textová časť.
Zmena ÚPN, Lokalita G  – Bytová výstavba Hattalova - Koniarekova
V grafickej časti plocha pre individuálnu bytovú výstavbu na pozemku dvoch rodinných domov, teraz  funkčný kód A.01 nahradí plocha pre viacpodlažnú bytovú výstavbu, funkčný kód A.06. Taktiež bude upravená textová časť, záväzná a aj smerná.
Príloha č. 1 
Zmena ÚPN, Lokalita E, ortofotomapa
[image: image2.jpg]E

g
B
>
<
E
N
g
i)
<

™ lokalita





Príloha č.2
Situacia z dokumentácie – Lokalita E
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Príloha č.3
Ortofotomapa – Eurosense – Lokalita F
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Príloha č.4
 Lokalita G – situácia – ortofotomapa Eurosense
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Príloha č.5

 Lokalita G – situácia  - návrh investora
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Príloha č.5

 Lokalita G – pohľady  - návrh investora
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