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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí
s realizáciou technického zhodnotenia prenajatých nebytových priestorov nachádzajúcich sa na prízemí objektu na Trojičnom námestí 3 v Trnave, v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou stavebným úradom, nájomcom spoločnosťou ReBarbora spol. s r.o., so sídlom v Hrnčiarovciach nad Parnou, Farská ulica 63/7016, IČO: 50 720 406.
2. Súhlasí
s odpisovaním technického zhodnotenia definovaného v bode 1 uznesenia nájomcom, spoločnosťou ReBarbora spol. s r.o., so sídlom v Hrnčiarovciach nad Parnou, Farská ulica 63/7016, IČO: 50 720 406, v zmysle § 24 zákona 595/2003 Z.z. o dani z príjmov v platnom znení.
3. Schvaľuje 

kúpu technického zhodnotenia definovaného v bode 1 uznesenia, z vlastníctva spoločnosti ReBarbora spol. s r.o., so sídlom v Hrnčiarovciach nad Parnou, Farská ulica 63/7016, IČO: 50 720 406 do vlastníctva Mesta Trnava, po ukončení odpisovania technického zhodnotenia nájomcom, prípadne po ukončení nájmu nebytových priestorov objektu na Trojičnom námestí 3 v Trnave spoločnosti ReBarbora spol. s r.o., podľa toho, ktorá z týchto skutočností  nastane skôr, za cenu spolu 1,00 euro. 

4. Ukladá

a) Základnej umeleckej škole M. Schneidera Trnavského, Trnava 
uzatvoriť dodatok k nájomnej zmluve v zmysle bodu 1 a 2 uznesenia
Termín: do 30. 11. 2017
b) Mestskému úradu v Trnava 
predložiť primátorovi mesta na podpis kúpnu zmluvu v zmysle bodu 3 uznesenia
Termín: do 90 dní po ukončení odpisovania technického zhodnotenia, prípadne po ukončení nájmu nebytových priestorov podľa toho, ktorá z týchto skutočností  nastane skôr
Dôvodová správa
Listom zo dňa 5. 9. 2017 nájomca nebytových priestorov v objekte na  Trojičnom námestí 3 (spoločnosť ReBarbora spol. s r.o.) požiadal o súhlas s odpisovaním nákladov na technické zhodnotenie predmetu nájmu.

Na základe uznesenie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 480/2016 zo dňa 11. 10. 2016 bola na prenájom časti nebytových priestorov vo výmere 54,2 m2 nachádzajúcich sa na prízemí objektu vyhlásená verejná obchodná súťaž, s podmienkou, že nájomca si prípadné stavebné úpravy, ktoré budú vopred odsúhlasené prenajímateľom, zabezpečí na vlastné náklady bez možnosti započítania s nájomným. Do súťaže bol predložená iba jedna ponuka. Vzhľadom na to, že predložený písomný návrh spĺňal podmienky obchodnej verejnej súťaže, majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22. 11. 2016 vyhodnotila súťažný návrh Ing. Barbory Martinusovej ako najvhodnejší a súťaž ukončila bez elektronickej aukcie. Spoločnosť ReBarbora spol. s r.o., ktorej jediným spoločníkom a konateľom je Ing. Barbora Martinusová, bola do Obchodného registra Okresného súdu Trnava zapísaná dňa 17. 2. 2017. 

Správca nebytových priestorov Základná umelecká škola M. Schneidera Trnavského, Ulica Štefánikova 2, Trnava s víťazom obchodnej verejnej súťaže uzatvoril dňa 30. 5. 2017 nájomnú zmluvu na prenájom nebytových priestorov za účelom výroby a predaja cukrárenských výrobkov, na dobu neurčitú od 5. 6. 2017, za nájomné 8400 eur/rok, pričom výška nájomného bude každoročne upravovaná o mieru inflácie za predchádzajúci rok.

Na základe žiadosti správcu nebytových priestorov Mesto Trnava ako príslušný stavebný úrad rozhodnutím č. OSaŽP/31754-29947/2017/Ul zo dňa 11. 5. 2017 povolilo zmenu v užívaní časti stavby „Základnej umeleckej školy M.Sch.Trnavského“ so súp. č. 92 so stavenými úpravami, pričom vznikne prevádzka „Cukráreň Re Barbora“.

Nájomca pre realizáciu svojej prevádzky pripravuje dispozičné zmeny a stavebné úpravy priestoru v súlade s rozhodnutím stavebného úradu. 

Priestor sa nachádza na prízemí a má jeden vstup od námestia. Dispozíciu bude tvoriť vstupná miestnosť s predajným pultom a niekoľkými stolíkmi, v zadnej časti bude miestnosť výrobne, resp. prípravy produktov, nad ktorou bude pomocou medzistropu vytvorený priestor zázemia pre zamestnancov a toalety pre personál a návštevníkov.

V súčasnosti sa v priestore nachádzajú pozostatky pôvodnej prevádzky, zložené z ľahkej drevenej a sadrokartónovej konštrukcie, jednej murovanej priečky a ľahkého schodiska. Búracie práce pozostávajú z odstránenia týchto konštrukcií.

Novonavrhnuté priečky budú z keramických priečkoviek, predná časť s klenbovým stropom ostáva bezo zmien. V úrovni druhého nadzemného podlažia budú zhotovené nové sadrokartónové priečky tvoriace novú dispozíciu. Z prvého na druhé nadzemné podlažie bude viesť nové schodisko. Kotvenie schodiska do jestvujúcich konštrukcií bude navrhnuté priamo na stavbe po odkrytí jestvujúcich nosných konštrukcií.

Predpokladané náklady na vyššie uvedené práce sú 23 086,49 eura + DPH.

Podľa ustanovenia § 667 ods. 1 Občianskeho zákonníka „zmeny na veci je nájomca oprávnený vykonávať len so súhlasom prenajímateľa. Úhradu nákladov s tým spojených môže nájomca požadovať len v prípade, že sa na to prenajímateľ zaviazal. Ak zmluva neurčuje inak, je oprávnený požadovať úhradu nákladov až po ukončení nájmu po odpočítaní 
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobí došlo v dôsledku užívania veci. Ak prenajímateľ dal súhlas so zmenou, ale nezaviazal sa na úhradu nákladov, môže nájomca požadovať po skončení nájmu protihodnotu toho, o čo sa zvýšila hodnota veci“. Ide o dispozitívne ustanovenie t.j.  pripúšťa dojednania v zmluve aj iným spôsobom.

Mesto Trnava zvyčajne rieši usporiadanie takto vzniknutých nákladov započítaním s nájmom (táto možnosť bola v podmienkach obchodnej verejnej súťaže vylúčená), v niektorých prípadoch súhlasom s odpisovaním technického zhodnotenia nájomcom.

 V zmysle § 24 zákona 595/2003 Z.z. o dani z príjmov technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku uhradené nájomcom môže odpisovať nájomca na základe písomnej zmluvy s vlastníkom, ak vlastník nezvýšil vstupnú cenu hmotného majetku o tieto výdavky. Pri odpisovaní technického zhodnotenia postupuje nájomca spôsobom ustanoveným pre hmotný majetok. Nájomca zaradí technické zhodnotenie do odpisovej skupiny, v ktorej je zaradený prenajatý hmotný majetok  (technické zhodnotenie nehnuteľnej kultúrnej pamiatky -  2. odpisová skupina, doba odpisovania 6 rokov).

Majetková komisia MZ, po prerokovaní žiadosti na zasadnutí dňa 19. 9. 2017, odporučila súhlasiť s odpisovaním technického zhodnotenia prenajatých nebytových priestorov nájomcom a s prevodom investície do vlastníctva Mesta Trnava, po jej úplnom odpísaní nájomcom, ako aj vtedy, ak sa nájom predčasne ukončí zo strany nájomcu, za cenu 1,00 euro.
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