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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje 
zámenu pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava: 
parc. č. 10187, vodné plochy s výmerou 4942 m2,  parc. č. 10188, vodné plochy s výmerou 3861 m2,  parc. č. 10189, vodné plochy s výmerou 4077 m2,  parc. č. 10190, vodné plochy s výmerou 1512 m2,  parc. č. 10191, vodné plochy s výmerou 706 m2,  parc. č. 10192, vodné plochy s výmerou 150 m2,  parc. č. 10193, vodné plochy s výmerou 166 m2,  parc. č. 10194, vodné plochy s výmerou 165 m2,  parc. č. 10195, vodné plochy s výmerou 2740 m2;  parc. č. 10201/1, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 38 m2,  parc. č. 10201/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 19 m2,  parc. č. 10201/3, vodné plochy s výmerou 3 m2,  parc. č. 10201/4, vodné plochy s výmerou 2 m2,  parc. č. 10201/5, vodné plochy s výmerou 3 m2,  parc. č. 10201/6, vodné plochy s výmerou 3 m2,  parc. č. 10201/7, vodné plochy s výmerou 21 m2,  parc. č. 10201/8, vodné plochy s výmerou 270 m2,  parc. č. 10201/9, vodné plochy s výmerou 209 m2,  parc. č. 10201/10, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 1997 m2, parc. č. 10183/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 57 m2,  zapísaných v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000,

parc. č. 10182/2, ostatné plochy s výmerou 305 m2,  zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 12341,
parc. č. 10183/3, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 5139 m2,  parc. č. 10183/4, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 1784 m2,  parc. č. 10184/2, vodné plochy s výmerou 63 m2,  parc. č. 10185/2, vodné plochy s výmerou 70 m2,  parc. č. 10186/2, vodné plochy s výmerou 75 m2,  podľa geometrického plánu č. 14/2017, úradne overeného dňa 26. 7. 2017 pod č. 1063/2017,
spolu  s výmerou  28 377 m2  v hodnote  175 937,40 eura,
za stavby vo vlastníctve spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o., so sídlom Budmerice 242, IČO: 35 856 483,  na pozemkoch oddelených geometrickým plánom č. 14/2017 ako:  parc. č. 10183/1, zast. pl. s výmerou 2602 m2,  parc. č. 10184/1, vodné 
plochy s výmerou 2043 m2,  parc. č. 10185/1, vodné plochy s výmerou 2223 m2,  parc. č. 10186/1, vodné plochy s výmerou 4635 m2,  

v hodnote  147 804,77  eura,
pričom rozdiel v hodnotách majetku vo výške  28 132,63 eura zaplatí spoločnosť AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o.,
trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v tom, že ide o prevod majetku mesta za účelom usporiadania vlastníctva podľa reálneho užívania a potrieb vlastníka.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy

     Termín:  do  30. 9. 2017

b)  pripraviť zámennú zmluvu a predložiť na podpis primátorovi mesta

     Termín:  do  30. 11. 2017

Dôvodová správa

Na časti pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava v lokalite Kamenný mlyn v Trnave sa nachádza vodná stavba Trnavské rybníky, na ktorej vykonáva rybochovnú činnosť AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o., so sídlom Budmerice 242, IČO: 35 856 483 (ďalej len „AGROFARMA“) – príloha č. 1.  Vodná stavba bola vybudovaná v 50-tych rokoch minulého storočia a hospodáril na nej podnik Štátne rybárstvo. Neskôr sa zmenil majiteľ. František Porkert, konateľ AGROFARMY, predložil na mestský úrad cca pred 10 rokmi fotokópie Zmluvy o predaji časti podniku „Farma Trnava“, uzatvorenej medzi predávajúcim: Rybochov Stupava, spol. s r. o. a kupujúcim: Michaela Lojová, v zastúpení Imrich Loj a Dodatku č. 1 ku zmluve o predaji časti podniku - „Farma Trnava“ z 28. 5. 1999. Ing. Michaela Lojová a František Porkert sú spoločníkmi a konateľmi AGROFARMY.

Mesto Trnava má záujem o usporiadanie majetkovoprávnych vzťahov medzi vlastníkom pozemkov a ich užívateľom a vlastníkom vodnej stavby. Okrem postupnej revitalizácie športovorekreačného areálu Kamenný mlyn má zámer lepšie sprístupniť verejnosti a rozvíjať zaujímavú prírodnú lokalitu tým, že mieni investovať nielen do vybudovania cyklochodníka, ale aj do ďalších možností pre nové voľno časové a rekreačné aktivity, ako sú napr.: plánovaná cestička k splavu popri veľkom rybníku, ktorý sa nachádza vpravo pri komunikácii smerom do Bieleho Kostola, alebo umiestnenie móla nad vodnou hladinou veľkého rybníka a terás na návodnej strane hrádze rybníka medzi komunikáciou do Bieleho Kostola a príjazdovou komunikáciou ku kúpalisku, čím budú zrealizované prvé kroky na reálne "sprístupnenie" vody obyvateľom mesta tak, aby nebol ohrozený chov rýb.
Vzhľadom na pripravované investície mesta, a tiež pre funkčnosť a ďalší rozvoj rybochovnej farmy aj AGROFARMA má záujem usporiadať majetkovoprávne vzťahy v danej lokalite.

Dňa 2. 3. 2016 sa uskutočnilo rokovanie k využitiu rybníkov v areáli Kamenného mlyna s konateľom AGROFARMY, o ktorom bola informovaná majetková komisia na zasadnutí dňa 19. 4. 2016. Predmetom rokovania bolo najmä majetkovoprávne usporiadanie rozdielneho vlastníctva pozemkov a vodnej stavby, riešenie cestičky pre peších a cyklistov medzi rybníkmi vnútri areálu farmy, resp. popri ceste do Bieleho Kostola a využitie rybníkov pre verejnosť.
AGROFARMA následne predložila návrh dohody ohľadom usporiadania majetkovoprávnych vzťahov v rybochovnom areáli v lokalite Kamenný mlyn. Postupne navrhla niekoľko riešení formou zámeny pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava za vodné stavby vo vlastníctve AGROFARMY. Žiadala aj o odkúpenie všetkých pozemkov pod vodnou stavbou, vyznačených v prílohe č. 2,  t. j. pozemkov situovaných v priestore Dubraviovej sústavy pod 12 rybníčkami s hrádzou (príloha č. 3) a v oplotenom priestore obslužnej vnútroareálovej komunikácie, spolu s pozemkami pod príjazdovou komunikáciou ku kúpalisku.

Vo veci majetkovoprávneho usporiadania v zmysle návrhov AGROFARMY sa uskutočnilo mnoho rokovaní a pracovných stretnutí - aj za účasti primátora mesta (napr. 14. 10. 2016) a predsedu majetkovej komisie.

Návrhmi sa zaoberala majetková komisia na viacerých zasadnutiach (13. 9. 2016, 15. 11. 2016, 14. 2. 2017, 13. 6. 2017), aby sa dosiahla dohoda o takom usporiadaní, ktoré bude zodpovedať potrebám vlastníka pozemkov aj vlastníka existujúcej vodnej stavby.
Majetková komisia vo februári 2017 odporučila  do majetku AGROFARMY  riešiť len prevod pozemkov pod časťou rybníčkov Dubraviovej sústavy s príslušnou hrádzou okolo nich, pozemkov v oplotenom priestore obslužnej vnútroareálovej komunikácie, pod návodnými stranami hrádzí, pod časťami sádok (situácia č. 4 – ohraničenie zelenou farbou),  do majetku mesta Trnava  riešiť prevod 3 rybníčkov Dubraviovej sústavy a príslušnej časti hrádze pre navrhovanú revitalizáciu územia (situácia č. 4 - ohraničenie červenou bodkovanou čiarou);  ponechať vo vlastníctve mesta Trnava pozemky pod príjazdovou komunikáciou ku kúpalisku.

Po súhlase AGROFARMY s odporučením majetkovej komisie bolo možné zabezpečiť vyhotovenie geometrického plánu z dôvodu rozdeľovania hrádze parc. č. 10183/1 okolo rybníčkov Dubraviovej sústavy. Geometrický plán je jedným z podkladov pre stanovenie ceny pozemkov znaleckým posudkom aj pre ocenenie vodnej stavby - rybníčkov a časti hrádze.
Na pracovnom stretnutí v budove Radnice dňa 17. 5. 2017 informoval konateľ AGROFARMY o rozpracovanom geometrickom pláne (ďalej len „GP“) a o vyhotovení znaleckého posudku (ďalej len „ZP“) vo veci Stanovenia všeobecnej hodnoty stavby na pozemkoch mesta a pozemkov pod stavbou AGROFARMY za účelom prevodu vlastníckych práv. Zároveň, pre potreby mesta Trnava, poskytol ZP č. 117/2017 z 12. 5. 2017, ktorý pre AGROFARMU vyhotovil Ing. Anton Fuzák, znalec v odbore stavebníctva. Je to znalec, s ktorým má mesto Trnava uzatvorenú zmluvu o dielo centrálne č. 78/2017 zo dňa 21. 2. 2017, ktorej predmetom je vyhotovovanie znaleckých posudkov na nehnuteľnosti na základe samostatných objednávok mesta.
ZP bol predložený majetkovej komisii na zasadnutí 13. 6. 2017.

GP (príloha č. 5), ktorý je súčasťou ZP, rozdelil terajší pozemok hrádze parc. č. 10183/1 na:

-  parc. č. 10183/3 s výmerou 5139 m2 okolo rybníčkov Dubraviovej sústavy na parc. č. 10188 až 10195  a  parc. č. 10183/4 s výmerou 1784 m2 okolo rybníčka na parc. č. 10187 (rybníček má využívať AGROFARMA spoločne s mestom)  -  pozemky by mali prejsť do majetku AGROFARMY;
-  parc. č. 10183/1 s výmerou 2602 m2 pri rybníčkoch na nových parc. č.: 10184/1, 10185/1, 10186/1  -  pozemok zostáva v majetku mesta Trnava pre revitalizáciu areálu Kamenný mlyn;

-  parc. č. 10183/5 s výmerou 350 m2  -  pozemok pozdĺž oplotenia je v areáli kúpaliska a zostane vo vlastníctve mesta Trnava.

GP oddelil z rybníčkov na terajších parc. č.: 10184, 10185, 10186,  samostatné pozemky:

-  parc. č. 10184/2 s výmerou 63 m2,  parc. č. 10185/2 s výmerou 70 m2,  parc. č. 10186/2 s výmerou 75 m2  pod šikmou (návodnou) stranou hrádze  -  pozemky by mali prejsť do majetku AGROFARMY;
-  parc. č. 10184/1 s výmerou 2043 m2,  parc. č. 10185/1 s výmerou 2223 m2,  parc. č. 10186/1 s výmerou 4635 m2  -  pozemky rybníčkov zostanú v majetku mesta Trnava pre revitalizáciu areálu Kamenný mlyn.

ZP č. 117/2017 je stanovená všeobecná hodnota (ďalej len „VŠH“) pozemkov pod rybníčkami Dubraviovej sústavy a pozemkov pod hrádzou okolo rybníčkov:

parc. č. 10187, vodné plochy s výmerou 4942 m2,  
parc. č. 10188, vodné plochy s výmerou 3861 m2,  
parc. č. 10189, vodné plochy s výmerou 4077 m2,  

parc. č. 10190, vodné plochy s výmerou 1512 m2,  

parc. č. 10191, vodné plochy s výmerou 706 m2,  

parc. č. 10192, vodné plochy s výmerou 150 m2,  

parc. č. 10193, vodné plochy s výmerou 166 m2,  

parc. č. 10194, vodné plochy s výmerou 165 m2,  

parc. č. 10195, vodné plochy s výmerou 2740 m2, 

parc. č. 10183/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 57 m2,  

parc. č. 10183/3, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 5139 m2,  

parc. č. 10183/4, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 1784 m2,  

parc. č. 10184/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 63 m2,  

parc. č. 10185/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 70 m2,  

parc. č. 10186/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 75 m2, 

spolu  s výmerou  25 507 m2  vo výške  158 143,40 eura  a  jednotková hodnota pozemku  vo výške  6,20 eura/m2.

Ohodnotené pozemky sú v prílohe č. 5 ohraničené zelenou farbou.
Podľa ZP č. 117/2017 je VŠH stavieb, ktoré majú prejsť do vlastníctva mesta Trnava pre revitalizáciu areálu Kamenný mlyn, t. j. rybníčkov na pozemkoch podľa GP: parc. č. 10184/1, 10185/1, 10186/1,  hrádze okolo nich na pozemku podľa GP parc. č. 10183/1,  vo výške  152 674,63 eura.

Ohodnotené stavby sú v prílohe č. 5 ohraničené žltou farbou.
Nakoľko v ZP sú uvedené rôzne východiskové údaje o výmerách stavieb, rozdielne údaje musia byť spresnené dodatkom k ZP a vzhľadom k tomu bude zmenená aj VŠH stavieb.
Do majetku AGROFARMY majú prejsť aj pozemky v oplotenom priestore pod obslužnou vnútroareálovou komunikáciou, pod časťami sádok a pod návodnými stranami hrádzí, ktoré nie sú predmetom ZP, t. j.:
parc. č. 10201/1, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 38 m2,  

parc. č. 10201/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 19 m2,  

parc. č. 10201/3, vodné plochy s výmerou 3 m2,  

parc. č. 10201/4, vodné plochy s výmerou 2 m2,  

parc. č. 10201/5, vodné plochy s výmerou 3 m2,  

parc. č. 10201/6, vodné plochy s výmerou 3 m2,  

parc. č. 10201/7, vodné plochy s výmerou 21 m2;  

parc. č. 10201/8, vodné plochy s výmerou 270 m2,  

parc. č. 10201/9, vodné plochy s výmerou 209 m2;  

parc. č. 10201/10, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 1997 m2;  

parc. č. 10182/2, ostatné plochy s výmerou 305 m2, 
spolu s výmerou 2 870 m2. 
Situovanie týchto pozemkov je naznačené červenou obojsmernou šípkou v prílohe č. 5, zobrazené sú v prílohe č. 6.
Vymenované pozemky spolu s výmerou 2 870 m2 musia byť tiež ohodnotené. Dodatkom k ZP musí byť stanovená hodnota všetkých pozemkov spolu s výmerou 28 377 m2 (25 507 m2 + 2 870 m2).
Majetková komisia na zasadnutí dňa 13. 6. 2017 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť zámenu pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava za vodné stavby spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o., t. j. zameniť pozemky vo vlastníctve mesta Trnava v oplotenom priestore obslužnej vnútroareálovej komunikácie (parc. č.: 10201/1, 10201/2, 10201/10, 10182/2, 10183/2),  pod návodnými stranami hrádzí (parc. č.: 10201/8, 10201/9),  pod rybníčkami Dubraviovej sústavy (parc. č.: 10187, 10188, 10189, 10190, 10191, 10192, 10193, 10194, 10195),  pod časťou hrádze okolo rybníčkov na parc. č. 10187 až 10195 (časť parc. č. 10183/1, ktorej hranica a výmera bude určená úradne overeným geometrickým plánom) a pod časťami sádok (parc. č.: 10201/3, 10201/4, 10201/5, 10201/6, 10201/7)          za stavby spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o.:  rybníčky Dubraviovej sústavy na terajších parc. č.: 10184, 10185, 10186  a okolitú hrádzu na časti terajšej parc. č. 10183/1, ktorej hranica a výmera bude určená úradne overeným geometrickým plánom.
Majetková komisia odporučila do zámennej zmluvy zapracovať záväzok spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o., že bude súhlasiť:

-  s užívaním rybníčka Dubraviovej sústavy na pozemku parc. č. 10187 spoločne s mestom Trnava,
-  s vybudovaním cyklochodníka pozdĺž miestnej komunikácie do Bieleho Kostola a s poskytnutím potrebnej súčinnosti pri jeho budovaní.

Dňa 22. 8. 2017 priniesol konateľ AGROFARMY geometrický plán č. 14/2017, ktorý úradne overil Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor dňa 26. 7. 2017 pod č. 1063/2017.
Na základe úradne overeného GP č. 14/2017 bol vyhotovený Dodatok č. 1 k znaleckému posudku č. 117/2017, ktorým je stanovená hodnota všetkých pozemkov, prechádzajúcich do majetku spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o.  a hodnota stavieb, prechádzajúcich do majetku mesta Trnava.

Podľa Dodatku č. 1 k ZP č. 117/2017 je:

VŠH pozemkov spolu s výmerou 28 377 m2, t. j. hodnota majetku vo vlastníctve mesta Trnava, ktorý má prejsť do majetku AGROFARMY,  175 937,40 eura,
VŠH stavieb, t. j. hodnota majetku AGROFARMY, ktorý má prejsť do majetku mesta Trnava,  147 804,77 eura.

Rozdiel v hodnotách majetku  je  28 132,63 eura  v prospech  mesta Trnava.

Zámena majetku je možná v zmysle § 9a, ods. 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ako prípad hodný osobitného zreteľa, spočívajúci v tom, že ide o prevod majetku mesta za účelom usporiadania vlastníctva podľa reálneho užívania a potrieb vlastníka. O prevode rozhoduje mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.

Zámer bol zverejnený dňa 25. 8. 2017.
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