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Zámena a odpredaj pozemkov na Ulici Paulínska v Trnave  
/ PRAEDIUM SK, s. r. o.  /
	Návrh predkladá:
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	Majetková komisia MZ
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Ing. Eva Kubincová

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa :  18. apríla  2017
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu :  :      31860/2017
Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje 
a) zámenu časti pozemku v k. ú. Trnava, zapísaného na LV č. 5000, parc. č. 634,  podľa GP č. 18/2008, vypracovaného spoločnosťou K-GEO, s. r. o., časť parc. č. 634/1 o výmere 70 m2 za časť pozemku parc. č. 635, zapísaného na LV č. 10049, podľa GP č. 18/2008, vypracovaného spoločnosťou K-GEO, s. r. o.,  parc. č. 635/2, výmera 70 m2 so spoločnosťou PRAEDIUM SK, s. r. o. , Račianska 153, 831 54 Bratislava, IČO 45 269 971,

b) odpredaj časti pozemku v k. ú. Trnava, zapísaného na LV č. 5000, parc. č. 634, podľa GP č. 18/2008, vypracovaného spoločnosťou K-GEO, s. r. o., časť  parc. č. 634/1, výmera 153 m2 za cenu 2.000,- Sk/m2, t. j. spolu 306.000,- Sk (10 157,33 eur) spoločnosti PRAEDIUM SK, s. r. o., Račianska 153, 831 54 Bratislava, IČO 45 269 971, 
c) odpredaj  pozemku v k. ú. Trnava, zapísaného na LV č. 5000,  parc. č. 633/2, výmera 36 m2 za cenu 2.000,- Sk/m2, t. j. spolu 72.000,- Sk (2 389,96 eur) spoločnosti  PRAEDIUM SK, s. r. o., Račianska 153, 831 54 Bratislava, IČO 45 269 971, 

d) odpredaj pozemku v k. ú. Trnava, zapísaného na LV č. 5000, parc. č. 590/6, výmera 14 m2 za cenu 2.000,- Sk/m2, t. j. spolu 28.000,- Sk (929,42 eur) spoločnosti PRAEDIUM SK, s. r. o., Račianska 153, 831 54 Bratislava, IČO 45 269 971, 

za podmienky vybudovania prepojovacieho chodníka a zriadenia časovo neobmedzeného bezodplatného vecného bremena v prospech mesta Trnava spočívajúceho v umiestnení prepojovacieho chodníka na pozemkoch parc. č. 634/1, 635/1, 633/2 a 590/6.

Predaj je schválený v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ako prípad hodný osobitného zreteľa, o ktorom rozhodlo mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Prípad hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že spoločnosť PRAEDIUM SK, s.r.o. už má vydané stavebné povolenie na stavbu: „Bytový dom s nebytovými priestormi REZIDENCIA – Ulica Paulínska“, pričom stavebné povolenie nadobudlo právoplatnosť dňa 02. 12. 2016 a prevod pozemkov bol spoločnosti PRAEDIUM SK, s.r.o. schválený podľa znenia zákona č. 138/1991 Zb.o majetku obcí v znení neskorších predpisov, účinného do 30. 06. 2009.                                   
2. Súhlasí
s prijatím daru vybudovaného prepojovacieho chodníka do majetku mesta do 45 dní po kolaudácii 
3. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

pripraviť a predložiť primátorovi mesta na podpis  zámennú zmluvu s kúpnou zmluvou 

Termín : do  15. 05. 2017
Dôvodová správa

Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 281/2008 zo dňa 22. 04. 2008 bola schválená zámena a kúpa častí pozemkov na Paulínskej ulici. V súlade s týmto uznesením uzatvorilo Mesto Trnava dňa 24. 06. 2008 so spoločnosťou FairPrice-SK, s.r.o., Letná 1,    831 03 Bratislava zmluvu o uzavretí budúcej zámennej zmluvy a budúcej kúpnej zmluvy. 

Na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 733/2009 zo dňa               15. 12. 2009 Mesto Trnava súhlasilo s prevodom práv a povinností spoločnosti FairPrice-SK, s.r.o. zo zmluvy o uzavretí budúcej zámennej zmluvy a  budúcej kúpnej zmluvy na spoločnosť PRAEDIUM SK, s.r.o., Letná 1, 831 03 Bratislava.  V súlade s týmto uznesením Mesto Trnava na strane jednej a  FairPrice-SK, s.r.o. a PRAEDIUM SK, s.r.o. na strane druhej  uzatvorili dňa 24. 02. 2010 zmluvu o prevode práv a povinností z FairPrice-SK, s.r.o. na PRAEDIUM SK, s.r.o. zo zmluvy o uzavretí budúcej zámennej zmluvy a budúcej kúpnej zmluvy zo dňa 24. 06. 2008. Spoločnosť PRAEDIUM SK, s.r.o. sa tak stala právnym nástupcom spoločnosti FairPrice-SK, s.r.o. zo zmluvy o uzavretí budúcej zámennej zmluvy a budúcej kúpnej zmluvy zo dňa 24. 06. 2008 (centrálne číslo zmluvy: 34/2010), ako aj z uznesenia MZ č. 281/2008.

Uznesením MZ č. 403/2016 zo dňa 17. 05. 2016 Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uložilo Mestskému úradu Trnava uzatvoriť zámennú zmluvu a kúpnu zmluvu do 30 dní po predložení stavebného povolenia.

 

OPaM MsÚ vypracoval návrh zámennej zmluvy a kúpnej zmluvy (centrálne číslo 115/2017) a predbežne ju konzultoval s katastrálnym odborom OÚ Trnava. OPaM mal za to, že na prevod majetku obce podľa vypracovaného návrhu zmluvy (centrálne číslo 115/2017) sa nevzťahuje § 9a zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov          (nebude potrebné schválenie tohoto prevodu v MZ ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov,  pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu v MZ na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke)           z dôvodu, že prevod  podľa zmluvy bol schválený 22. 04. 2008, teda ešte pred účinnosťou    § 9a (01. 07. 2009), ktorý bol zavedený zákonom č. 258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov (ďalej len „zákon č. 258/2009 Z.z.“). Právny vzťah založený zmluvou sa podľa OPaM spravuje ustanoveniami zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení účinnom do 30. 06. 2009. Nakoľko zákon č. 258/2009 Z.z. neobsahuje prechodné ustanovenia upravujúce uvedenú problematiku, treba použiť analógiu legis - § 854 Občianskeho zákonníka, t.j. vznik právnych vzťahov, ako aj nároky z nich vzniknuté pred 01. 07. 2009 sa posudzujú podľa dovtedy platných právnych predpisov.

Podľa vyjadrenia Okresného úradu v Trnave, katastrálneho odboru zo dňa 20. 03. 2017, predložená zmluva nie je schopná vkladu do katastra nehnuteľností, z tohto dôvodu je potrebné opätovné schválenie v Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava podľa zákona o majetku obcí (č. 138/1991 Zb. v znení novely č. 258/2009 Z.z.), vzhľadom k tomu, že neboli k uvedenému žiadne prechodné ustanovenia. Okresné úrady, katastrálne odbory sú v tomto zmysle usmernené aj v Katastrálnom bulletine č.4/2009 - aby mohol byť povolený vklad do katastra nehnuteľností takejto zmluvy, musela by byť uzatvorená do dátumu účinnosti uvedenej novely. Podľa Katastrálneho bulletinu č. 4/2009, kataster posudzuje zmluvu o prevode vlastníctva obce podľa súčasnej právnej úpravy. Po účinnosti zákona         č. 258/2009 Z. z. t.j. od 01. 07. 2009 obce a mestá môžu prevádzať nehnuteľnosti len v súlade s citovanou novelou zákona o majetku obcí a majetku vyšších územných celkov. Okresné úrady, katastrálne odbory môžu prevod práva povoliť len v prípade, ak bude zmluva uzavretá v súlade s ustanoveniami novely zákona. Mestá a obce s návrhom na vklad predkladajú zmluvy o prevode majetku a uznesenia zastupiteľstva v súlade so súčasnou právnou úpravou.
Z uvedených dôvodov OPaM na zasadnutie majetkovej komisie MZ dňa 04. 04. 2017 predložil informáciu, že do Mestského zastupiteľstva mesta Trnava je potrebné predložiť návrh uznesenia, z ktorého bude vyplývať, že prevod podľa uznesenia MZ č. 281/2008 zo dňa 22. 04. 2008 je schválený ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu v Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke. Prípad hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že spoločnosť PRAEDIUM SK, s.r.o. má už vydané stavebné povolenie na stavbu: „Bytový dom s nebytovými priestormi REZIDENCIA – Ulica Paulínska“, pričom stavebné povolenie nadobudlo právoplatnosť dňa 02. 12. 2016 a prevod pozemkov bol spoločnosti PRAEDIUM SK, s.r.o. schválený podľa znenia zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, účinného do      30. 06. 2009. V tomto zmysle predkladáme na schválenie návrh nového textu uznesenia.
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