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Dohoda o urovnaní 
(ďalej len „Dohoda“) podľa príslušných ustanovení zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov medzi:

Mesto Trnava
so sídlom: Hlavná 1, 917 71 Trnava 
IČO: 00 313 114
	
(ďalej len „Mesto Trnava“)

a

BILLA s.r.o.
so sídlom: Bajkalská 19/A, 821 02 Bratislava
IČO: 31 347 037
	
(ďalej len „Billa“)

Mesto Trnava a Billa môžu byť v tejto Dohode ďalej označovaní spoločne ako „Strany“ a jednotlivo ako „Strana“.                   
Článok 1 Úvodné ustanovenia
1.1 Mesto Trnava je vlastníkom pozemkov, parciel registra „C“, vedených na liste vlastníctva č. 5000, nachádzajúcich sa v okrese Trnava, obec Trnava, k.ú. Trnava nasledovne:

1.1.1 pozemok p.č. 5671/123, druh pozemku: ostatná plocha, o výmere 724 m2 (ďalej len „Pozemok 123“);  

1.1.2 [bookmark: _Ref50388703]pozemok p.č. 5671/124, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 5574 m2, ktorý bol Geometrickým plánom č. 11/2009 vyhotoveným Ing. Petrom Bacigálom, Divadelná 6, 917 01 Trnava, IČO: 30 971 624 a úradne overeným Správou katastra Trnava dňa 11.11.2009 pod č. 1229/2009, ktorý tvorí Prílohu č. 1 tejto Zmluvy (ďalej len „Geometrický plán“), zmenený, resp. z ktorého bol vytvorený pozemok p.č. 5671/124, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, s výmerou 5426 m2 (uvedený pozemok ako bol zmenený resp. vytvorený Geometrickým plánom ďalej len „Pozemok 124“); 

1.1.3 pozemok p.č. 5671/125, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 1521 m2, z ktorého bol Geometrickým plánom v spojitosti s pripojením časti pôvodného pozemku podľa bodu 1.2.2 vyššie vytvorený pozemok p.č. 5671/125, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 1669 m2 (uvedený pozemok ako bol zmenený resp. vytvorený Geometrickým plánom ďalej len „Pozemok 125“);

(spolu ďalej len „Predmetné pozemky“).

Geometrickým plánom zmenené resp. vytvorené Pozemky 124 a 125 k okamihu podpisu tejto Zmluvy nie sú evidované v katastri nehnuteľností, ale v tejto Dohode a nižšie definovanej Osobitnej zmluve sa s nimi nakladá, ako boli zmenené resp. vytvorené Geometrickým plánom.

1.2 Billa je vlastníkom nasledovných stavieb, postavených na Predmetných pozemkoch: 

1.2.1 stavba so súpisným číslom 6970, druh stavby: budova obchodu a služieb, popis stavby: Predajňa – BILLA,  postavená na Pozemku 125, vedená na liste vlastníctva č. 5519 (ďalej len „Budova“);

1.2.2 prípojka vody, kanalizácie, plynu, elektriky a statický samostatný jednopodlažný prístrešok obdĺžnikovitého tvaru – oceľový prístrešok, postavené na Pozemkoch 124 a 125; uvedené stavby nie sú evidované v katastri nehnuteľností (spolu ďalej len „Prípojky“); 

1.2.3 informačno – reklamné zariadenie, samostatne stojaci totem v tvare tašky, postavené na Pozemku 123; uvedená stavba nie je evidovaná v katastri nehnuteľností (ďalej len „Reklamné zariadenie“);

1.2.4 parkovisko pre 47 parkovacích miest, postavené na Pozemku  124; uvedená stavba nie je evidovaná v katastri nehnuteľností (ďalej len „Parkovisko“);

(spolu ďalej len „Predmetné stavby“).

1.3 Na základe nájomnej zmluvy z 10.3.1992 medzi Mestom Trnava ako prenajímateľom a spoločnosťou BILLA spol. s r. o., so sídlom Stránska 28, Brno, IČO: 006 85 976 ako nájomcom bola nájomcom postavená Budova, Parkovisko a časť Prípojok a príslušná časť Predmetných pozemkov prenechaná do odplatného užívania nájomcovi (ďalej len „Pôvodná nájomná zmluva“). 

1.4 Na základe nájomnej zmluvy z 10.3.2003 medzi Mestom Trnava ako prenajímateľom a spoločnosťou Billa ako nájomcom bola spoločnosti Billa prenechaná do odplatného užívania časť Pozemku 124 o výmere danej časti 3000 m2 (neskôr v nadväznosti na Geometrický plán časť vo výmere 2 852 m2), na ktorej sa nachádza Parkovisko a časť Prípojok a Pozemok 125  o výmere 1521 m2 (neskôr Geometrickým plánom zameraný vo výmere 1 669 m2), na ktorom sa nachádza Budova a zvyšná časť Prípojok, na dobu od 14.10.2002 do 13.10.2012; na základe Dodatku č. 1 k tejto nájomnej zmluve z 24.9.2010 došlo k zmene výmer predmetu nájmu podľa nájomnej zmluvy a na základe Dodatku č. 2 z 12.10.2012 k zmene doby nájmu na obdobie od 14.10.2012 do 13.10.2017 (uvedená zmluva v znení dodatkov ďalej len „Nájomná zmluva“).

1.5 Na základe nájomnej zmluvy z 1.8.2009 medzi Mestom Trnava ako prenajímateľom a spoločnosťou Billa ako nájomcom bola spoločnosti Billa prenechaná do odplatného užívania časť Pozemku 123 za účelom umiestenia Reklamného zaradenia a príslušného užívania pozemku na dobu od 1.8.2009 do 13.10.2012; na základe Dodatku č. 1 k tejto nájomnej zmluve z 12.10.2012 došlo k zmene doby nájmu na obdobie od 14.10.2012 do 13.10.2017 (uvedená zmluva v znení dodatku ďalej len „Osobitná nájomná zmluva“; Pôvodná nájomná zmluva, Nájomná zmluva a Osobitná nájomná zmluva spolu ďalej len „Nájomné zmluvy“, ak z príslušného ustanovenia nevyplýva, že pojem nezahŕňa Pôvodnú nájomnú zmluvu, ale iba Nájomnú zmluvu a Osobitnú nájomnú zmluvu).

1.6 Nájomné zmluvy v zmysle vyššie uvedeného skončili k 13.10.2017 a napriek opakovaným žiadostiam spoločnosti Billa nedošlo k ich predĺženiu. Spoločnosť Billa Predmetné pozemky ďalej užíva (sú na nich naďalej umiestené Predmetné stavby) a za takéto užívanie riadne platí odplatu vo výške zodpovedajúcej nájomnému podľa Nájomných zmlúv, ktorú Mesto Trnava prijíma.  

1.7 V nadväznosti na skončenie Nájomných zmlúv podľa vyššie uvedeného sa Mesto Trnava na základe žaloby zo dňa 6.7.2017 v znení zmeny žaloby zo dňa 4.9.2019 (ďalej len „Žaloba“) v súdnom spore vedenom Okresným súdom Trnava pod sp. zn. 25Cb/212/2017 (ďalej len „Súdny spor“) domáha uloženia povinnosti spoločnosti Billa odstrániť Predmetné stavby na Predmetných pozemkoch. Najmä vzhľadom na existenciu práva na postavenie Predmetných stavieb v čase ich postavenia a až následný zánik príslušných Nájomných zmlúv ako príslušných právnych titulov sú existencia povinnosti spoločnosti Billa odstrániť Predmetné stavby z Predmetných pozemkov a súvisiace práva a povinnosti Strán medzi Stranami sporné (sporné práva a povinnosti Strán podľa uvedeného, vrátane práv a povinností, ktoré sú predmetom Súdneho sporu, ďalej len „Sporné práva a povinnosti“).        

1.8 Strany majú záujem urovnať Sporné práva a povinnosti, a to za podmienok podľa tejto Dohody.  
Článok 2 Urovnanie
2.1 Strany sa dohodli na urovnaní Sporných práv a povinností za nasledovných podmienok:

2.1.1 spoločnosť Billa je povinná odstrániť Predmetné stavby z Predmetných nehnuteľností výlučne v rozsahu a za podmienok podľa osobitnej zmluvy o nájme (definovanej nižšie);

2.1.2 Strany spolu s touto Dohodou uzatvárajú osobitnú zmluvu o nájme, ktorej predmetom je najmä

(a) [bookmark: _Ref50379734]prenechanie Predmetných pozemkov zo strany Mesta Trnava do nájmu spoločnosti Billa, a to na dobu neurčitú, za nasledovne uvedených podmienok trvania/ukončenia nájmu: 
i) garantovaná dobá nájmu Predmetných pozemkov bez možnosti vypovedania a ukončenia osobitnej zmluvy o nájme (nájmu) zo strany Mesta Trnava bude 12 mesiacov od nadobudnutia účinnosti osobitnej zmluvy o nájme (ďalej aj ako „garantovaná doba nájmu“), s výnimkou možnosti vypovedania a ukončenia osobitnej zmluvy o nájme (nájmu) zo strany Mesta Trnava v prípade omeškania sa s úhradou nájomného zo strany spoločnosti Billa podľa ust. § 679 ods. 3 Občianskeho zákonníka,
ii) ktorýkoľvek z účastníkov predmetnej osobitnej zmluvy o nájme bude oprávnený vypovedať osobitnú zmluvu o nájme bez udania dôvodu, a to kedykoľvek počas garantovanej doby nájmu s tým, že výpovedná doba v trvaní 6 mesiacov bude plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skončení garantovanej doby nájmu. V prípade vypovedania osobitnej zmluvy o nájme bez udania dôvodu kedykoľvek po garantovanej dobe nájmu platí, že výpovedná doba v trvaní 6 mesiacov bude plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede;

(b) [bookmark: _Ref50379792]povinnosť Strán uzatvoriť pri skončení nájmu za stanovených podmienok dohodu, ktorej predmetom bude odplatný prevod vlastníckeho práva k Budove, Parkovisku a Prípojkám na Mesto Trnava alebo ním určenú tretiu osobu; 

(c) právo spoločnosti Billa užívať do konca výpovednej doby nájmu podľa písm. (a) Budovu, Parkovisko a Prípojky, ak nadobudnutiu vlastníctva k nim Mestom Trnava, alebo príslušnou treťou osobou dôjde na základe prevodu podľa písm. (b)  skôr, ako uplynie výpovedná doba nájmu podľa písm. (a)

(ďalej len „Osobitná zmluva“).

2.1.3 Strany sa vzdávajú nároku na náhradu trov Súdneho konania;

2.1.4 [bookmark: _Ref50383636]Mesto Trnava vezme Žalobu v celom rozsahu späť najneskôr do 7 dní odo dňa účinnosti tejto Dohody, pričom v príslušnom podaní uvedie, že sa vzdáva nároku na náhradu trov Súdneho konania;

2.1.5 Spoločnosť Billa v lehote podľa bodu 2.1.4 oznámi súdu, že so späťvzatím podľa bodu 2.1.4 súhlasí, pričom v príslušnom podaní uvedie, že sa vzdáva nároku na náhradu trov Súdneho konania;

2.1.6 Strany v súvislosti so Spornými právami a povinnosťami nemajú voči sebe žiadne iné práva a povinnosti, než tie, ktoré vyplývajú z tejto Dohody a Osobitnej zmluvy a prípadných uvedených iných práv sa vzdávajú.
Článok 3 Dôverné informácie 
3.1 Informácie obsiahnuté v tejto Dohode a Osobitnej zmluve a súvisiace s ňou sa považujú za dôverné; uvedené sa netýka informácií, ktoré (i) sa stali verejne známymi v inej súvislosti a bez porušenia tejto Dohody, (ii) boli získané od tretej osoby, ak ich táto získala v súlade s právnymi predpismi a bez porušenia tejto Dohody, (iii) boli zistené nezávisle a bez použitia dôverných informácií, alebo (iv) musia byť použité alebo zverejnené v rámci plnenia povinností voči správnym orgánom, orgánom činným v trestnom konaní alebo iných povinností vyplývajúcich zo zákona alebo uložených na jeho základe, vrátane právnej úpravy povinného zverejňovania zmlúv (ďalej len „Dôverné informácie“). Na nakladanie s Dôvernými informáciami sa vzťahujú nasledovné podmienky: 

3.1.1 Strana nie je oprávnená sprístupniť Dôverné informácie (vrátane, pre vylúčenie pochybností, dokumentov, v ktorých sú obsiahnuté) tretím osobám bez písomného súhlasu druhej Strany;

3.1.2 Strany môžu Dôverné informácie využívať výhradne v rozsahu a spôsobom potrebným na plnenie tejto Dohody;

3.1.3 v rozsahu a spôsobom podľa predchádzajúceho bodu môže Strana sprístupniť Dôverné informácie svojim zamestnancom a právnym zástupcom, poradcom a konzultantom, ak sú tieto osoby viazané mlčanlivosťou na základe právneho predpisu alebo adekvátnej zmluvy so Stranou.
Článok 4 Záverečné ustanovenia
4.1 Táto Dohoda nadobúda platnosť v deň jej podpisu Stranami a účinnosť deň nasledujúci po dni zverejnenia podľa § 47a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v spojení s § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, a to za predpokladu kumulatívneho splnenia nasledovných podmienok: 

a) podmienky urovnania podľa tejto Dohody a/alebo samotná Dohoda budú schválené uznesením Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava,
b) medzi účastníkmi tejto Dohody bude platne uzavretá Osobitná zmluva v zmysle čl. 2 tejto Dohody, ktorá zároveň nadobudne účinnosť v deň nasledujúci po dni jej zverejnenia podľa § 47a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v spojení s § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov      

V prípade ak bude táto Dohoda zverejnená v súlade s ust. § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a zároveň nebudú splnené podmienky podľa tohto čl. 4, bodu 4.1 písm. a) a b), jej účinnosť nastane v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník neskôr, a to okamihom kumulatívneho splnenia uvedených podmienok.           

4.2 Táto Dohoda sa riadi právnymi predpismi platnými na území Slovenskej republiky. Na rozhodovanie akýchkoľvek sporov vzniknutých z tejto Dohody sú príslušné slovenské súdy.

4.3 Táto Dohoda sa podpisuje v dvoch vyhotoveniach, Strany obdržia po jednom vyhotovení. 

4.4 Túto Dohodu je možno meniť výlučne písomne.

4.5 Prípadná neplatnosť časti tejto Dohody nespôsobuje neplatnosť iných častí tejto Dohody. Strany sa zaväzujú prípadne neplatnú časť tejto Dohody nahradiť znením, ktoré bude zodpovedať účelu sledovanému neplatnou časťou tejto Dohody. 

	V ________________, dňa _____
	V ________________, dňa _____

	
	

	
	

	_____________________
Mesto Trnava
JUDr. Peter Bročka, LL.M., starosta
	_____________________
BILLA s.r.o.
Tomáš Staňo, konateľ 

	
	

	
	

	
	V ________________, dňa _____

	
	

	
	

	
	_____________________
BILLA s.r.o.
Dariusz Tomasz Bator, konateľ 
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