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ZMENA VÝMERY NEBYTOVÝCH PRIESTOROV A SCHVÁLENIE  STAVEBNÝCH ÚPRAV V OBJEKTE 
na ulici Mozartova 10
Základná škola Narnia Trnava




 



	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD. MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľ STEFE Trnava, s.r.o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Generálnej riaditeľky     



    Spracované dňa:  13. apríla 2021
    Zodpovedá: Ing. Andrea Pacerová
       
     Číslo spisu: 37014/2021
Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

nájomcovi Základná škola Narnia Trnava, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250
zmenu výmery prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687 na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy spočívajúcu vo zvýšení výmery z pôvodných 1 103,96 m2 na výmeru  1 232,40 m2, a to: 
šatňa výdajkyne stravy 			15,28 m2 
predsieň			                          2,91 m2 
kumbál na pomôcky				  2,51 m2 
časť chodby pred výdajňou stravy	            20,74 m2 
výdajňa stravy 				87,00 m2 
Spolu                                                            128,44 m²       

a)
za nájomné 3,96 eur/rok (0,33 eur/mesiac) na dobu určitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 1.6.2021 do 31.10.2021 s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez uvedenia dôvodu zo strany nájomcu aj prenajímateľa. 

b)
za nájomné, ktoré je v zmysle VZN č.514 a predstavuje:                                                                                         
pomerná časť zadného vchodu 		11,14 m2 x 13,35 €/m2/rok            148,72 €/rok
časť spojovacej chodby na prízemí             192,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         2 563,20 €/rok
schodisko					21,70 m2 x 13,35 €/m2/rok            289,70 €/rok
spojovacia chodba na 1. poschodí	          271,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         3 617,85 €/rok
chodby na 1. poschodí 			90,00 m2 x 13,35 €//m2/rok        1 201,50 €/rok 
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok 
miestnosť č. 62 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 64 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 65 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok 
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok
miestnosť č. 68 (WC)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok
miestnosť č. 69 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok 
miestnosť č. 70 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 71 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 72 (učebňa)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 73 (WC)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 74 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
šatňa výdajkyne stravy 			15,28 m2 x 13,35 €/m2/rok              203,99 €/rok
predsieň			                          2,91 m2 x 13,35 €/m2/rok               38,85 €/rok
kumbál na pomôcky				  2,51 m2 x 13,35 €/m2/rok                33,51 €/rok
časť chodby pred výdajňou stravy	            20,74 m2 x 13,35 €/m2/rok              276,81 €/rok
výdajňa stravy 				87,00 m2 x 13,35 €/m2/rok           1 161,45 €/rok
Spolu                                                         1 232,40 m²      		                16 452,47 €/rok
Zápočet ........................................................................................................  - 13 161,98 €/rok 
Suma k úhrade .............................................................................................    3 290,49 €/rok                                                                                      

na dobu určitú od 01.11.2021 do 31.7.2025 s možnosťou predĺženia  nájomného vzťahu s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez uvedenia dôvodu zo strany nájomcu aj prenajímateľa. 
                             
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.


2. Súhlasí:  

s tým, aby nájomca Základná škola Narnia Trnava, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250 zrealizoval stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave pozostávajúce z:
· búracie práce (odstránenie ostrovčeka v umyvárni vrátane pôvodnej zdravotechniky, zbúranie časti nenosnej priečky medzi umyvárňou a šatňou)
· výstavba nenosných priečok zo sadrokartónu
· nové rozvody elektriny a zdravotechniky
· oprava a výmena poškodených častí podlahových krytín
· oprava a náhrada narušených častí obkladu, nový keramický obklad na potrebných častiach nových zvislých konštrukcií
· oprava omietok
· maliarske práce
· výplne otvorov (inštalácia dverí, výdajných okienok, oprava súčasných okien a výmena jedného z nich za okno v zmysle hygienických požiadaviek – vetranie so sieťkou)

3.   Ukladá:

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 
uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 
Termín: do 31.05.2021


Dôvodová správa

Základná škola Narnia Trnava je základná cirkevná škola, ktorá nebytové priestory o výmere 1 103,96 m2 v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave užíva na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov, ktorá bola uzatvorená v zmysle uznesenia MZ č. 572/2021 zo dňa 16.02.2021 od 01.04.2021. 
 Nakoľko nájomca pociťuje nedostatok priestorov, žiada o rozšírenie výmery využívaných nebytových priestorov o výmeru 128,44 m2 a zároveň o súhlas so zrealizovaním stavebných úprav nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave pozostávajúcich z:
· búracie práce (odstránenie ostrovčeka v umyvárni vrátane pôvodnej zdravotechniky, zbúranie časti nenosnej priečky medzi umyvárňou a šatňou)
· výstavba nenosných priečok zo sadrokartónu
· nové rozvody elektriny a zdravotechniky
· oprava a výmena poškodených častí podlahových krytín
· oprava a náhrada narušených častí obkladu, nový keramický obklad na potrebných častiach nových zvislých konštrukcií
· oprava omietok
· maliarske práce
· výplne otvorov (inštalácia dverí, výdajných okienok, oprava súčasných okien a výmena jedného z nich za okno v zmysle hygienických požiadaviek – vetranie so sieťkou)
Základná škola Narnia potrebuje priestor, ktorý by pretransformovali a využívali na výdajnú školskú jedáleň pre svojich žiakov a personál. Momentálne zabezpečujú svojim žiakom stravovanie formou dočasného provizória, ktoré nie je dlhodobo vyhovujúce. Predmetné nebytové priestory o výmere 128,44 m2 nie sú v súčasnosti využívané iným nájomcom a súčasťou žiadosti nájomcu je okrem iného aj prehlásenie riaditeľa Základnej umeleckej školy M.S.Trnavského, že súhlasia s umožnením prechodu žiakov Základnej školy Narnia do novovzniknutej jedálne cez priestory, ktoré využíva Základná umelecká škola M.S.Trnavského.
Odborná komisia zostavená zo zamestnancov STEFE Trnava, s.r.o. po preštudovaní predloženej žiadosti nájomcu skonštatovala, že z hľadiska modernizácie, funkčnosti a celkovej obnovy priestorov nevyužívanej šatne, umyvárne a skladu/ambulancie sú stavebné úpravy pre vlastníka objektu výhodné a prospešné.
Posúdiť výšku predpokladaných nákladov však z poskytnutých podkladov nie je možné, keďže predložený bol iba hrubý prepočet odhadovaných nákladov, ktorý obsahuje súhrnné sumy – rekapituláciu rozpočtových nákladov jednotlivých prác a dodávok.
Taktiež z predloženého materiálu nie je možné posúdiť plánované stavebné úpravy obsahujúce búracie práce, či sa skutočne jedná o búranie nenosnej priečky, ktorá nemá vplyv na statiku objektu. Vzhľadom na uvedené odborná komisia odporúča dodržať stavebný zákon, vrátane stavebného konania na stavebnom úrade v Trnave pred realizáciou stavebných prác. Vyjadrenie stavebného úradu musí byť doručené správcovi.

Materiál predkladáme na schválenie do Mestského zastupiteľstva ako prípad hodný osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.


Zámer prenajať majetok z dôvodu prípadu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke mesta a STEFE Trnava, s.r.o. dňa 12.04.2021.


Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 

                                                                                                








Adresa objektu: 				Mozartova 10, súpis. č. 5687 	    PRÍLOHA č. 1
Poloha priestorov v objekte:                      	prízemie a 1. poschodie
Výmera priestorov pôvodná:                         1 103,96 m²
Výmera priestorov nová:			1 232,40 m²
Priestory stavebne určené:                       	obchodné a kancelárske priestory	
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom			                 	
Stavebné úpravy:				nájomca
účel využitia:  				zriadenie a prevádzka cirkevnej základnej školy
Žiadateľ :                                                   	Základná škola Narnia
                                                                       Mozartova 10, 917 08 Trnava                                                                    
                                                                       IČO: 53 200 250
Spôsob výberu žiadateľa:                          	na základe žiadosti
Navrhovaný účel využitia:			zriadenie a prevádzka cirkevnej základnej školy
Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                   určitá do 31.7.2025 s možnosťou 
   predĺženia  nájomného vzťahu
Výpovedné lehoty:  
12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu
Špecifikácia priestorov podľa čl.6 VZN č. 514 v platnom znení:

pomerná časť zadného vchodu 		11,14 m2 x 13,35 €/m2/rok            148,72 €/rok
časť spojovacej chodby na prízemí             192,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         2 563,20 €/rok
schodisko					21,70 m2 x 13,35 €/m2/rok            289,70 €/rok
spojovacia chodba na 1. poschodí	          271,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         3 617,85 €/rok
chodby na 1. poschodí 			90,00 m2 x 13,35 €//m2/rok        1 201,50 €/rok 
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok 
miestnosť č. 62 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 64 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 65 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok 
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok
miestnosť č. 68 (WC)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok
miestnosť č. 69 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok 
miestnosť č. 70 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 71 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 72 (učebňa)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 73 (WC)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 74 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
šatňa výdajkyne stravy 			15,28 m2 x 13,35 €/m2/rok              203,99 €/rok
predsieň			                          2,91 m2 x 13,35 €/m2/rok               38,85 €/rok
kumbál na pomôcky				  2,51 m2 x 13,35 €/m2/rok                33,51 €/rok
časť chodby pred výdajňou stravy	            20,74 m2 x 13,35 €/m2/rok              276,81 €/rok
výdajňa stravy 				87,00 m2 x 13,35 €/m2/rok           1 161,45 €/rok
Spolu                                                            1 232,40 m²      		    16 452,47 € /rok
Zápočet ........................................................................................................  - 13 161,98 €/rok 
Suma k úhrade .............................................................................................    3 290,49 €/rok                                                                                      

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  		nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu: 					Branislav Mosný		                                                                                                                          
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