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3. zasadnutie







Bod programu MZ č.:  5
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dňa 25.06.2019
Návrh
na výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava
   Návrh predkladá:





      Návrh spracoval:

   Ing. Katarína Koncošová, PhD.



      Mgr. Miroslav Lackovič

   Prednostka MsÚ 





      Odbor sociálny

Spracované dňa: 12.06.2019
Zodpovedá: Mgr. Ingrid Huňavá, vedúca odboru sociálneho
Číslo spisu: 35527/2019 
Návrh uznesenia

Alt. I

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

      1. schvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Karlu Zxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, trvale bytom Boleráz, ktorá požiadala o prechod nájmu bytu a uzavretie nájomnej zmluvy na nájom 4-izbového bytu č. 10, 5. podlažie, ktorý                    sa nachádza na Ulici Hlbokej 6441/23 v Trnave na dobu určitú od 01.07.2019                     do 31.12.2019, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení (musí byť schválená 3/5 väčšinou poslancov). Dôvod hodný osobitného zreteľa je uvedený v dôvodovej správe.
      2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť súhlas na uzavretie nájomnej zmluvy na nájom uvedeného bytu a predložiť ho primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 15.07.2019
b) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 15.07.2019
Návrh uznesenia

Alt. II

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

      1. neschvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Karlu Zxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, trvale bytom Boleráz, ktorá požiadala o prechod nájmu bytu a uzavretie nájomnej zmluvy na nájom 4-izbového bytu č. 10, 5. podlažie, ktorý                     sa nachádza na Ulici Hlbokej 6441/23 v Trnave na dobu určitú od 01.07.2019                      do 31.12.2019, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení (musí byť schválená 3/5 väčšinou poslancov). Dôvod hodný osobitného zreteľa je uvedený v dôvodovej správe.

      2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 15.07.2019
Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 31.03.1998 schválilo uznesením č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 zásady „Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“ (ďalej len „zásady“). Výnimku z týchto zásad môže schváliť Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava (Hlava III, bod 2).

Pani Karla Zxxxxx, trvale bytom Boleráz požiadala dňa 09.01.2019 o prechod nájmu bytu a uzavretie nájomnej zmluvy na 4-izbový byt č. 10, 5. podlažie na Ulici Hlbokej 6441/23 v Trnave po zomrelom partnerovi Erichovi Šxxxxx, ktorý zomrel dňa 15.05.2009.                 So zosnulým partnerom a s jeho dvomi deťmi žili v uvedenom byte od roku 1986. 
V roku 2017 sa dostali do platobnej neschopnosti a hrubo porušili nájomnú zmluvu tým, že neplatili nájomné. Dňa 05.02.2018 im bola doručená výpoveď z nájmu bytu a upomienka  na úhradu za základné nájomné vo výške 1793,82 €. Pani Zxxxxx požiadala dňa 19.02.2018 o predĺženie termínu na vyplatenie uvedenej sumy z dôvodu platobnej neschopnosti a dlhodobej hospitalizácie a liečby, ktorú v celej výške ku dňu 29.05.2018 uhradila. Následne neboli uhradené platby za nájomné za 3 nasledujúce mesiace. 
Správcovská spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. listom zo dňa 09.08.2018 zaslala menovanej výzvu na vypratanie bytu, voči ktorej menovaná dňa 17.08.2018 podala žiadosť o zrušenie výpovede a vypratania z bytu. Správcovská spoločnosť odpovedala na uvedenú žiadosť listom zo dňa 31.08.2018 a dňa 14.09.2018 podala žalobu na Okresný súd v Trnave o vypratanie bytu. 
Pani Zxxxxx obdržala dňa 03.12.2018 z Okresného súdu v Trnave žalobu                   na vypratanie bytu s uznesením o vyjadrenie sa k žalobe, čo aj využila. Dňa 17.12.2018 bol menovanej so spätnou platnosťou vyplatený dôchodok, čo využila na vyplatenie omeškaných platieb. Svoju žiadosť o uzavretie nájomnej zmluvy odôvodňuje tým, že nemá inú možnosť bývania a všetky dlhy, ktoré boli na uvedenom byte uhradila aj s poplatkom za omeškanie. 
Pani Zxxxxx požiadala Finančnú komisiu MZ mesta Trnava o odpustenie poplatkov z omeškania, ktorá ju požiadala listom zo dňa 26.04.2019 o doplnenie podkladov k žiadosti, ktoré prevzala dňa 02.05.2019. Ku dňu prípravy materiálu menovaná doklady zatiaľ nedoručila.
Vyjadrenie komisie bytovej: 

Členovia Komisie bytovej Mestského zastupiteľstva mesta Trnava na zasadnutí komisie dňa 15.04.2019 odporučili súhlasiť s predložením návrhu na výnimku z nakladania    s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava do Mestského zastupiteľstva a uzavretím nájomnej zmluvy na dobu určitú  do 31.12.2019.    

Zámer na prenájom uvedeného bytu na Ulici Hlbokej 6441/23 v Trnave bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 07.06.2019.

Postup pri prenájme nájomných bytov upravuje VZN č. 500 o nakladaní s nájomnými bytmi. Jedná sa však len o nájomné byty postavené s finančným prispením zo štátneho rozpočtu formou dotácie na rozvoj bývania zo Štátneho fondu rozvoja bývania. V článku 1 odsek 5 tohto VZN sú taxatívne vymedzené bytové domy, na ktoré sa uvedené VZN vzťahuje. Bytový dom na Ulici Hlbokej 6441/23 v Trnave, v ktorom sa nachádza byt, ktorý má byť predmetom prenájmu sa  medzi uvedenými bytovými domami nenachádza.

Ide o byt, ktorý mesto získalo v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, ktorého vlastníkom bol štát. Pre nakladanie s týmito bytmi bolo uznesením MZ mesta Trnava             č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta (ďalej len ,,zásady“)

V takomto prípade všetky ustanovenia zásad smerujú k predaju uvedeného bytu         za cenu stanovenú minimálne  vo výške určenej znaleckým posudkom. Uzavretie nájomnej zmluvy na dobu určitú uvedené zásady vôbec nepredpokladajú a neupravujú.

V zmysle tretej hlavy ods. 2 týchto zásad výnimku z týchto zásad môže schváliť iba mestské zastupiteľstvo. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že nájomcovia užívajú predmetný byt bez platnej nájomnej zmluvy, pričom dodržiavali dohodnuté podmienky splácania dlhu vzniknuté v minulosti, zároveň prejavili záujem o uzavretie nájomnej zmluvy. Žiadatelia užívajú predmetný nájomný byt od roku 1986.    
Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 04.02.2019, aktualizované dňa 30.05.2019:

Podľa vyjadrenia STEFE Trnava, s.r.o. užíva 4-izbový byt č. 10, 5. podlažie na Ulici Hlboká 6441/23 v Trnave. 
STEFE Trnava, s.r.o. eviduje u žiadateľky nedoplatok na poplatkoch z omeškania za nájomné vo výške 2846,26 € a na poplatkoch z omeškania za preddavky na služby vo výške 2008,19 €. 
Byt nebol schválený na odpredaj. Na byte nie je daná výpoveď, vedie sa súdny spor vo veci vypratania bytu. Nevedie sa súdny spor o zaplatenie pohľadávky ani exekúcia o vypratanie bytu. Vedie sa exekúcia na vymoženie pohľadávky na poplatkoch z omeškania vo výške 2008,19 € a 2846,26 €. Istina bola uhradená.
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