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3. zasadnutie







Bod programu MZ č.:  5
MZ mesta Trnava






Materiál č.   
          :
  2
dňa 25.06.2019
Návrh
na výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava
   Návrh predkladá:





      Návrh spracoval:

   Ing. Katarína Koncošová, PhD.



      Mgr. Miroslav Lackovič

   Prednostka MsÚ 





      Odbor sociálny

Spracované dňa: 12.06.2019
Zodpovedá: Mgr. Ingrid Huňavá, vedúca odboru sociálneho
Číslo spisu: 35527/2019 
Návrh uznesenia

Alt. I

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

      1. neschvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Ladislava Hxxxxx, nar. xx.xx.xxxx a Alenu Hxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, obaja trvale bytom xxxxx xxxxx xxxxx/xxxxx, Trnava na nájom 2-izbového bytu č. 35, 6. podlažie, ktorý           sa nachádza na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave na dobu určitú od 01.07.2019              do 30.09.2019, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení (musí byť schválená 3/5 väčšinou poslancov). Dôvod hodný osobitného zreteľa je uvedený v dôvodovej správe.
      2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 15.07.2019
Návrh uznesenia

Alt. II

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

      1. schvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Ladislava Hxxxxx, nar. xx.xx.xxxx a Alenu Hxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, obaja trvale bytom xxxxx xxxxx xxxxx/xxxxx, Trnava na nájom 2-izbového bytu č. 35, 6. podlažie, ktorý           sa nachádza na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave na dobu určitú od 01.07.2019              do 30.09.2019, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení (musí byť schválená 3/5 väčšinou poslancov). Dôvod hodný osobitného zreteľa je uvedený v dôvodovej správe.

      2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť súhlas na uzavretie nájomnej zmluvy na nájom uvedeného bytu a predložiť ho primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 15.07.2019

b) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 15.07.2019
Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 31.03.1998 schválilo uznesením č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 zásady „Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“ (ďalej len „zásady“). Výnimku z týchto zásad môže schváliť Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava (Hlava III, bod 2).

Ladislav Hxxxxx a Alena Hxxxxx užívali 2-izbový byt č. 35, 6. podlažie na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave na základe Zápisu o dohode o odovzdaní a prevzatí bytu      zo dňa 02.06.1986, pôvodne uzavretá na dobu neurčitú, z dôvodu neplatenia nájomného bola dňa 08.10.2014 zaslaná výpoveď z nájmu bytu s 3 mesačnou výpovednou lehotou, ktorá uplynula 31.01.2015. 

Od 01.02.2015 užívajú byt bez právneho dôvodu, pričom na základe Rozkazu            na plnenie Okresného súdu v Trnave zo dňa 11.08.2015, ktorý nadobudol právoplatnosť a vykonateľnosť dňa 08.01.2016, boli menovaní zaviazaní k vyprataniu predmetného bytu bez nároku  na bytovú náhradu.

Dňa 15.02.2016 začalo exekučné konanie vo veci vypratania bytu, pričom termín vypratania bytu bol stanovený na 20.09.2016. Na základe pokynu vedenia mesta Trnava bol termín vypratania bytu posunutý do 30.05.2017 s tým, že menovaní mali svoje nedoplatky súvisiace s užívaním bytu splácať podľa stanoveného splátkového kalendára. 

Menovaní požiadali dňa 17.10.2018 o uzavretie nájomnej zmluvy na 2-izbový byt      č. 35, 6. podlažie na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave z dôvodu uzavretého splátkového kalendára a dodržiavania dohodnutých splátok.
Komisia bytová Mestského zastupiteľstva mesta Trnava (ďalej len ,,komisia bytová“)    na zasadnutí dňa 29.10.2018 odporučila súhlasiť s uzavretím nájomnej zmluvy na uvedený byt na dobu určitú do 30.06.2019 a predložením návrhu na výnimku z nakladania s bytmi     vo vlastníctve Mesta Trnava na najbližšie zasadnutie Mestského zastupiteľstva v roku 2019. 

Z dôvodu zmeny komisie bytovej po komunálnych voľbách v roku 2018 sme opätovne požiadali nových členov komisie o vyjadrenie k žiadosti menovaných. 
Členovia komisie bytovej na zasadnutí komisie dňa 18.02.2019 odporučili súhlasiť s predložením návrhu na výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava             do Mestského zastupiteľstva a uzavretím nájomnej zmluvy na dobu určitú  do 30.09.2019.  
Pri príprave materiálu na 2. riadne zasadnutie MZ mesta Trnava bolo aktualizované vyjadrenie zo správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., že menovaní nemajú uhradené nájomné a služby za mesiace február a marec roku 2019. Z tohto dôvodu členovia komisie bytovej hlasovaním per rollam súhlasili so stiahnutím materiálu z rokovania MZ a predvolaním menovaných s opätovným prerokovaním na zasadnutí komisie bytovej dňa 20.05.2019. Z dôvodu nedostavenia sa menovaných bolo uskutočnené aj šetrenie v domácnosti dňa 15.05.2019. Pani Hxxxxx uviedla, že sa hanbila prísť na Mestský úrad. Tiež uviedla, že majú finančné problémy v súvislosti s exekučnými zrážkami. Prisľúbila, že vzniknuté problémy sa bude snažiť riešiť. Dňa 30.05.2019 telefonicky oznámila na referát bytový, že  bola osobne zaplatiť v pokladni správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o.  predpísané nájomné a služby za mesiac máj 2019, zároveň prisľúbila, že v mesiaci jún doplatí zvyšné zameškané platby za nájomné a služby.
Vyjadrenie komisie bytovej:

Členovia komisie bytovej na zasadnutí dňa 20.05.2019 neodporučili súhlasiť s uzavretím nájomnej zmluvy a odporučili menovaným požiadať o osobný bankrot.
 
Zámer na prenájom uvedeného bytu na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave           bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 07.06.2019.

Postup pri prenájme nájomných bytov upravuje VZN č. 500 o nakladaní s nájomnými bytmi. Jedná sa však len o nájomné byty postavené s finančným prispením zo štátneho rozpočtu formou dotácie na rozvoj bývania zo Štátneho fondu rozvoja bývania. V článku 1 odsek 5 tohto VZN sú taxatívne vymedzené bytové domy, na ktoré sa uvedené VZN vzťahuje. Bytový dom na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave, v ktorom sa nachádza byt, ktorý má byť predmetom prenájmu sa  medzi uvedenými bytovými domami nenachádza.

Ide o byt, ktorý mesto získalo v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, ktorého vlastníkom bol štát. Pre nakladanie s týmito bytmi bolo uznesením MZ mesta Trnava             č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta (ďalej len ,,zásady“)

V takomto prípade všetky ustanovenia zásad smerujú k predaju uvedeného bytu         za cenu stanovenú minimálne  vo výške určenej znaleckým posudkom. Uzavretie nájomnej zmluvy na dobu určitú uvedené zásady vôbec nepredpokladajú a neupravujú.

V zmysle tretej hlavy ods. 2 týchto zásad výnimku z týchto zásad môže schváliť iba mestské zastupiteľstvo. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že nájomcovia užívajú predmetný byt bez platnej nájomnej zmluvy, pričom dodržiavali dohodnuté podmienky splácania dlhu vzniknuté v minulosti, zároveň prejavili záujem o uzavretie nájomnej zmluvy. Podľa vyjadrenia správcovskej spoločnosti zo dňa 30.05.2019 majú opätovne dlh na istine.  Žiadatelia užívajú predmetný nájomný byt od roku 1986.    
Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 19.10.2018:

Podľa vyjadrenia STEFE Trnava, s.r.o. užívajú 2-izbový byt č. 35, 6. podlažie na Ulici Hospodárskej 3601/20 v Trnave v ich správe. STEFE Trnava eviduje ku dňu 30.09.2018 u žiadateľov nedoplatok na istinách na nájomnom a preddavkoch na služby nasledovne: Mesto nájomné: 203,79 € 
Mesto služby: 1792,35 €. 
Byt nebol schválený na predaj. Na byte bola daná výpoveď, vedie sa súdny spor vo veci vypratania bytu, ktorý je skončený, vedie sa exekúcia o vypratanie bytu. 

Vedie sa súdny spor o zaplatenie pohľadávky istiny s príslušenstvom: 671,36 €, 332,42 €, 107,21 €, 204,35 €, 258, 25 €, 2145,38 €, 185,47 €, 203,28 €, 571,37 €, 366,56 €.

Vedie sa exekúcia na vymoženie pohľadávky istiny s príslušenstvom: 332,42 €, 107,21 €, 204,35 €, 258,28 €, 2145,38 €, 185,47 €, 203,28 €, 571,37 €, 366,56 €.
Na pohľadávku, ktorá nie je vymáhaná v súdnom konaní vo výške istiny 323,96 € bolo spísané uznanie dlhu. Dlžníci sa zaviazali dlh uhradiť mesačnými splátkami á 100 € vždy     do 20. dňa kalendárneho mesiaca.  
Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 07.02.2019:

Zmenila sa suma dlhu na istine, ktorá ku dňu 31.01.2019 činí: Mesto nájomné: 179,73 €         a Mesto služby: 1270,35 €. Dlh, ktorý bol predmetom uznania dlhu je uhradený. Ostatné ustanovenia vyjadrenia zostávajú nezmenené. 
Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 20.03.2019:

V januári 2019 uhradili Hxxxxx poslednú splátku z Uznania dlhu (nedoplatok, ktorý nebol     na exekúcii), ale následne neboli uhradené nájomné a služby za 2/2019 a 3/2019.
Nájomné za jeden mesiac uhradili dňa 28.03.2019.

Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 09.05.2019:

Správcovská spoločnosť doplnila pôvodné vyjadrenie s tým, že manželia Hajašoví neuhradili  nájomné ani služby za mesiac apríl 2019. 
Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 30.05.2019:

Pani Hxxxxx uhradila nájomné a preddavky za mesiac máj 2019. Ostatné mesiace neuhradila. K dnešnému dňu evidujeme na byte dlh na istine: Mesto nájom: 287,87€ a Mesto služby:        1 610,39€ + príslušenstvo. Ostatné ustanovenia pôvodného vyjadrenia zostávajú nezmenené. 
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