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Predaj bytov vo vlastníctve mesta Trnava do vlastníctva nájomcov sa realizuje v zmysle zákona č. č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení noviel (ďalej len „zákon“) a VZN č. 85/1995 o prevode vlastníctva bytov a nebytových priestorov v bytových domoch vo vlastníctve mesta Trnava v úplnom znení VZN č. 352/2009 (ďalej len „VZN“). 

Oprávnenou osobou na podanie žiadosti o prevod vlastníctva bytu je v zmysle čl. 2 VZN nájomca bytu, ktorý má nájomnú zmluvu uzatvorenú na dobu neurčitú, nedostal výpoveď z nájmu bytu podľa § 711 ods. 1 Občianskeho zákonníka a má uhradené nájomné a úhrady za plnenia poskytované s užívaním bytu, príslušenstvo pohľadávky (poplatky z omeškania) a trovy súdneho a exekučného konania.    

Novelou zákona č. 246/2015 boli do zákona doplnené prechodné ustanovenia k úpravám účinným od 1.1.2016, v zmysle ktorých je mesto Trnava ako vlastník bytu povinný uzavrieť s nájomcom bytu zmluvu o prevode za „zostatkovú cenu“ v prípade, ak požiadal o prevod vlastníctva bytu do 31.12.2016, pričom vlastník bytu je povinný uzatvoriť zmluvu o prevode vlastníctva bytu do dvoch rokov odo dňa, keď nájomca požiada o prevod vlastníctva bytu. Nájomca môže po uplynutí tejto lehoty podať návrh na súd, aby uložil splnenie tejto povinnosti (§ 29 ods. 2 zákona)  

§ 32e ods. 4 a 5 zákona  - Prechodné ustanovenia k úpravám účinným od 1. januára 2016

„(4) Vlastník domu alebo bytu uvedený v § 17 ods. 3 a § 29 ods. 7 je povinný uzavrieť s nájomcom bytu, ktorý požiadal o prevod vlastníctva bytu do 31. decembra 2016, zmluvu o prevode vlastníctva bytu; cenu bytu, pozemku zastavaného domom a priľahlého pozemku je povinný vypočítať podľa § 18, § 18a ods. 1 a § 18b. Ak vlastník domu alebo bytu zmluvu o prevode vlastníctva bytu do dvoch rokov od doručenia žiadosti neuzavrie, nájomca bytu môže po uplynutí tejto lehoty podať návrh na súd, aby uložil splnenie tejto povinnosti.

(5) Ak nájomca požiada o prevod vlastníctva bytu po 31. decembri 2016, na výpočet ceny bytu sa vzťahuje § 17 ods. 1; to neplatí, ak ide o nájomcu družstevného bytu, ktorý je členom bytového družstva.“
   

Všetci nájomcovia bytov bytového domu Nobelova 7 v Trnave doručili v zmysle čl. 5 VZN písomnú žiadosť o prevod vlastníctva bytu správcovi – STEFE Trnava, s.r.o. do 31.12.2016, a to 
1. nájomcovia bytu č. 1 dňa 25.10.2016
2. nájomcovia bytu č. 2 dňa 2.11.2016
3. nájomcovia bytu č. 3 dňa 21.12.2016
4. nájomcovia bytu č. 4 dňa 20.10.2016
5. nájomcovia bytu č. 5 dňa 20.10.2016
6. nájomcovia bytu č. 6 dňa 21.10.2016

Nakoľko za rok 2016 bolo podaných 77 žiadostí o prevod vlastníctva bytu, správca za rok 2016 zabezpečil predaj 39 bytov, v roku 2017 ďalších 25 bytov, a to v všetko v bytových domoch, kde bola vypracovaná kompletná dokumentácia potrebná k zabezpečeniu prevodu vlastníctva. 

Bytový dom Nobelova 7 bol v minulosti považovaný za sociálny bytový dom, preto sa s jeho predajom do vlastníctva nájomcov pôvodne nepočítalo. Počas 1. polroku 2018 správca vyhotovil kompletnú dokumentáciu k bytovému domu (zameranie podlahových plôch bytov, pivníc, rozdelenie pivníc, spísanie zariadenia v bytoch, vypracovanie schém bytov, pôdorysov, určenie a výpočet  spoluvlastníckych podielov, číselné tabuľky, vyňatie bytového domu z LV 5000, založenie samostatného listu vlastníctva, výpočet cien, spísanie dohôd s nájomcami o spôsobe platenia cien bytov). 
Následne správca pripravil materiál do mestského zastupiteľstva tak, aby sa koncom septembra 2018 mohla v bytovom dome uskutočniť schôdza, kde si nájomcovia schvália znenie budúcej zmluvy o výkone správy a v priebehu októbra 2018 mohol správca zabezpečiť uzatvorenie zmlúv o prevode vlastníctva bytov a následne jednotlivé katastrálne konania.       
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