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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  S c h v a ľ u j e 
a) kúpu pozemkov v k.ú. Trnava, parc.reg.“C“, zapísaných na Liste vlastníctva č. 45:

1/ parc.č. 5681/1 zastavaná plocha a nádvorie, výmera 20 025 m2,
2/ parc.č. 5681/27 zastavaná plocha a nádvorie, výmera 1507 m2,
3/ parc.č. 5681/40  zastavaná plocha a nádvorie, výmera 712 m2,
4/ parc.č. 5681/35, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 50 m2,
5/ parc.č. 5681/41, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 141 m2,
6/ parc.č. 5681/44, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
7/ parc.č. 5681/45, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
8/ parc.č. 5681/46, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
9/ parc.č. 5681/47, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
10/ parc.č. 5681/48, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
11/ parc.č. 5681/49, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
12/ parc.č. 5681/50, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
13/ parc.č. 5681/51, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
14/ parc.č. 5681/52, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
15/ parc.č. 5681/53, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
16/ parc.č. 5681/54, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
17/ parc.č. 5681/55, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
18/ parc.č. 5681/56, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
19/ parc.č. 5681/57, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 11 m2,
20/ parc.č. 5681/58, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 12 m2,
21/ parc.č. 5681/59, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
22/ parc.č. 5681/60, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
23/ parc.č. 5681/61, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 11 m2,
24/ parc.č. 5681/62, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
25/ parc.č. 5681/63, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
26/ parc.č. 5681/64, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
27/ parc.č. 5681/65, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 14 m2,
28/ parc.č. 5681/66, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 15 m2,
29/ parc.č. 5681/67, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
30/ parc.č. 5681/68, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 12 m2,
t.j. pozemkov s celkovou výmerou 22.715 m2  a   stavebných objektov  stojacich na nich, ktoré nie sú predmetom zápisu v katastri nehnuteľností - sadové úpravy, vonkajší vodovod, vonkajšia kanalizácia, cesty a terénne úpravy, z vlastníctva Slovenská republika, v správe Železnice Slovenskej republiky, do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1.075.500,- eur  bez DPH, t.j.  1.290.600,- eur s DPH, formou splátkového kalendára na obdobie 10 rokov nasledovne:

- splátka č. 1 vo výške 132.000,- eur  s DPH, t.j. 110.000,- eur bez DPH, bude uhradená po nadobudnutí účinnosti Zmluvy o uzavretí budúcej zmluvy,
- splátka č. 2 vo výške 120.000,- eur  s DPH, t.j. 100.000,- eur bez DPH, bude uhradená do 15 dní od vydania rozhodnutia Okresného úradu, katastrálneho odboru, o povolení vkladu do katastra nehnuteľností a vzniku záložného práva,
- splátky č. 3 - 5 – v celkovej výške 540.000,- eur  s DPH, t.j. 450.000,- eur bez DPH, budú fakturované po dobu 3 rokov v 3 splátkach, s intervalom splatnosti 365 dní,
- splátky č. 6 - 12 v celkovej výške 498.600,- eur s DPH, t.j. 415.500,- eur bez DPH,  budú fakturované po dobu 7 rokov v 7 splátkach, s intervalom splatnosti 365 dní;

a to za dodržania záväzkov, že  Mesto Trnava bude nadobudnutý majetok štátu využívať vo svojom mene na poskytovanie všeobecne prospešných služieb alebo na výstavbu verejnoprospešných stavieb a že Mesto Trnava bude dodržiavať alebo zabezpečovať dohodnutý verejnoprospešný účel využívania nadobudnutého majetku štátu a  neprevedie vlastnícke právo k nemu v prospech tretích osôb počas 10 rokov odo dňa nadobudnutia vlastníckeho práva k nemu.
a
b) zriadenie záložného práva v prospech Slovenská republika, v správe Železnice Slovenskej republiky, na nehnuteľnosti - pozemky v k.ú. Trnava, parc.reg.“C“, zapísané na Liste vlastníctva  č. 45:
1/ parc.č. 5681/1 zastavaná plocha a nádvorie, výmera 20 025 m2,
2/ parc.č. 5681/27 zastavaná plocha a nádvorie, výmera 1507 m2,
3/ parc.č. 5681/40  zastavaná plocha a nádvorie, výmera 712 m2,
4/ parc.č. 5681/35, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 50 m2,
5/ parc.č. 5681/41, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 141 m2,
6/ parc.č. 5681/44, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
7/ parc.č. 5681/45, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
8/ parc.č. 5681/46, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
9/ parc.č. 5681/47, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
10/ parc.č. 5681/48, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
11/ parc.č. 5681/49, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
12/ parc.č. 5681/50, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
13/ parc.č. 5681/51, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
14/ parc.č. 5681/52, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
15/ parc.č. 5681/53, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
16/ parc.č. 5681/54, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
17/ parc.č. 5681/55, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
18/ parc.č. 5681/56, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
19/ parc.č. 5681/57, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 11 m2,
20/ parc.č. 5681/58, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 12 m2,
21/ parc.č. 5681/59, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
22/ parc.č. 5681/60, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
23/ parc.č. 5681/61, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 11 m2,
24/ parc.č. 5681/62, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
25/ parc.č. 5681/63, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2,
26/ parc.č. 5681/64, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
27/ parc.č. 5681/65, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 14 m2,
28/ parc.č. 5681/66, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 15 m2,
29/ parc.č. 5681/67, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2,
30/ parc.č. 5681/68, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 12 m2,
na zabezpečenie pohľadávky na zaplatenie kúpnej ceny s hodnotou zálohu vo výške 965.500,- eur bez DPH,  t.j. 1.158.600,- eur s DPH.
Podmienkou zo strany Mesta Trnava pred uzavretím kúpnej zmluvy so zriadením záložného práva je ukončenie nájomných vzťahov medzi Železnicami SR a tretími osobami vo vzťahu k prevádzaným nehnuteľnostiam.

2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy o uzavretí budúcej zmluvy 
Termín: do 15.10.2021 
b) pripraviť v spolupráci s predávajúcim  zmluvu o uzavretí budúcej zmluvy zmysle bodu 1. tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 
Termín: do 30 dní od obdržania návrhu zmluvy od predávajúceho  
c) zabezpečiť finančné plnenie – zaplatenie  splátky č. 1 na účet predávajúceho v zmysle bodu 1. tohto uznesenia 
d) pripraviť v spolupráci s predávajúcim zmluvu  o prevode vlastníckeho práva a o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam v zmysle bodu 1. tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 30 dní od obdržania návrhu zmluvy od predávajúceho  
e) zabezpečiť finančné plnenie - zaplatenie  splátky č. 2 na účet predávajúceho v zmysle bodu 1. tohto uznesenia 
Termín: do 15 dní od vydania rozhodnutia Okresného úradu Trnava o povolení vkladu a vzniku záložného práva  
f) postupne zabezpečiť finančné plnenie zostávajúcich splátok na základe faktúr predávajúceho v zmysle bodu 1. tohto uznesenia 
Dôvodová správa
Uznesením č. 612/2013 MZ Mesta Trnava zo dňa 24.9.2013 bola schválená zámena pozemkov medzi Mestom Trnava a Slovenská republika – správca Železnice Slovenskej republiky (ďalej SR - ŽSR). Predmetom zámeny mali byť pozemky vo vlastníctve Mesta Trnava v celkovej  výmere 4.286 m2  za pozemky vo vlastníctve SR - ŽSR v celkovej výmere
24.070 m2. Odplata za zámenu mala byť v oboch prípadoch rovnaká.

K uskutočneniu zámeny nedošlo a v roku 2017 bolo uvedené uznesenie zrušené. 

V septembri 2019 prebehli rokovania zástupcov Mesta Trnava a  Železníc SR o kúpe pozemkov pod verejnými priestranstvami v lokalite sídliska na Koniarekovej ul.  v  Trnave z vlastníctva SR – ŽSR do vlastníctva Mesta Trnava, ktorá by mala byť spojená so zámenou za pozemky vo vlastníctve Mesta Trnava, príp. ich časti, ktoré sa nachádzajú pod nehnuteľnosťami vo vlastníctve SR - ŽSR.

Majetková  komisia  MZ  sa  na svojom zasadnutí dňa 24.9.2019 zaoberala zámenou pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava za pozemky vo vlastníctve SR - ŽSR, s doplatkom zo strany Mesta Trnava a odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť  uvedenú zámenu s tým, že každý z vlastníkov si dá vyhotoviť na svoje náklady znalecké posudky na stanovenie všeobecnej hodnoty (ďalej VŠH) pozemkov vo svojom vlastníctve. Okrem toho Mesto Trnava dalo ŽSR ponuku na vyhotovenie geometrických plánov v troch prípadoch, kde je potrebné oddeliť pozemky pod nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Trnava a SR – ŽSR  s tým, že cena za ich spracovanie bude započítaná do hodnoty hradenej zo strany Mesta Trnava.  Cena, ktorú Mesto Trnava malo doplatiť  SR - ŽSR, mala byť  teda stanovená na základe rozdielu VŠH hodnoty pozemkov vo vlastníctve SR - ŽSR a  VŠH pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, ktorý mal byť znížený  o  cenu za vyhotovenie vyššieuvedených geometrických plánov.

Oznámenie o odporúčaniach majetkovej komisie zo dňa 24.9.2019 bolo odoslané na ŽSR. Nezávisle od odoslaného listu za Mesto Trnava prišiel dňa 8.10.2019 zo ŽSR list, v ktorom bola ponuka na predaj pozemkov v lokalite sídliska na Koniarekovej ul.  v Trnave do vlastníctva Mesta Trnava, vrátane spevnených plôch a sadových úprav na nich, za kúpnu cenu 858.808,- € bez DPH, s tým, že k cene bude pripočítaná DPH, ktorá zodpovedá sume 171.761,60 €. Celková suma za odkúpenie pozemkov by bola vo výške 1.030.569,60 €. V liste nebola vôbec spomenutá možnosť zámeny za pozemky vo vlastníctve mesta pod  nehnuteľnosťami vo vlastníctve SR - ŽSR. 
Dňa 16.12.2019 prišlo na Mesto Trnava stanovisko ŽSR – správy majetku ŽSR, k stanovisku z rokovania majetkovej komisie zo dňa 24.9.2019, ktorého obsahom  je konštatovanie, že ŽSR očakávajú, že zámena bude realizovaná na princípe dodržania rovnakého  rozsahu zamieňaných pozemkov z oboch strán, resp. zachovania ich rovnakých všeobecných hodnôt, ale samostatne – až po  odkúpení pozemkov v lokalite Koniarekova.

Vo veci odkúpenia pozemkov sa uskutočnilo medzi vedením Mesta Trnava a  ŽSR rokovanie v januári 2021. Následne zaslali ŽSR Mestu Trnava informačný mail v marci 2021 o tom, že spracovávajú znalecké posudky na stanovenie hodnôt pozemkov a investícií na nich.

Železnice SR doručili na Mesto Trnava dňa 18.8.2021 návrh kúpnej ceny za prevod majetku štátu v správe ŽSR. Predmetom ponuky sú pozemky v k.ú. Trnava, zapísané na
LV č. 45, nachádzajúce sa v lokalite Koniarekova v celkovej výmere  22.715 m2, vrátane investícií na nich (sadové úpravy, vonkajší vodovod, vonkajšia kanalizácia, cesty a terénne úpravy) a to za celkovú cenu 1 075 500,- eur bez DPH,  t.j.  1.290.600,00  eur s DPH.
Jedná sa o nasledovné pozemky v k.ú. Trnava, parc.reg.“C“, zapísané na LV č. 45:
1/ parc.č. 5681/1 zastavaná plocha a nádvorie, výmera 20 025 m2 

2/ parc.č. 5681/27 zastavaná plocha a nádvorie, výmera 1507 m2 

3/ parc.č. 5681/40  zastavaná plocha a nádvorie, výmera 712 m2 

a pozemky pod voľnými parkovacími státiami medzi bytovými domami na sídl.Koniarekova

4/ parc.č. 5681/35, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 50 m2
5/ parc.č. 5681/41, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 141 m2
6/ parc.č. 5681/44, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
7/ parc.č. 5681/45, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
8/ parc.č. 5681/46, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
9/ parc.č. 5681/47, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
10/ parc.č. 5681/48, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
11/ parc.č. 5681/49, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
12/ parc.č. 5681/50, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
13/ parc.č. 5681/51, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
14/ parc.č. 5681/52, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
15/ parc.č. 5681/53, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
16/ parc.č. 5681/54, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
17/ parc.č. 5681/55, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
18/ parc.č. 5681/56, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
19/ parc.č. 5681/57, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 11 m2
20/ parc.č. 5681/58, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 12 m2
21/ parc.č. 5681/59, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2
22/ parc.č. 5681/60, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2
23/ parc.č. 5681/61, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 11 m2
24/ parc.č. 5681/62, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2
25/ parc.č. 5681/63, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10 m2
26/ parc.č. 5681/64, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2
27/ parc.č. 5681/65, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 14 m2
28/ parc.č. 5681/66, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 15 m2
29/ parc.č. 5681/67, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 13 m2
30/ parc.č. 5681/68, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 12 m2
Celková výmera pozemkov je 22.715 m2. 

V zmysle Smernice č. 92/2018 vydanej MDV SR, ktorou sa určujú podmienky a postup pri prevodoch vlastníctva majetku štátu v správe štátnych podnikov a ŽSR, nie je správca povinný vytvoriť súťažné prostredie ak ide o prevod nehnuteľného majetku do vlastníctva obce za podmienky, že nadobúdateľ bude tento majetok využívať vo svojom mene na poskytovanie všeobecne prospešných služieb alebo na výstavbu verejnoprospešných stavieb a že Mesto Trnava bude dodržiavať alebo zabezpečovať dohodnutý verejnoprospešný účel využívania nadobudnutého majetku štátu a  neprevedie vlastnícke právo k nemu v prospech tretích osôb počas 10 rokov odo dňa nadobudnutia vlastníckeho práva k nemu.
Preto podmienkou predaja je to, že Mesto Trnava bude nadobudnutý majetok štátu využívať vo svojom mene na poskytovanie všeobecne prospešných služieb alebo na výstavbu verejnoprospešných stavieb a že Mesto Trnava bude dodržiavať alebo zabezpečovať dohodnutý verejnoprospešný účel využívania nadobudnutého majetku štátu a  neprevedie vlastnícke právo k nemu v prospech tretích osôb počas 10 rokov odo dňa nadobudnutia vlastníckeho práva k nemu.
Predaj musí byť schválený vládou SR na návrh Ministerstva hospodárstva SR.

ŽSR navrhujú zaplatenie kúpnej ceny  formou splátkového kalendára na obdobie 10 rokov nasledovne:

- splátka č. 1 vo výške 132.000,- eur s DPH (t.j. 110.000,- eur bez DPH) bude uhradená po nadobudnutí účinnosti Zmluvy o uzavretí budúcej zmluvy

- splátka č. 2 vo výške 120.000,- eur s DPH (t.j. 100.000,- eur bez DPH) bude uhradená do 15 dní od vydania rozhodnutia Okresného úradu, katastrálneho odboru, o povolení vkladu do katastra nehnuteľností a vzniku záložného práva

- splátky č. 3 - 5 – v celkovej výške 540.000,- € s DPH (t.j. 450.000,- eur bez DPH) budú fakturované po dobu 3 rokov v 3 splátkach, s intervalom splatnosti 365 dní.

- splátky č. 6 - 12 vo výške 498.600,- eur s DPH (t.j. 415.500,- eur bez DPH)  budú fakturované po dobu 7 rokov v 7 splátkach, s intervalom splatnosti 365 dní.

Majetková  komisia  MZ  sa  na svojom zasadnutí dňa 24.8.2021  zaoberala cenovou ponukou ŽSR na odkúpenie nehnuteľností – pozemkov a investícií na nich v lokalite Koniarekova ul. v Trnave, k.ú. Trnava,  z  vlastníctva Slovenská republika – správca Železnice Slovenskej republiky, do vlastníctva  Mesta Trnava a  odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť odkúpenie pozemkov podľa vyššieuvedenej ponuky ŽSR, t.j. pozemkov s celkovou výmerou 22.715 m2  a  stavebných objektov na nich, ktoré nie sú predmetom zápisu v katastri nehnuteľností, do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1.075.500,- eur bez DPH, t.j.  1.290.600,- eur s DPH formou splátkového kalendára na obdobie 10 rokov podľa návrhu ŽSR. 
Zároveň majetková komisia odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť podmienky,  že Mesto Trnava bude nadobudnutý majetok štátu využívať vo svojom mene na poskytovanie všeobecne prospešných služieb alebo na výstavbu verejnoprospešných stavieb a že Mesto Trnava bude dodržiavať alebo zabezpečovať dohodnutý verejnoprospešný účel využívania nadobudnutého majetku štátu a  neprevedie vlastnícke právo k nemu v prospech tretích osôb počas 10 rokov odo dňa nadobudnutia vlastníckeho práva k nemu.
Podmienkou zo strany Mesta Trnava pred uzavretím kúpnej zmluvy je ukončenie nájomných vzťahov medzi Železnicami SR a tretími osobami vo vzťahu k prevádzaným nehnuteľnostiam.

Kúpa majetku do  vlastníctva mesta podlieha  v zmysle § 4 písm. d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený schváleniu Mestským zastupiteľstvom. 

Postup vedúci k prevodu uvedených nehnuteľností do majetku Mesta Trnava je zo strany SR - ŽSR nasledovný:
1/ prijatie uznesenia Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava vo veci prevodu nehnuteľností, jeho zaslanie na ŽSR 

2/  ŽSR  po obdržaní uznesenia MZ spracujú návrh Zmluvy o uzavretí budúcej zmluvy 

3/ po nadobudnutí účinnosti Zmluvy o uzatvorení budúcej zmluvy zaplatí Mesto Trnava splátku č. 1 vo výške 132.000,- eur s DPH na účet predávajúceho
4/ po obdržaní platby podajú ŽSR žiadosť na MDV SR o udelenie výnimky ministra na prevod majetku štátu, ktorá by mala byť vydaná do 2 mesiacov od  podania žiadosti 
5/ po obdržaní výnimky ministra spracujú ŽSR zmluvu  o  prevode vlastníckeho práva a o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam
6/ podanie návrhu na vklad 

7/ do 15 dní od povolenia vkladu zaplatí Mesto Trnava splátku č. 2 vo výške  120.000,- eur s DPH na účet predávajúceho
8/ postupné splatenie zostávajúcich 10 splátok v ročnom intervale.

Ortofotomapa  s vyznačením kupovaných pozemkov

(červená farba)
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