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Spracované dňa:  24. novembra 2021
Zodpovedá: JUDr. Jana Tomašovičová
                    Vedúca odboru majetkového


Číslo spisu :  40528/2021
                                     
Návrh uznesenia 

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje
náhradu za faktické a reálne užívanie pozemkov v k.ú. Trnava v lokalite Medziháj:
	list vlastníctva
	katastrálne územie
	parcela č.
	parcela registra
	výmera
m2
	druh pozemku
	spoluvlast.
podiel

	  5000
	  Trnava
	10808
	  C
	671 709
	orná pôda
	 1/1

	5000
	Trnava
	10810/3
	C
	1 293
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10810/4
	C
	213 821
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10810/1
	C
	430 696
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/1
	C
	413 286
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/2
	C
	383
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/3
	C
	1 910
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/6
	C
	193 078
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10790/1
	C
	720 616
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	  10790/10
	C
	301 733
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10814/1
	C
	96 028
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10814/2
	C
	330
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10840/2
	C
	723
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10840/1
	C
	4 312
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10791
	C
	8 809
	zast. plochy
poľná cesta
	1/1

	5000
	Trnava
	10809/2
	C
	210
	zast. plochy poľná cesta
	1/1

	5000
	Trnava
	10813/2
	C
	27
	zast. plochy
	1/1

	5000
	Trnava
	10807/1
	C
	245 916
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10850
	C
	1 992
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10851
	C
	2 367
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10852
	C
	2 855
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10853
	C
	3 407
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10854
	C
	4 005
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10855
	C
	2 432
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10856
	C
	5 577
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10857
	C
	2 679
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10858
	C
	2 397
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10859
	C
	3 129
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10809/1
	C
	8 234
	zast. plochy (poľná cesta)
	1/1

	5000
	Trnava
	10813/1
	C
	988
	zast. plochy
	1/1



spolu o výmere 3 344 942 m2, t. j. 334,4942 ha, na poľnohospodársku výrobu, od spoločnosti MAJO – Agro, s.r.o., IČO: 52265137, Černyševského 10 Bratislava, vo výške 340 eur/ha/rok, za obdobie:
·  od 1.11.2020 do 25.5.2021, za celú výmeru 334,4942 ha, t.j. za 206 dní suma vo výške 64 185,757 eur,
·  od 26.5.2021 do 17.8.2021 za výmeru 309,4942 ha (pôvodná výmera 334,4942 ha znížená o 25 ha, ktoré má vo výpožičke spoločnosť FARMA MAJCICHOV, a.s.), t.j. za 84 dní suma vo výške 24 216,683 eur,
·  od 18.8.2021 do 31.12.2021 za výmeru 294,4942 ha, (t.j. výmera 309,4942 ha znížená o 15 ha, ktoré má v nájme spoločnosť TAPOS, s.r.o.), t.j. za 136 dní suma vo výške 37 307,703 eur,
spolu náhrada vo výške 125 710,14 eur.


2.  Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a)  OM:
      zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy
     Termín:  do 18. 12. 2021
b)  OP:
      pripraviť zmluvu a predložiť na podpis primátorovi mesta
     Termín:  do 31. 12. 2021













Dôvodová správa

Mesto Trnava malo uzatvorenú dohodu o postúpení nájomnej zmluvy c.č. 2223/2019 s nájomcom spoločnosťou MAJO – Agro, s.r.o. v zmysle nájomnej zmluvy s c. č. 680/2015 a v zmysle uznesenia MZ č. 155/2019 k súhlasu s prevodom nájmu poľnohospodárskej pôdy v lokalite Medziháj z Johanna Maurovicha na spoločnosť MAJO – Agro, s.r.o., na dobu nájmu do 31.10.2020 s možnosťou predĺženia na ďalších 5 rokov, za rovnakých podmienok ako v nájomnej zmluve c. č. 680/2015
Mesto Trnava uzavrelo 14.8.2015 s Johannom Maurovichom nájomnú zmluvu c.č. 680/2015 na dobu určitú od 1.11.2015 do 31.10.2020 na prenájom poľnohospodárskej pôdy v lokalite Medziháj s celkovou výmerou 334,4942 ha, za nájomné vo výške 340 eur/ha/rok na základe výsledku obchodnej verejnej súťaže konanej v roku 2015 v súlade s uzneseniami č. 98/2015 a 182/2015. 

Nájomná zmluva sa skončila 31.10.2020, spoločnosť MAJO – Agro, s.r.o. obhospodarovala pozemky naďalej, Mesto Trnava listom zo dňa 12.10.2020 požiadalo spoločnosť o vrátenie a prevzatie pozemkov. Spoločnosť požiadala Mesto Trnava o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Mesto naďalej trvalo na svojom stanovisku a opätovne vyzvalo spoločnosť na vrátenie a prevzatie pozemkov. Nakoľko spoločnosť užívala pozemky aj po skončení nájmu, Mesto Trnava podalo na Okresnom súde v Trnave žalobu o vypratanie nehnuteľností. 

Dňa 8.6.2021 nadobudol právoplatnosť rozsudok sp. zn. 12C/64/2020 o vypratanie nehnuteľnosti, ktorým Okresný súd v Trnave rozhodol rozsudkom pre zmeškanie, a to že spoločnosť MAJO-Agro, s.r.o. je povinná vypratať nehnuteľnosti o výmere 334,4942 ha.

Spoločnosť MAJO- Agro, s.r.o. pokračovala na faktickom užívaní pozemkov v lokalite Medziháj od 1.11.2020 do 25.5.2021 vo výmere 334,4942 ha, od 26.5.2021 do 17.8.2021 vo výmere  309,4942 ha (pôvodná výmera 334,4942 ha je znížená o 25 ha, ktoré má vo výpožičke spoločnosť FARMA MAJCICHOV, a.s.) a od 18.8.2021 do 31.12.2021 za výmeru 294,4942 ha, (výmera 309,4942 ha je znížená o 15 ha, ktoré má v nájme spoločnosť TAPOS, s.r.o.).

Jedná sa o pozemky v k.ú. Trnava, v lokalite Medziháj, zapísané na LV č. 5000: 
	list vlastníctva
	katastrálne územie
	parcela č.
	parcela registra
	výmera
m2
	druh pozemku
	spoluvlast.
podiel

	  5000
	  Trnava
	10808
	  C
	671 709
	orná pôda
	 1/1

	5000
	Trnava
	10810/3
	C
	1 293
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10810/4
	C
	213 821
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10810/1
	C
	430 696
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/1
	C
	413 286
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/2
	C
	383
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/3
	C
	1 910
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10812/6
	C
	193 078
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10790/1
	C
	720 616
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	  10790/10
	C
	301 733
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10814/1
	C
	96 028
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10814/2
	C
	330
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10840/2
	C
	723
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10840/1
	C
	4 312
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10791
	C
	8 809
	zast. plochy
poľná cesta
	1/1

	5000
	Trnava
	10809/2
	C
	210
	zast. plochy poľná cesta
	1/1

	5000
	Trnava
	10813/2
	C
	27
	zast. plochy
	1/1

	5000
	Trnava
	10807/1
	C
	245 916
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10850
	C
	1 992
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10851
	C
	2 367
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10852
	C
	2 855
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10853
	C
	3 407
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10854
	C
	4 005
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10855
	C
	2 432
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10856
	C
	5 577
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10857
	C
	2 679
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10858
	C
	2 397
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10859
	C
	3 129
	orná pôda
	1/1

	5000
	Trnava
	10809/1
	C
	8 234
	zast. plochy (poľná cesta)
	1/1

	5000
	Trnava
	10813/1
	C
	988
	zast. plochy
	1/1




Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava prijalo dňa 27.4.2021 uznesenie č. 639/2021 k prenájmu nehnuteľností časti pozemkov parc.č. 10812/6 o výmere 193 078 m2 a 10812/1 o výmere 413 286 m2, spolu o výmere 15 ha, v lokalite Medziháj, na poľnohospodárske účely spoločnosti TAPOS, s.r.o., za nájomné vo výške 140 eur/ha/rok., na dobu určitú 5 rokov, t.j. od 17.8.2021 do 16.8.2026. Bola uzatvorená nájomná zmluva c.č. 984/2021, prílohou ktorej sú zásady obhospodarovania ornej pôdy.
Mestská rada mesta Trnava prijala dňa 20.4.2021 uznesenie č. 354 k výpožičke nehnuteľností na poľnohospodárske účely pozemkov v lokalite Medziháj, parc.č. 10814/1 o výmere 96 028 m2 a časti pozemku parc.č. 10812/6 o výmere 193 078 m2, spolu o výmere 25 ha, vypožičiavateľovi FARMA MAJCICHOV, a.s., na dobu výpožičky 3 mesiace počnúc účinnosťou zmluvy. V zmysle uznesenia bola uzatvorená zmluva o výpožičke c.č. 973/2021, účinná od 25.5.2021.
Mestská rada prijala dňa 22.6.2021 uznesenie č. 387 k predĺženiu výpožičky nehnuteľností na poľnohospodárske účely pozemkov v lokalite Medziháj, parc.č. 10814/1 o výmere 96 028 m2 a časti pozemku parc.č. 10812/6 o výmere 193 078 m2, spolu o výmere 25 ha, vypožičiavateľovi FARMA MAJCICHOV, a.s., do 31.12.2021. Dodatok k zmluve zatiaľ nie je podpísaný.
 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava prijalo dňa 29.6.2021 uznesenie č. 694/2021 k prenájmu pozemkov v lokalite Medziháj, parc.č. 10814/1 o výmere 96 028 m2 a časti pozemku parc.č. 10812/6 o výmere 193 078 m2, spolu o výmere 25 ha, za nájomné vo výške 250 eur/ha/rok, na dobu od 1.1.2022 do 30.9.2028, spoločnosti FARMA MAJCICHOV, a.s., na poľnohospodárske účely, v prípade že nájomca bude dodržiavať „Zásady obhospodarovania ornej pôdy“ bude sa rokovať o úľavách na nájomnom, v prípade ak spoločnosť nepristúpi k regulovaniu a jej spôsob hospodárenia nebude zameraný na udržanie biodiverzity, príde k posunu plochy pôdy, tak aby užívanie pôdy so spoločnosťou nebolo v rozpore s projektom mesta - Revitalizácia potoka Parná. Nájomná zmluva nebola zatiaľ podpísaná.

Mailom zo dňa 27.9.2021 spoločnosť MAJO – Agro, s.r.o. v zastúpení advokátom JUDr. Jurajom Bašnákom, súhlasila s podmienkami k prenájmu ornej pôdy vo vlastníctve mesta Trnava a je pripravená predmetné pozemky v území „Medziháj”  obhospodarovať za splnenia podmienok EU pre biologické a udržateľné poľnohospodárstvo a to najmä  bez použitia syntetických herbicídov, regulátorov rastu, desiktantov a bez umelých hnojív ako aj pri plnených ostatných podmienok nájomcu uvedených v Podmienkach k prenájmu ornej pôdy vo vlastníctve mesta Trnava.

[bookmark: _Hlk87531794]Nakoľko spoločnosť MAJO – Agro, s.r.o. reálne užíva pozemky vo vlastníctve mesta Trnava v lokalite Medziháj od skončenia nájmu t.j. od 31.10.2020 doteraz, predkladáme mestskému zastupiteľstvu návrh uznesenia na schválenie náhrady za faktické užívanie pozemkov. 

Schválenie náhrady za faktické užívanie pozemkov, pri sume 340 eur/ha/rok, je suma za deň vo výške 0,9315 eur/ha/deň, t.z.:
· od 1.11.2020 do 25.5.2021, za celú výmeru 334,4942 ha, t.j. za 206 dní suma vo výške 64 185,757 eur,
·  od 26.5.2021 do 17.8.2021 za výmeru 309,4942 ha (pôvodná výmera 334,4942 ha je znížená o 25 ha, ktoré má vo výpožičke spoločnosť FARMA MAJCICHOV, a.s.), t.j. za 84 dní suma vo výške 24 216,683 eur,
·  od 18.8.2021 do 31.12.2021 za výmeru 294,4942 ha, (výmera 309,4942 ha je znížená o 15 ha, ktoré má v nájme spoločnosť TAPOS, s.r.o.), t.j. za 136 dní suma vo výške 37 307,703 eur,
spolu náhrada vo výške 125 710,14 eur.


[bookmark: _GoBack]Návrh na náhradu za faktické užívanie pozemkov v lokalite Medziháj bol predložený Majetkovej komisii MZ na zaujatie stanoviska formou per rollam. Hlasovanie sa uskutočnilo od 16.11. 2021 do 23.11.2021, majetková komisia odporučila MZ schváliť navrhovanú náhradu.




























Príloha 
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	MAJO – Agro, s.r.o.

                                      TAPOS, s.r.o. (15 ha)

                                       FARMA MAJCICHOV, a.s. (25 ha)
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