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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Schvaľuje:

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 7403, na pozemku parcelné číslo 95/76, v k. ú. mesta Trnava, na Ul. Františkánska 3 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 62,18 m²,
z pôvodného nájomcu TAMAPRO, s.r.o., Dúhová ulica 8342/43, 917 01 Trnava, IČO: 36 266 591, zastúpeného: Darinou Šalgovičovou a Ing. Miloslavom Šalgovičom - konateľmi
na nového nájomcu CHIROF s.r.o., Lovecká 892/14, 917 01 Trnava, IČO: 36 269 247, zastúpeného: MUDr. Ľubošom Krištofovičom a MUDr. Adrianou Krištofovičovou - konateľmi
za účelom prevádzkovania štúdia zaoberajúceho sa ošetrením ľudského tela, 
za nájomné podľa VZN č. 241, ktoré predstavuje:

prízemie, miestnosť č.101 /skráš .štúdio/           39,36 m2  x 24,82 eur/m2/rok             976,92 eur/rok
prízemie, miestnosť č.102/1 /WC muži/               1,91 m2 x 10,87 eur/m2/rok               20,76 eur/rok
prízemie, miestnosť č.102/2 /pred. WC /              1,34 m2 x 10,87 eur/m2/rok               14,57 eur/rok
prízemie, miestnosť č.103 /ošetrenie ľud. tela/   17,33 m2 x 24,82 eur/m2/rok             430,13 eur/rok
prízemie, miestnosť č.103/1 /sprcha /                   0,68 m2 x 10,87 eur/m2/rok                 7,39 eur/rok
prízemie, miestnosť č.103/3 / WC ženy /              1,56 m2 x 10,87 eur/m2/rok               16,96 eur/rok
Spolu                                                                    62,18 m²                                        1 466,72 eur/rok
Atraktivita 200%                                                                                                        2 933,44 eur/rok
Spolu suma k úhrade ............................................................................................. 4 400,17 eur/rok
                                                                                                
na dobu neurčitú odo dňa protokolárneho prevzatia nebytového priestoru, po predložení notárskej zápisnice, najneskôr od 01.12.2021, s výpovednými lehotami 
a﴿ 1 mesiac:
- ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojenými     
  s užívaním nebytových priestorov,  
    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,
    - ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe  s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájom za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.


2. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: do 30.11.2021







Dôvodová správa

Na základe uznesenia MZ č. 744/2014 zo dňa 29.4.2014 bola uzatvorená Zmluva o nájme nebytových priestorov zo dňa 28.5.2014 s nájomcom TAMAPRO, s.r.o., predmetom ktorej bol nájom nebytových priestorov na Ul. Františkánska 3 v Trnave o výmere 62,18 m2 za účelom prevádzkovania skrášľovacieho štúdia a masážneho salónu na dobu neurčitú.
Výška nájomného bola stanovená v zmysle VZN č. 241 a v súčasnosti predstavuje sumu  4 400,17 eur/rok.
Nájomca mailom zo dňa 11.10.2021 požiadal o prevod nájmu nebytových priestorov na inú obchodnú spoločnosť CHIROF s.r.o., Lovecká 892/14, 917 01 Trnava, IČO: 36 269 247, ktorá bude predmetné nebytové priestory využívať s rovnakým účelom – ošetrenie ľudského tela.   

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.
Prevod nájmu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z jednej obchodnej spoločnosti na inú obchodnú spoločnosť, pričom prevod nájmu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov. Zároveň neevidujeme záujem žiadneho iného záujemcu o predmetné nebytové priestory a nájomca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.    
Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na schválenie prevodu nájmu nebytových priestorov  na rokovanie mestského zastupiteľstva. 

Zámer prenajať majetok z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na internetovej stránke mesta Trnava a na internetovej stránke STEFE Trnava, s.r.o. dňa 12.10.2021.


Spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje voči nájomcovi žiadne pohľadávky a zároveň žiadateľ aj nájomca nemajú podlžnosti voči Mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 
 
                                                                                                                     


















											   PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Františkánska 3            	súpisné č. 7403
Poloha priestorov v objekte:                     	prízemie 
Výmera priestorov:                        		62,18 m²
Priestory stavebne určené:                       	obchod, služby, administratívne priestory
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom                 
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nie je potrebná
Údaje o poslednom užívateľovi:          
užívateľ: 					TAMAPRO, s.r.o. 
Dúhová ulica 8342/43
917 01 Trnava	
IČO: 36 266 591
zmluvný vzťah:                                       	nájom 
                                                                   
účel využitia:  		prevádzkovanie skrášľovacieho štúdia 
forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	výpoveď                                                                   
Žiadateľ :                                                   	CHIROF s.r.o.
 Lovecká 892/14
 917 01 Trnava
 IČO: 36 269 247
Spôsob výberu žiadateľa:			 žiadosť o prevod
Navrhovaný zmluvný vzťah:			 nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluv.vzťahu: 01.12.2021

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 241:

prízemie, miestnosť č.101 /skráš .štúdio/           39,36 m2  x 24,82 eur/m2/rok             976,92 eur/rok
prízemie, miestnosť č.102/1 /WC muži/               1,91 m2 x 10,87 eur/m2/rok               20,76 eur/rok
prízemie, miestnosť č.102/2 /pred. WC /              1,34 m2 x 10,87 eur/m2/rok               14,57 eur/rok
prízemie, miestnosť č.103 /ošetrenie ľud. tela/   17,33 m2 x 24,82 eur/m2/rok             430,13 eur/rok
prízemie, miestnosť č.103/1 /sprcha /                   0,68 m2 x 10,87 eur/m2/rok                 7,39 eur/rok
prízemie, miestnosť č.103/3 / WC ženy /              1,56 m2 x 10,87 eur/m2/rok               16,96 eur/rok
Spolu                                                                    62,18 m²                                        1 466,72 eur/rok
Atraktivita 200%                                                                                                        2 933,44 eur/rok
Spolu suma k úhrade ............................................................................................. 4 400,17 eur/rok




Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: 200% 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie: nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný
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