
17–05/04/5

 
[image: image1.wmf]
	17. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
: 5 

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 4

	dňa 2. 11. 2021
	
	


Predaj častí pozemkov v k. ú. Zavar
(TT Dev, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Jarmila Jágriková 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 20. októbra 2021
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca Odboru majetkového MsÚ
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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Súhlasí

s použitím častí pozemkov zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar parc. č. 207/28, 207/29 a 207/33 na vybudovanie technického zázemia – trafostanice, prečerpávacej stanice splaškových vôd, vsakovacích studní, spevnenej manipulačnej plochy a komunikácie v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom pre územné konanie,  

spoločnosťou TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070.

2.  Schvaľuje

priamy predaj častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar parc. č. 207/29-zastavaná plocha s výmerou 5650 m2, 207/28 -orná pôda s výmerou 6964 m2 a 207/33 -zastavaná plocha s výmerou 5188 m2, častí s celkovou výmerou asi 609 m2, ktorá bude spresnená porealizačným geometrickým plánom za cenu 18,20 eura/m2 t.j. spolu asi 11083,80 eura, zmluvou o budúcej kúpnej zmluve na vybudovanie technického zázemia, spoločnosti TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070.

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, sa schvaľuje priamy predaj majetku mesta v zmysle §9a ods. 8) písm. e) ako prípad hodný osobitného zreteľa,  trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že pozemok je priľahlý k pozemku,  ktorý je vo vlastníctve TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070 a je využiteľný na výstavbu komunikácie a technického zázemia pre kanalizáciu a trafostanicu.

3.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) zabezpečiť súvisiace náležitosti

Termín : do 15. 11. 2021
b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 31. 12. 2021
c) po dokončení stavby uzatvoriť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na  podpis

Termín : do 60 dní po predložení geometrického plánu

Dôvodová správa
Mesto Trnava v zmysle uznesenia MZ č. 375/2020 predalo pozemok v k. ú. Zavar parc. č. 207/1 – orná pôda s výmerou 29722 m2 spol. TT Dev,s.r.o., za cenu 18,20 eura/m2. Kúpna zmluva so zriadením záložného práva bola uzatvorená 19.8.2020. TT Dev,s.r.o., ako kupujúci uhradila zálohu 16 100 eur a časť kúpnej ceny vo výške 308 464,24 eura. Má uhradiť doplatok kúpnej ceny vo výške 216376,16 eura do 3 rokov od uzavretia zmluvy. Za účelom zabezpečenia splatenia zyšku kúpnej ceny je dohodnuté zriadenie záložného práva v prospech predávajúceho  Mesta Trnava.

Mesto Trnava je vlastníkom ďalších pozemkov zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar, ktoré sú v susedstve pozemku parc. č. 207/1, ktorý bol predaný TT Dev, s.r.o.:

· 207/28 – zastavaná plocha s výmerou 5650 m2,  

· 207/29 - orná pôda s výmerou 6964 m2,  

· 207/33 – zastavaná plocha s výmerou 5188 m2.  

Investor uvádza, že na pozemku parc. č. 207/1, ktorý odkúpil od mesta, sa nachádzajú vedenia VN a VTL plynovod s ochrannými pásmami, čo obmedzuje jeho využitie, hoci tieto vecné bremená nie sú zapísané na katastri nehnuteľností a pozemok bol predaný bez tiarch a vecných bremien. Z uvedeného dôvodu plánuje časť inžinierskych sietí umiestniť na susedných pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar. parc. č. 207/29 a 207/33.

Mesto Trnava objednalo v roku 2020 vyhotovenie znaleckého posudku na pozemky v k. ú. Zavar parc. č. 207/1 a 207/29. Jednotková všeobecná hodnota pozemkov podľa znaleckého posudku č. 6/2020 vypracovaného Ing. Pavlom Jánošíkom je 18,04 eura/m2. Podľa územnoplánovacej informácie obce Zavar sa pozemky v k. ú. Zavar parc. č. 207/1, 207/29 nachádzajú mimo zastavané územie obce Zavar, sú súčasťou existujúceho platného územného plánu obce z roku 2002, uvedené pacely podliehajú platným zásadám a regulatívom pre plochy výroby, lokalita PP – priemyselný park Trnava. V tejto lokalite sa uvažuje s výstavbou priemyselného komplexu s nutnosťou dodržania všetkých krajinno-ekologických podmienok, s minimalizovaným vplyvom na okolitú krajinu, za podmienok vhodných funkcií výstavby. 

Investor TT Dev, s.r.o., plánuje napojiť sa na jestvujúcu okružnú križovatku a vybudovať časť prístupovej komunikácie vrátane chodníka v k. ú. Zavar na častiach pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava parc. č. 207/28, 207/29 a 297/33 spolu s výmerou 396 m2. Komunikácia zatiaľ bude obslužná, nebude súčasť miestnej komunikácie a nemusí byť v majetku mesta. 

Majetková komisia na svojom zasadnutí 24.8.2021 komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s použitím častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar na parc. č. 207/28, 207/29 a 207/33 na vybudovanie časti komunikácie a chodníka v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom. 

Majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj predmetných častí pozemkov pod komunikáciou za cenu 18,20 eura/m2.
Investor plánuje vybudovať na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar na parc. č. 207/29 technické zázemie s výmerou 213 m2. Pod rozvodmi VN a NN a trafostanicou, ktoré by po vybudovaní prešli do vlastníctva ESCO Distribučné sústavy, a.s., je výmera 44 m2. 

Zázemie pre dažďovú a splaškovú kanalizáciu má výmeru 91 m2.

Majetkovej komisia odporučila aj odpredaj predmetných častí pozemkov pod spevnenou plochou za cenu 18,20 eura/m2.

Investor ponúkol odkúpenie častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar parc. č. 207/29, 207/28 a 297/33 s celkovou výmerou asi 609 m2 za cenu 18,20 eura/m2 t.j. spolu 11083,80 eura.  

Dňa 2.9.2021 spol. TT Dev, s.r.o., súhlasila s návrhmi majetkovej komisie. 

Na určenie ceny pozemku nie je potrebné dať spracovať znalecký posudok, pretože sa jedná o predaj časti pozemku v zmysle §9a ods. 8) písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ktorý bude schválený Mestským zastupiteľstvom ako prípad hodný osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu, 15.10.2021 bude zámer zverejnený na úradnej tabuli mesta Tnava a na centrálnej elektronickej tabuli. 

Osobitný zreteľ spočíva v tom, že pozemky, ktoré sú predmetom prevodu sú priľahlé k pozemku v k. ú. Zavar parc. č. 207/1, ktorý je vo vlastníctve TT Dev, s.r.o., so sídlom Františkánska 4, Trnava, a sú využiteľné na výstavbu komunikácie a stavieb vo vlastníctve TT Dev, s.r.o.

Podľa informácií z OE MsÚ nemá žiadateľ voči Mestu Trnava žiadne nedoplatky.
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