
15/3 /1 /9


[image: image1.wmf]
	15. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.:  3  

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.:                   1         

	dňa 15.11.2016
	
	


Rekonštrukcia bytového domu vo vlastníctve mesta Trnava na 

Ul. gen. Goliána 3, Trnava a riešenie bytových náhrad pre nájomcov z reštituovaných bytových domov   
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ivana Mudriková,PhD.
	
	JUDr. Darina Puterová

	
	
	Odbor právny a majetkový
Mgr. Renáta Čechovičová
Odbor sociálny


    Spracované dňa 31.októbra 2016
    Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]"  JUDr. Jana Tomašovičová
                         vedúca odboru právneho a majetkového 


             Mgr. Ingrid Huňavá


             vedúca odboru sociálneho

     Číslo spisu:         33078/2016 
 MACROBUTTON "[dátum]" 
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
a) Rekonštrukciu bytového domu na Ul. gen. Goliána č. 3  ktorou sa získajú byty  pre nájomcov z reštituovaných bytových domov (Ulica Kalinčiakova 27,  Ulica Štefánikova 25, Ulica  Hlavná . 20) uvedených v písm b), 3 byty pre  pôvodných nájomcov  bytového  domu (nájomcovia budú počas rekonštrukcie budú dočasne presťahovaní do náhradných bytov) a zvyšné byty, ktoré  mesto Trnava použije  na doriešenie svojich úloh v sociálnej oblasti.
b) Výnimku z nakladania s nájomnými bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava:
1.)  tri 1-izbové byty  pre nájomcu: 
Jana Bxxx,  bytom    Trnava, 
Monika  Hxxx,  bytom Trnava,
Janka Pxxx, bytom  Trnava.

2.)  osem 2-izbových bytov pre nájomcu : 

Alena Mxxx, bytom  Trnava,

Drahomíra Bxxx,, bytom  Trnava,
Peter Pxxx, bytom  Trnava,

Peter Pxxx, bytom  Trnava,

Lucia Áxxx,  bytom  Trnava,

Daniel Šxxx, bytom  Trnava,

Stanislava Hxxx, bytom  Trnava,

Katarína Fxxx, bytom  Trnava. 

3.)  jeden 3-izbový by pre nájomcu: 

 Ján  Bxxx,  bytom Trnava, 
po potvrdení rozhodnutia č. OS-4374-2273/16/Ča vydaného Mestským úradom v Trnave dňa 08. 07. 2016 odvolacím orgánom, pretože žiadateľ podal v zákonom stanovenej lehote odvolanie voči uvedenému rozhodnutiu a odvolací orgán ešte nerozhodol vo veci.
c) Podanie žiadosti Mesta Trnava o poskytnutie dotácie na obstaranie náhradných bytov na základe § 3 ods. 1) písm. h) zákona č. 261/2011 Z.z. poskytovaní dotácií na obstaranie náhradných nájomných bytov v znení neskorších predpisov, t.j. na rekonštrukciu  12   bytov  (tri 1-  izbové  byty, osem 2 -  izbových   bytov  a  jeden 
3 -  izbový byt)  na Ul. gen. Goliána č. 3  v  Trnave, zapísaných na LV č.  5000.
2. Ukladá
a) Mestskému úradu v Trnave Odboru investičnej výstavby
pripraviť a zrealizovať rekonštrukciu objektu bytového domu na Ul. gen. Goliána č. 3
v Trnave
Termín:  31. 12. 2017
b) Mestskému úradu v Trnave Odboru sociálnemu 
pripraviť súhlas na uzatvorenie nájomnej zmluvy jednotlivým nájomcom uvedeným

v bode 1. písm. b) tohto uznesenia a predložiť primátorovi na podpis
Termín:  31. 12. 2017
c) Mestskému úradu v Trnave Odboru právnemu a majetkovému  

1. pripraviť  žiadosť vrátane všetkých   podkladov  k  žiadosti o poskytnutie dotácie  na Ministerstvo dopravy, výstavby   a regionálneho rozvoja SR  (ďalej len „ministerstvo“) a predložiť primátorovi na podpis.

Termín: do 30 dní po uzatvorení zmluvy o dielo na rekonštrukciu bytového domu na Ul. gen. Goliána 3 

2. po rozhodnutí o pridelení dotácie z ministerstva a vypracovaní Zmluvy na obstaranie  náhradných  nájomných  bytov  zabezpečiť  podpis  zmluvy  primátora 

mesta na ministerstve
Termín:  ihneď po podpísaní zmluvy ministerstvom
Dôvodová správa

V zmysle zákona č. 260/2011 Z. z. o ukončení a spôsobe usporiadania niektorých nájomných vzťahov k bytom a o doplnení zákona Národnej rady Slovenskej republiky č.  18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov (ďalej len „Zák. č. 260/2011 Z.z..“)   je mesto Trnava  príslušné na konanie o nároku na poskytnutie  bytovej náhrady nájomcom z reštituovaných bytových domov, ktorým bola daná prenajímateľom bytu výpoveď z nájmu. 
Zákon č. 260/2011 Z. z.  sa vzťahuje okrem  nájomcu  z  reštituovaných  bytových domov  aj na  spoločného nájomcu a spoločne posudzované osoby, za ktoré sa považujú osoby žijúce v domácnosti s nájomcom v byte, ktorými sú:

· jeho potomkovia, rodičia, súrodenci, zať a nevesta, ktorí ku dňu účinnosti tohto zákona žijú s nájomcom v domácnosti aspoň tri roky, počas ktorých tam boli prihlásení na trvalý pobyt alebo prechodný pobyt a nemajú vlastný byt ani iný byt v nájme.

· Osoby, ktoré ku dňu účinnosti tohto zákona žijú v domácnosti s nájomcom aspoň 3 roky, počas ktorých tam boli prihlásené na trvalý pobyt alebo na prechodný pobyt, starajú sa spoločne o domácnosť alebo sú na nájomcu odkázaní výživou a nemajú vlastný byt, ani iný byt v nájme.

Bytovou náhradou   v  zmysle § 5 zákona č. 260/2011 Z. z. je náhradný nájomný byt podľa osobitného predpisu - zákona č. 261/2011 Z. z. o poskytovaní dotácií na obstaranie náhradných nájomných bytov (ďalej len „Zák. č. 261/2011 Z.z..“), nachádzajúci sa v tej istej obci ako vypratávaný byt.
Nárok  na  bytovú   náhradu  má  len   nájomca   bytu,   ktorý   požiada  o   bytovú    náhradu  a  ktorý   je  v  materiálnej bytovej  núdzi.   Za  vypratávaný  byt   možno  nájomcovi  a spoločne posudzovaným  osobám  poskytnúť  len jednu bytovú náhradu.
Mesto Trnava po preskúmaní údajov žiadateľov a spoločne posudzovaných osôb uvedených v žiadosti o poskytnutí bytovej náhrady, týkajúcich sa splnenia podmienok materiálovej bytovej núdze  je povinné zabezpečiť bytové náhrady pre nasledovných nájomcov:
· Alena  Mxxx  a syn  Pavol,  trvale bytom  Trnava - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 60 m². 
· Drahomíra Bxxx  a syn Pavol,  trvale  bytom  Trnava -  majú  nárok  na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 60 m².  
· Alžbeta Rxxx, trvale  bytom  Trnava - má nárok na obstaranie bytovej náhrady s jednou obytnou miestnosťou, ktorej podlahová plocha je najviac 45 m². 
· Daniel Šxxx a Katarína Škxxx, bytom Trnava + 1 osoba - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 60 m².  
· Jana Pxxx, bytom  Trnava - má nárok na  obstaranie bytovej náhrady s jednou obytnou miestnosťou, ktorej podlahová plocha je najviac 45 m².  
· Jaroslav  Pxxx  a  Božena  Pxxx,  Trnava + 2 osoby -  majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s tromi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 75 m².  
· Peter  Pxxx a Renáta  Pxxx, bytom  Trnava – majú  nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 60 m².  
· Marta Pxxx, bytom Trnava - má nárok na obstaranie bytovej náhrady s jednou obytnou miestnosťou, ktorej podlahová plocha je najviac 45 m².
· Monika Hxxx, bytom  Trnava - má nárok na obstaranie bytovej náhrady s jednou obytnou miestnosťou, ktorej podlahová plocha je najviac 45 m².
·  Ján Bxxx a Anna Bxxx, bytom  Trnava + 2 osoby - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s tromi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 75 m².  
·  Peter Pxxx a  Darina Pxxx, bytom  Trnava - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac  60 m².  
· Stanislava Hxxx, bytom  Trnava+ 1 osoba - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 60 m2.
· Beata Čxxx, bytom  Trnava - má nárok na obstaranie bytovej náhrady s jednou obytnou miestnosťou, ktorej podlahová plocha je najviac 45 m².
· Mária Txxx, bytom  Trnava+ 1 osoba - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac 60 m2.
· Katarína  Fxxx  a  Ján Fxxx,   bytom   Trnava -  majú  nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová plocha je najviac  60 m2
· Lucia Áxxx,  bytom Trnava + 2 osoby - majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami, ktorej podlahová  plocha je najviac 60 m2.
· Jana Bxxx, bytom Trnava - má nárok na obstaranie bytovej náhrady s jednou obytnou miestnosťou, ktorej podlahová plocha je najviac 45 m².
V zmysle príslušných právnych predpisov mesto Trnava zaslalo Ministerstvu dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR (ďalej len „ministerstvo“) zoznamy žiadateľov o bytové náhrady, ktoré sú zverejnené aj na stránke mesta Trnava.

Nájomcovi a spoločne posudzovaným osobám, ktorí sa nachádzajú v materiálnej bytovej núdzi, sa poskytne bytová náhrada, ktorou je náhradný nájomný byt:
a)   s jednou obytnou miestnosťou pre jednu fyzickú osobu, 

b)   s dvomi obytnými miestnosťami pre dve až tri fyzické osoby, 

c)   s tromi obytnými miestnosťami pre štyri až päť fyzických osôb,

d)   so štyrmi obytnými miestnosťami pre šesť a viac fyzických osôb.
Technické parametre, ktoré má náhradný byt mať (charakteristika náhradných bytov) sú uvedené v §11 ods. 1 až 8 zákona č. 261/2011Z.z..

Vymedzenie charakteristiky náhradných bytov:

Náhradným bytom je byt, ktorého podlahová plocha je najviac

a)   90 m2 pre byt so štyrmi obytnými miestnosťami,

b)   75 m2 pre byt s tromi obytnými miestnosťami,

c)   60 m2 pre byt s dvomi obytnými miestnosťami,

d)   45 m2 pre byt s jednou obytnou miestnosťou.

Do  podlahovej  plochy bytu sa okrem obytných miestností započítava  aj plocha balkóna,

lodžie alebo  terasy  a  plocha príslušenstva  bytu. Súčet   plôch  balkóna,  lodžie  a terasy 

prislúchajúcich  k   náhradnému   bytu   nesmie presiahnuť  10%    z   podlahovej   plochy 

náhradného  bytu.   Náhradné  byty musia  okrem  obytných  miestností obsahovať:
a) vstupný priestor,

b) priestor na varenie,

c) priestor na uskladnenie potravín,

d) priestor na osobnú hygienu.

Na obstaranie bytovej náhrady je podľa zákona č. 261/2011 Z. z. o poskytnutí dotácií na obstaranie náhradných bytov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon č. 261/2011 Z. z.“)  možné získať dotáciu. 

V § 3 zákona  č. 261/2011 Z.z. Obstaranie náhradného bytu je v ods. 1 až 4 uvedené:

Dotácia na obstaranie náhradného bytu podľa § 2 písm. a) sa poskytuje na: 

a) výstavbu   náhradného   bytu  v   bytovom  dome,  v  polyfunkčnom  dome   alebo 
v rodinnom dome,

b) výstavbu náhradného bytu získaného nadstavbou alebo prístavbou v bytovom dome, v polyfunkčnom dome, v rodinnom dome alebo v nebytovej budove,

c) stavebné úpravy ostatných budov na bývanie, nebytových budov alebo stavebné úpravy nebytového priestoru, ktorým sa získa náhradný byt,
d) kúpu náhradného bytu v bytovom dome, v polyfunkčnom dome alebo v rodinnom dome,

e) kúpu   a   dokončenie    rozostavaného   náhradného   bytu   v bytovom   dome, 
v polyfunkčnom dome alebo v rodinnom dome,

f) kúpu a rekonštrukciu náhradného bytu v bytovom dome, v polyfunkčnom dome alebo v rodinnom dome,

g) kúpu  nebytového  priestoru  a  jeho  rekonštrukciu,  ktorou  sa získa náhradný byt,

h) rekonštrukciu bytu vo vlastníctve obce v budove na bývanie, na ktorú bolo právoplatné kolaudačné rozhodnutie vydané pred rokom 1999, ktorou sa získa náhradný byt.
Na obstaranie náhradného bytu podľa odseku 1 písm. a), b), d), e), f) a g) možno poskytnúť dotáciu v rozsahu 100 % oprávnených nákladov, najviac však do sumy 1 000 eur na 1 m2 podlahovej plochy náhradného bytu.

Na stavebné úpravy podľa odseku 1 písm. c) možno poskytnúť dotáciu v rozsahu 100 % oprávnených nákladov, najviac však do sumy 800 eur na 1 m2 podlahovej plochy náhradného bytu.

Na rekonštrukciu bytu podľa odseku 1 písm. h) možno poskytnúť dotáciu v rozsahu 100 % oprávnených nákladov, najviac však do sumy 500 eur na 1 m2 podlahovej plochy náhradného bytu.

Žiadateľom   o  poskytnutie   dotácie   je   mesto  Trnava.   
Písomnú  žiadosť o  poskytnutie dotácie  podáva mesto  Trnava   ministerstvu   prostredníctvom   Okresného   úradu  v Trnave. 

Do tohto času mesto vyčlenilo  pre oprávnených žiadateľov z nájomcov bytov  z reštituovaných bytových domov nasledovné byty:
a) jednoizbový byt  v Trnave – žiadateľka  Alžbeta Rxxx 
b) jednoizbový byt v Trnave – žiadateľka Marta Pxxx
c) jednoizbový byt v Trnave – žiadateľka  Beata Čxxx
Na obstaranie  bytu uvedeného v písm. a) mesto už podalo žiadosť o dotáciu v mesiaci september 2016, na byty uvedené v písm. b) a  c)  budú podané žiadosť v mesiaci november  2016  na  účel:   rekonštrukcia  bytu  vo vlastníctve obce v budove na bývanie,
na ktorú bolo právoplatné kolaudačné rozhodnutie vydané pred rokom 1999, ktorou sa získa náhradný byt.
Pre žiadateľov Jaroslav Pxxx a Božena Pxxx bol vyčlenený doteraz nevyužívaný nebytový priestor vo vlastníctve mesta Trnava, ktorý sa prestavbou a následnou kolaudáciou prekvalifikuje na trojizbový byt. Žiadosť by mala byt predložená tak isto v mesiaci november 2016 na účel: stavebné úpravy ostatných budov na bývanie, nebytových budov alebo stavebné úpravy nebytového priestoru, ktorým sa získa náhradný byt.
Žiadateľka o náhradný nájomný byt Mária Txxx a syn, bytom  Trnava, ktorí majú nárok na obstaranie bytovej náhrady s dvomi obytnými miestnosťami oznámili mestu Trnava v priebehu spracovávania materiálu že si našli prostredníctvom realitnej kancelárie vhodnú bytovú náhradu na Zelenečskej ul. v Trnave, na obstaranie ktorej si bude môcť mesto žiadať  dotáciu z ministerstva. Riešenie tohto náhradného bytu  bude predmetom samostatného materiálu.
Mesto Trnava sa problematikou obstarania bytov pre nájomcov z reštituovaných bytových domov intenzívne zaoberá, avšak všetky možnosti získania týchto bytov prostredníctvom dotácie z ministerstva v priebehu  rokov  2015 a 2016 boli z rôznych dôvodov neúspešné (napr. kúpna cena 1 m2 bytu v meste Trnava je vyššia ako 1000 eur a na základe stanoviska ministerstva  mesto  nesmie doplatiť rozdiel kúpnej ceny).
Po viacerých rokovaniach k danej problematike majetková komisia mestského zastupiteľstva na svojom rokovaní  dňa 13. 9. 2016 odporučila aktualizovať  v roku 2016  rozpočet mesta Trnava a pripraviť  projekt na  rekonštrukciu bytového domu na UL.  gen. 
Goliána 3, ktorou sa získajú všetky potrebné byty pre ostatných nájomcov z reštituovaných bytových domov.
V bytovom dome na Ul. gen. Goliána 3 sa v súčasnosti nachádzajú  na každom podlaží 3 byty (jeden1-izbový, jeden 2-izbový a jeden 3-izbový). 

Mesto Trnava pre riešenie bytových náhrad pre nájomcov z reštituovaných bytových domov potrebuje vhodnými  rekonštrukčnými prácami  bytového domu  na Ul. gen. Goliána 3 zabezpečiť tri 1-izbové byty, osem 2-izbových bytov a jeden 3-izbový byt. Získa tak bytové náhrady, ktoré  po technickej stránke i rozmerovo budú spĺňať požiadavky pre získanie dotácie na obstaranie náhradných  bytov podľa zákona č. 261/2011 Z.z.  z ministerstva.

Po pridelení  bytov nájomcom z reštituovaných bytových domov a obsadení 3 bytov pôvodnými nájomcami  v predmetnom bytovom dome ostanú ešte  byty, ktoré  mesto Trnava potrebuje na doriešenie svojich úloh v rámci umiestnenia  nájomcov z iných sociálnych bytov (napr. nájomcovia z bytového domu na Nám sv. Mikuláša 4 v Trnave).
Na rekonštrukciu bytov v bytovom dome na Ul. gen. Goliána 3 bude mesto žiadať dotáciu podľa odseku 1 písm. h) zákona č. 261/2011 Z.z.  t.j. 100 % oprávnených nákladov, najviac však do sumy 500 eur na 1 m2 podlahovej plochy náhradného bytu. Ak táto suma na rekonštrukciu jedného bytu nepresiahne čiastku  500 eur na 1 m2, k  tejto sume v žiadosti o dotáciu bude pripočítaný i podiel nákladov na spoločné časti a spoločné zariadenia prislúchajúce k bytu  (prepočet nákladov cez  spoluvlastnícke podiely k bytu).
Po zrealizovaní rekonštrukcie bytového domu na Ulici gen. Goliána 3 v Trnave a nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia bude potrebné prostredníctvom Mestského zastupiteľstva mesta Trnava odsúhlasiť výnimku z nakladania s nájomnými bytmi vo vlastníctve mesta Trnava na:
1.  tri 1-izbové byty pre nájomcu: 

Jana Bxxx,   bytom   Trnava,  
Monika  Hxxx,  bytom  Trnava,

Janka Pxxx, bytom  Trnava.

2.  osem 2-izbových bytov pre nájomcu: 

Alena Mxxx, bytom  Trnava,

Drahomíra Bxxx, bytom  Trnava,

Peter Pxxx, bytom  Trnava,

Peter Pxxx, bytom  Trnava,

Lucia Áxxx, bytom  Trnava,

Daniel Šxxx, bytom  Trnava,

Stanislava Hxxx, bytom  Trnava,

Katarína Fxxx, bytom  Trnava. 

3.   jeden 3-izbový byt  pre nájomcu : 

Ján Bxxx., bytom  Trnava, po potvrdení rozhodnutia č. OS-4374-2273/16/Ča vydaného Mestským úradom v Trnave dňa 08. 07. 2016 odvolacím orgánom, pretože žiadateľ podal v zákonom stanovenej lehote odvolanie voči uvedenému rozhodnutiu a odvolací orgán ešte nerozhodol vo veci.

V uvedených výnimkách sa bude schvaľovať pridelenie konkrétneho bytu pre oprávneného nájomcu s uvedením čísla bytu, podlažia, na ktorom sa byt nachádza a adresy bytu. 
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