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Návrh uznesenia 

 

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní: 

 

1.   Schvaľuje 

a)   Zadanie  Urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho 

ulica v Trnave  

b)  spracovanie  Urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho 

ulica v Trnave na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby 

 

2.   Ukladá  

Mestskému úradu v Trnave 

a)  zabezpečiť spracovanie Urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – 

Mikovíniho ulica v Trnave 

b) zabezpečiť prerokovanie Urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – 

Mikovíniho ulica v Trnave 

c)  po prerokovaní a spracovaní pripomienok z prerokovania  predložiť Urbanistickú štúdiu 

Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho ulica v Trnave na schválenie 

mestskému zastupiteľstvu 

Termín: najbližšie zasadnutie MZ po prerokovaní urbanistickej štúdie 
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Dôvodová správa 

  

Firma ER&P elektro, s.r.o., Sereď predložila dňa 3.8.2016 žiadosť o zaradenie zadania 

urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho v Trnave  na 

októbrové rokovanie mestského zastupiteľstva. Zadanie rieši územie ohraničené zo severu 

Mikovíniho ulicou, zo západu Zelenečskou cestou, z juhu budúcim obchvatom a z východu 

budúcim zeleným pásom popri Trnávke.   

Podľa záväznej časti územného plánu je potrebné spracovať pre toto územie  

urbanistickú štúdiu. Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové 

problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však 

prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie 

záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán 

územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy.   

 

Zadanie je spracované v rozsahu: 
 

1.  Základné údaje 

2.  Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie 

3.  Určenie hlavných cieľov riešenia 

4.  Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD (územnoplánovacej dokumentácie) 

5.  Vymedzenie riešeného územia 

6.  Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia 

7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP) 

8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ. 

 

Grafické prílohy: 

1. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna 

Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ 

2. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna 

Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ na podklade ÚPN mesta Trnava 

(Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien 

B.02. Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využitia územia 

3. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna 

Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ na podklade ÚPN mesta Trnava 

(Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien 

C.02. Regulatívy územného rozvoja. 

 

Po schválení zadania bude vypracovaný návrh urbanistickej štúdie, ktorý bude 

predložený na verejné prerokovanie. Po zapracovaní pripomienok vyplývajúcich z verejného 

prerokovania bude vypracovaný čistopis UŠ, ktorý bude predložený na schválenie Mestskému 

zastupiteľstvu v Trnave, aby slúžila ako podklad pre spracovanie dokumentácie pre územné 

rozhodovanie. 

Materiál bol prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych 

pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 22.9.2016 a tá materiál odporučila na schválenie. 

Nakoľko MZ 11.10.2016 zadanie neschválilo a boli k nemu pripomienky zabezpečil 

obstarávateľ komentáre od spracovateľky Generálneho dopravného plánu mesta Ing. 

Blanárovej (príloha č.1) a od autora ÚPN mesta Ing. arch. Zibrina (príloha č.2). 

Materiál bol opätovne prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych 

pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 27.10.2016 a tá materiál odporučila na schválenie. 

V zmysle hore uvedených skutočností MsÚ - odbor územného rozvoja a koncepcií  

odporúča odsúhlasiť predložené zadanie. 



 15/1/1//4 

 

 

ZADANIE URBANISTICKEJ ŠTÚDIE 

KOMERČNOPODNIKATEĽSKÁ ZÓNA ZELENEČSKÁ – 

MIKOVÍNIHO V TRNAVE   
 

1.   Základné údaje 

Názov úlohy: 

Urbanistická štúdia „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“- 

Zadanie 

Miesto:  

Katastrálne územie Trnava, lokalita Zelenečská – Mikovíniho ulica (parc.č. 10548/32) v časti 

vymedzenej ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien) 

Okres: 

Trnava 

Kraj: 

Trnavský 

Objednávateľ: 

ER&P elektro, s.r.o., Sereď  

Spracovateľ: 

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. – autorizovaný architekt 

Obstarávateľ: 

Mesto Trnava 

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava 

Ing. arch. Eva Hulmanová 

Spôsobilosť pre obstarávanie ÚPP a ÚPD – reg. č. 302 

 

2. Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie 

 

Urbanistická štúdia „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ 

bude spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 

plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších 

predpisov. 

Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom v Trnave) 

v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. 

v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie 

a funkčnopriestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov 

dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných objektov a areálov, ako aj celkov 

sietí technickej infraštruktúry a komunikácií na vymedzenom území Komerčno-podnikateľská 

zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica. 

Verejné prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v rovnakých lehotách, aké platia 

pri prerokovaní územného plánu zóny. 

 

 

3. Určenie hlavných cieľov riešenia 

 

Potrebu spracovania Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská 

– Mikovíniho ulica“ určujú príslušné ustanovenia záväznej časti územného plánu mesta 

Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov. 

Po prerokovaní návrhu Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, 

Zelenečská –Mikovíniho ulica“ a schválení jej čistopisu Mestským zastupiteľstvom v Trnave 
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v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. 

v znení neskorších predpisov), bude UŠ podkladom pre nové členenie a funkčno-priestorové 

usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre 

územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov v areáli komerčno-

podnikateľskej zóny, ako aj plôch verejne prístupnej zelene areálu a zelene priľahlých 

verejných priestranstiev, sietí technickej infraštruktúry a dopravy predmetnej zóny. 

Riešenie funkčno-prevádzkového usporiadania zóny bude vytvárať podmienky pre vznik 

areálu a zariadení poskytujúcich služby v oblasti obchodu, služieb a administratívy s 

doplnkovými funkčnými zložkami v zmysle záväzných regulatívov stanovených Územným 

plánom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zmysle neskorších zmien. 

Návrh urbanistickej štúdie bude koordinovať investičné zámery s Územným plánom mesta 

Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov, ako aj so 

známymi investičnými zámermi definovanými investormi na priľahlom území. 

Celkové riešenie Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská –

Mikovíniho ulica“ v súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien, bude vyčleňovať vymedzené plochy v 

riešenej lokalite ako: 

mestotvorné podnikateľské aktivity, komercia a služby  

s kódom funkčného využitia: 

B.06 – plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie 

a služieb  

realizované v návrhovej etape do r. 2025. 

 

Pre vymedzený blok a plochu sú pre dané kódy funkčného využitia stanovené nasledovné 

regulatívy: 

B 06 – plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a 

služieb 

 

Základná charakteristika: 

- Územie bloku slúži pre podnikateľskú činnosť mestotvorného charakteru v terciárnom 

sektore, prípadne aktivity sekundárneho sektora, nenarušujúce priľahlé obytné priestory. 

Funkčné využitie: 

- Funkcie prevládajúce (primárne): 

- areály a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevýrobných služieb, nezávadných 

výrobných služieb mestotvorného charakteru, 

- nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich 

ustanoveniach. 

- Funkcie prípustné (vhodné): 

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, prípadne špecifických foriem prechodného 

ubytovania vo väzbe na služby pre motoristov, nevýrobných služieb pre obyvateľov 

mesta a regiónu, 

- objekty administratívy, najmä vo väzbe na jestvujúce areály, 

- odstavné miesta a garáže slúžiace pre rezidentov, 

- nevyhnutné plochy technického vybavenia územia, 

- príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD, 

- komplexné služby pre motoristov (ČS PHM, predaj, servis). 

- Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu): 

- doplnkové sociálne, kultúrne, zdravotnícke, športové zariadenia, 

- zeleň doplnkových zariadení, 

- hromadné odstavné a garážovacie priestory, vrátane ich vybavenia (doplnené o vysokú 

zeleň), 
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- pohotovostné bývanie lokalizované v príslušných areáloch (max. 1 správcovský byt, 

príp. robotnícke ubytovanie nižšieho štandardu pre príležitostné prenocovanie) 

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti 

stavieb. 

- Funkcie neprípustné: 

- všetky druhy činností a podnikateľských aktivít, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi 

(napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, 

optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok 

a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou 

obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre 

určené účely, 

- samostatne stojace individuálne a radové garáže. 

 

Doplňujúce ustanovenia: 

- Funkčnopriestorové usporiadanie: 

- pri novonavrhovaných objektoch alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 5 

NP + podkrovie, resp. ustúpené podlažie; 

- na plochách, ktoré sú v dotyku, resp. vo väzbe s plochami bývania sa vylúči 

umiestnenie nových zdrojov znečistenia ovzdušia zaťažujúcich priľahlé obytné územie 

(okrem malých zdrojov znečistenia ovzdušia na báze zemného plynu a propán butánu); 

- v osobitných prípadoch po odbornom posúdení možnosť alternatívneho využitia časti 

územia bloku v rozsahu stanovenom kódovým označením C 01. 

- Riešenie statickej dopravy: 

- parkovanie užívateľov zariadení komerčnej vybavenosti a služieb musí byť riešené 

v rámci pozemku ich prevádzkovateľa; 

- parkoviská pre zamestnancov a návštevníkov jednotlivých areálov a zariadení s 

potrebnou celkovou kapacitou väčšou ako 100 stání, riešiť v rozsahu min. 75% ako 

viacpodlažné zariadenia monofunkčné alebo v spoločnom objekte s primárnou funkciou 

vymedzeného funkčného bloku, s uplatnením vertikálneho obvodového ozelenenia 

objektu (pri určení celkovej potrebnej kapacity parkovísk areálov a zariadení nie je 

prípustné ich účelové členenie na menšie funkčnoprevádzkové celky). 

- Riešenie zelene: 

- nezastavané plochy upravené zeleňou riešiť v území v štruktúre: 

- zeleň parková verejne dostupná s vybavenosťou, 

- verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre 

relax a spoločenské kontakty rezidentov, 

- malé ihriská pre neorganizovaný šport rezidentov primerane doplnené zeleňou, 

- zeleň uličná, 

- sprievodná zeleň komunikácií, 

- zeleň spevnených plôch a zariadení hromadného parkovania, 

- zeleň obvodová, 

- zeleň imidžová, 

- zeleň strešná a vertikálna; 

- plochy vymedzené regulatívmi pre zeleň ako nezastavateľné sa musia riešiť ako verejne 

dostupné priestranstvo s možnosťou dostavby vybavenosti drobnými stavbami max. do 

10% (napr. doplnenie parkovacích stojísk, prístreškov KO, mobiliáru pre oddych 

návštevníkov); 

- zeleň zariadení komercie a služieb musí byť v nových areáloch budovaná minimálne na 

25% rozlohy areálu (počítané mimo zelene spevnených plôch, parkovísk a zariadení 

hromadného parkovania na úrovni terénu) a v existujúcich areáloch zachovaná min. na 

70% pôvodnej rozlohy areálovej zelene (počítané so zeleňou spevnených plôch, 

parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu); 
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- v architektúre uplatňovať strešnú a vertikálnu zeleň; 

- na strechách a terasách nových objektov bloku so sklonom do 20° aplikovať strešnú 

zeleň minimálne v rozsahu 50% z celkovej výmery všetkých nových objektov riešeného 

územia s týmito strechami, vrátane prípadnej vybavenosti pre relaxačný pobyt 

návštevníkov a zamestnancov v primeranom rozsahu; 

- budovanie zelene na strechách a terasách zariadení orientovať prioritne na plochy v 

dotyku s obytným územím; 

- vertikálnu zeleň uplatňovať na oporných konštrukciách, fasádach, plotoch a podobne; 

- v rámci plôch zelene,  parkovo upravených plôch, pridružených plôch verejne 

dostupných priestranstiev vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou 

vodou formou jej zachytávania a využitia v mieste dopadu v podobe úžitkovej vody, 

opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulačné zariadenia, vodné plochy 

s trvalou alebo dočasnou akumuláciou vody,  zelené strechy a strešné záhrady,  

spevnené plochy so zvýšenou priepustnosťou),  opatreniami na detenciu, retenciu a 

akumuláciu vôd (priekopy, nádrže a bazény, mokraďové systémy) a znížením 

koncentrácie znečistenia odtekajúcej dažďovej vody (riešenie vyplynie z 

hydrogeologických podmienok v riešenom území); 

- na priestranstvách upravených pre relax a spoločenské kontakty rezidentov a parkovo 

upravených plochách budovať originálnu identitu; 

- ak sa jedná o uličný, príp. polyfunkčný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch 

občianskej vybavenosti  ako verejne prístupný priestor bez oplotenia; 

- na podporu imidžu príslušných firiem budovať v rámci vstupných priestorov areálov 

zeleň s funkciou dekoratívnou prostredníctvom originálne riešených plôch zelene; 

- zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť obojstranným stromoradím, prípadne 

minimálne jednostrannou alejou; 

- zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu 

riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy 

parkoviska vrátane plôch ich obslužných komunikácií; 

- pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť vzdialenosť kmeňa stromu od 

hrany obrubníka v ostrovčekoch alebo pásoch zelene spevnených plôch parkovania min. 

1,20 m, pri rekonštrukciách v stiesnených podmienkach min. 0,50 m; 

- na vnútornom obvode areálu budovať vysoko účinnú hygienickú viac etážovú zeleň 

s posilnenou izolačnou funkciou, v dotyku s obytnými plochami aj za cenu odstránenia 

jestvujúcej spevnenej plochy pri oplotení, príp. preloženia jestvujúcich sietí TI v 

nevyhnutnom rozsahu; 

- v areáloch s výmerou do 0,5 ha riešiť ozelenenie formou solitérnych veľkokorunných 

stromov alebo ich skupín; 

- geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných 

priestranstiev použiť max. do 20%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie 

(biocentrá a biokoridory a ďalšie) musí byť povinne zostavená predovšetkým 

z domácich druhov, príp. neinváznych druhov a druhov introdukovaných, vzhľadom 

podobných domácim druhom, ktoré nebudú zásadne meniť ráz krajiny; 

- trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a 

prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez 

spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí 

alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty 

kmeňov stromov; 

- budovanie plôch verejnej a areálovej zelene, upravených plôch a priestranstiev pre relax 

a spoločenské kontakty zamestnancov, užívateľov a návštevníkov areálov a zariadení 

v predpísanom minimálnom rozsahu je povinnosťou jednotlivých investorov.  
 



 15/1/1//8 

Pre určené vymedzené bloky určených funkčných plôch sú definované regulatívy – 

ukazovatele intenzity využitia územia v rozsahu:   

- Index podlažných plôch (IPP): 

- určujúci max. prípustnú mieru využitia územia vymedzeného funkčného bloku 

a jednotlivých pozemkov v ňom, 

- predstavujúci pomer celkovej výmery podlažnej plochy nadzemnej časti zástavby (v 

m2) k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti (v m2). 

- Index zastavaných plôch (IPZ): 

- v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia 

a druhu zástavby vo vymedzenom funkčnom bloku a na jednotlivých pozemkoch v 

ňom, 

- predstavujúci pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, 

príp. jej časti   k celkovej výmere vymedzeného územia. 

- Koeficient zelene (KZ): 

- definujúci nároky na minimálny rozsah plôch zelene v rámci regulovanej funkčnej 

plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom 

funkčnom bloku na jednotlivých pozemkoch v ňom, 

- predstavujúci pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, 

zeleň nad podzemnými konštrukciami) (v m2) a celkovou výmerou vymedzeného 

územia (v m2), 

- pri stanovení rozsahu započítateľných plôch zelene je potrebné zohľadniť určený 

spôsob výpočtu pre jednotlivé kategórie zelene: 

- zeleň na rastlom teréne – koeficient zápočtu zelene 1,0; 

- zeleň na úrovni terénu ale nad podzemnými konštrukciami – s hrúbkou požadovaného 

substrátu: 

- nad 2,0 m – koeficient zápočtu zelene 0,75 z príslušnej plochy zelene nad 

podzemnou konštrukciou. 

Doplňujúce základné definície pojmov platných pre k.ú. Trnava a Modranka: 

- Zastavaná plocha zástavby (objektu) je plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho 

obvodu zvislých konštrukcií časti vnímateľnej nad terénom do vodorovnej roviny. 

- Podlažná plocha nadzemnej časti zástavby (objektu) je súčet plôch nadzemných podlaží 

vrátane ohraničujúcich konštrukcií. 

- Nadzemné podlažie je každé podlažie, ktoré má úroveň podlahy v priemere vyššie ako 0,8 

m pod úrovňou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zástavby 

(objektu). Na výpočet aritmetického priemetu výškovej úrovne podlahy vzhľadom na terén 

sa uvažujú najmenej štyri reprezentatívne body po obvode posudzovaného podlažia (v 

prípade pravouhlého pôdorysu jeho vrcholy, v zložitejších prípadoch body s maximálnymi 

a minimálnymi hodnotami výškovej úrovne vzhľadom na terén). 

Uvedené ukazovatele intenzity využitia územia sú definované pre príslušné funkčné kódy 

nasledovne: 

Koeficient 
funkčného 

využitia 
vymedz. blokov 

Max. 
podlažnosť 

(počet 
nadzem. 
podlaží) 

Index 
zastavaných 

plôch 

(max.) 

Index 
podlažných 

plôch  

(max.) 

Koeficient 
zelene (min.) 

Pozn. 

B.06 5+1 ustúpené 
podl. alt. 
podkrovie

 

(x)
 

0,36 1,8 0,25
 (x)

 – ustúpené podlažie alt. podkrovie 
v rozsahu max. 50% plochy 
podlažia pod ním 

 

Na strechách a terasách objektov bloku 
aplikovať strešnú zeleň v rozsahu 
určenom v doplňujúcich ustanoveniach. 
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Pre výpočet ukazovateľov intenzity využitia územia nie je možné účelovo členiť vymedzené 

funkčné bloky vo výkrese C.02, predpísané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkčné bloky 

ako celku je potrebné dodržať počas celého návrhového, resp. prognózneho obdobia. 

 

V zmysle Zadania, návrh Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, 

Zelenečská – Mikovíniho ulica“ bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady: 

 

3.1.  Návrh základného funkčno-priestorového usporiadania: 

 

- navrhnúť funkčno-priestorové usporiadanie zóny tak, aby sa na jej území mohli 

postupne realizovať jednotlivé areály a zariadenia obchodu, služieb a nezávadných 

podnikateľských nevýrobných, príp. výrobných aktivít mestotvorného charakteru, 

tvoriace ucelený prevádzkový systém orientovaný na danú dominantnú funkciu, ktorý 

môže byť prepojený na jestvujúci verejný priestor Zelenečskej ulice a Mikovíniho 

ulice i novonavrhované plochy verejnej zelene medzi riešeným územím a tokom 

Trnávka, 

- zohľadniť skutočnosť, že po vybudovaní Južného obchvatu I/61 sa riešené územie 

stane jedným z hlavných vstupov do mesta Trnava, s potrebou vytvorenia kvalitného 

mestotvorného parteru orientovaného do priestoru Zelenečskej ulice v celom úseku 

navrhovaného areálu, 

- preveriť možnosti využitia plôch v ochrannom pásme navrhovaného Južného obchvatu 

I/61 a definovať podmienky a rozsah využitia pre primárnu funkciu riešeného územia 

(v možnej alternatíve  pre účely verejného prerokovania návrhu urbanistickej štúdie), 

- stanoviť vnútornú štruktúru a usporiadanie zóny, s prihliadnutím na predpokladaný 

funkčno-priestorový rozvoj na priľahlých plochách, 

- členiť riešené územie na jednotlivé areály, parcely a objekty vrátane stanovenia ich 

základných priestorových a plošných regulatívov rozsahu a intenzity zástavby, 

- novým mestotvorným parterom vymedziť nové verejne prístupné uličné priestory a 

priestory spoločenských kontaktov orientovaných do Zelenečskej cesty (s príslušným 

mobiliárom), 

- definovať zásady priestorového a architektonického riešenia navrhovaných objektov v 

kontakte s budúcimi plochami verejnej parkovej zelene medzi riešeným územím a 

tokom Trnávka. 

 

3.2. Dopravné riešenie:  

 

3.2.1. Dynamická doprava 

- stanoviť dopravnú koncepciu komerčno-podnikateľskej zóny (vrátane dopravnej 

obsluhy navrhovaných areálov, objektov a parciel) a pripojenie riešeného územia na 

jestvujúcu  mestskú cestnú sieť v priestore Mikovíniho ulice, preveriť možnosti a 

podmienky pre jeho napojenie na Zelenečskú ulicu, 

- vytvoriť priestorové podmienky pre rekonštrukciu Zelenečskej a Mikovíniho ulice v 

stanovenej funkčnej triede a kategórii, 

- vytvoriť podmienky pre napojenie riešenej zóny na systém cyklotrás v zmysle 

stanovenej koncepcie,  

- vytvoriť priestorové podmienky pre prípadné napojenie riešenej zóny na MAD mesta 

Trnava.  

 

3.2.2. Statická doprava 

 vytvoriť priestorové podmienky na umiestnenie parkovacích miest v potrebnom 

rozsahu pre návštevníkov komerčno-podnikateľskej zóny (podľa počtu 
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príslušných jednotiek a predpokladaných umiestnených funkcií – v súlade s STN 

73 6110/Z1) na území riešenej zóny. 

 

3.3. Stanovenie koncepcie pre napojenie riešenej komerčno-podnikateľskej zóny na siete TI 

v rozsahu: 

 

- rešpektovať a zohľadniť jestvujúce siete technického vybavenia územia nachádzajúce 

sa v riešenom a záujmovom území a ich ochranné pásma, najmä: 

- horúcovod 2x600, 

- 22 kV el vedenie vzdušné (prekládka a kabelizácia), 

- vodovod DN 150, 

- telekomunikačné zariadenia elektronickej komunikácie (SWAN, Orange), 

- zariadenia VO;  

- definovať základnú koncepciu a zásady pre napojenie komerčno-podnikateľskej zóny 

a jednotlivých vymedzených areálov a objektov na verejné technické vybavenie mesta 

vrátane predbežných kapacitných nárokov na TI, v  rozsahu: 

- verejný vodovod, 

- verejná splašková kanalizácia, 

- odvádzanie dažďových vôd, s možnosťou ich zdržania v danej lokalite akumuláciou 

s regulovaným odtokom do recipienta, príp. riešiť dažďovou kanalizáciou 

zaústenou do vsakov, spôsob využitia dažďových vôd v riešenom území,  

- VN a NN el. sieť, 

- verejné osvetlenie, 

- STL plynovod (v prípade zabezpečenia dodávky energií z verejnej STL 

plynovodnej siete), 

- horúcovod.  

 

3.4. Zeleň: 

 

-    zabezpečiť priestorové podmienky pre vybudovanie plôch štrukturovanej kvalitnej 

zelene komerčno-podnikateľskej zóny v rozsahu určenom limitmi a regulatívami 

stanovenými príslušným vyšším stupňom ÚPD, previazaných na okolité rozvojové 

územie a parkovú zeleň navrhovanú príslušným vyšším stupňom ÚPD medzi riešeným 

územím a tokom Trnávka, 

- zabezpečiť podmienky na vybudovanie plôch kvalitnej verejne dostupnej zelene s 

primeraným mobiliárom ako súčasti riešeného územia, orientovanej do verejného 

priestoru Zelenečskej ulice, 

- preveriť alternatívne možnosti začlenenia plôch izolačnej zelene medzi komerčno-

podnikateľskou zónou a navrhovaným Južným obchvatom I/61 do riešeného územia. 

 

3.5.  Regulatívy: 

 

3.5.1  Stanovenie funkčných regulatívov a limitov: 

-    vymedziť plochy určené pre dané funkčné využitie  

-    stanoviť max. plošný rozsah pre jednotlivé funkcie a zariadenia v súlade 

s platnými regulatívmi podľa ÚPN mesta Trnava a doplniť ich v danej štruktúre: 

- index podlažných plôch (IPP) 

- index zastavaných plôch (IPZ) 

- koeficient zelene (KZ). 
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3.5.2. Stanoviť priestorové regulatívy a limity vo vymedzených areáloch a zariadeniach 

objektov komerčno-podnikateľskej zóny na konkrétnych novo vymedzených 

parcelách, najmä: 

-    výšku novej zástavby (max. podlažnosť, výšku rímsy/príp. hrebeňa šikmej 

strechy/odkvapu, ustúpeného podlažia), 

-    priestorové usporiadanie a vymedzenie areálov a blokov zástavby, uličných čiar, 

-    min. odstupy stavieb od susedných objektov, príp. hraníc parciel, resp. 

susedných areálov a blokov zástavby, 

- rozsah, funkčné využitie a základná prevádzka areálov a objektov vybavenosti 

a služieb, 

-    vymedzenie verejne prístupných priestranstiev a ich priestorových parametrov. 

 

3.5.3. Vybavenosť riešeného územia  

-    pripustiť vo vymedzených blokoch a areáloch v rozsahu a štruktúre prípustnej 

podľa záväznej časti ÚPN mesta Trnava pre funkčný kód B.06. 

 

Pri návrhu UŠ je potrebné vytvoriť podmienky na možnosť etapizovania výstavby tak, aby 

bolo možné pri budovaní potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpečiť stavebnú, 

prevádzkovú a ekonomickú reálnosť investičného zámeru.   

 

4. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD 

 

Pre riešené územie nebola spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej 

úrovni.  

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené 

územie je  Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších 

zmien. 

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia Urbanistická 

štúdia „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ bude v súlade 

s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie. 

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava sú premietnuté do Zadania pre 

spracovanie Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – 

Mikovíniho ulica“ a budú zohľadnené pri spracovaní návrhu Urbanistickej štúdie.  

 

5. Vymedzenie riešeného územia 

 

Riešené územie Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – 

Mikovíniho ulica“ je vymedzené: 

- plochou parcely č. 10548/32 – k.ú. Trnava, v časti vymedzenej ÚPN mesta Trnava 

(Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien pre kód funkčného využitia B.06.  

 

Záujmové územie riešenej zóny  je vymedzené: 

- v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie riešeného územia na verejné 

komunikácie a technickú infraštruktúru v priestore Zelenečskej  ul. a Mikovíniho ul.; 

- plochou medzi riešeným územím a navrhovanou trasou Južného obchvatu I/61 

vymedzenou v zmysle ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších 

zmien ako plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií (s kódom funkčného 

využitia Z.04); 

- plochou medzi riešeným územím a tokom Trnávka, vymedzenou v určenom rozsahu 

parc.č. 10548/32 – k.ú. Trnava podľa ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v 

zmysle neskorších zmien  rozsahu ako plochy parkov (s kódom funkčného využitia Z.02). 
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Riešené i záujmové územie je súčasťou k.ú. Trnava. 

 

6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia 

 

Návrh Urbanistickej štúdie môže v prípade potreby, na základe požiadaviek a možností 

investorov, niektoré  dielčie riešenia navrhovať v rozpracovanosti variantne, napr.: 

- na spôsob a usporiadanie zástavby, 

- postup a etapizácia výstavby, vrátane napojenia na verejné komunikácie a verejné siete 

technického vybavenia územia, 

- napojenie na jednotlivé médiá technického vybavenia,  

a pod. 

 

Návrh Urbanistickej štúdie je možné vypracovať v dvoch základných alternatívach: 

1. s vymedzením funkčných plôch v riešenom a záujmovom území v zmysle ÚPN mesta 

Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a z toho vyplývajúceho 

riešenia rozsahu a bilancií jednotlivých funkčných a plošných zložiek v riešenom 

území (plochy zelene a statickej dopravy); 

2. s vymedzením funkčných plôch v riešenom a záujmovom území v zmysle ÚPN mesta 

Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien, integrovaním 

riešeného územia a príslušného úseku plôch izolačnej zelene na severnej strane 

navrhovaného Južného obchvatu I/61 do uceleného prevádzkového priestoru a z toho 

vyplývajúcej úpravy bilancií jednotlivých funkčných a plošných zložiek v riešenom 

území (plochy zelene a statickej dopravy). 

 

Na základe výsledkov verejného prerokovania návrhu Urbanistickej štúdie čistopis 

Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ 

bude vypracovaný vo výslednej alternatíve (a príp. variante). 

 

7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy 

 

Vypracovanie elaborátu vyhodnotenia PPF bude obsahovať základné údaje zhodnotenia 

plochy – jednotlivých vymedzených blokov zástavby a vymedzených verejných priestorov, 

ktoré budú využité ako zastavané územie v zmysle štúdie.  Predmetné územie je v súčasnosti 

využívané ako orná pôda, časť pozemkov bude vyčlenená ako zastavaná plocha pre účely 

výstavby zariadení a objektov obchodu, služieb a administratívy, s príslušnou technickou 

infraštruktúrou, plochami dopravy a zelene. 

 

8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ 

 

Urbanistická štúdia bude spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPN zóny: 

 

A. Textová a tabuľková časť 

A.1.   Základné údaje 

A.2.   Návrh riešenia – v štruktúre primeranej pre ÚPN zóny 

 

B. Grafická časť 

B.01.  Širšie vzťahy  

           M 1: 2 000 (1:5 000) 

B.02.  Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného územia 

           M 1:500  

B.03.  Výkres verejnej dopravnej vybavenosti  

M 1:500  
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B.04.  Výkres verejnej technickej vybavenosti  

           M 1:500  

B.05.  Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia 

M 1:500  

  B.06.  Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok 

regulovaných priestorov 

           M 1:500  

B.07.  Výkres záberov poľnohospodárskej pôdy 

           M 1:500. 
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Príloha č. 1 

 

Komerčno - podnikateľské zóna Trnava – názor na spracovanie Urbanistickej štúdie 
 

Mesto Trnava  ako krajské mesto s rozsiahlym spádovým územím je veľmi atraktívne pre  
investorov, ktorí chcú na jeho území realizovať svoje zámery.  Je samozrejmé, že každá 
nová investícia generuje novú dopravu a  mení smerovanie dopravy na území mesta. Preto 
zástupcovia mesta požadujú, aby pri každej investícii, ktorá generuje nové dopravné 
zaťaženie bol preukázaný vplyv na zaťaženie komunikačnej siete mesta. 
 
Trnava je jedným z mála miest, ktorá má spracovaný Generálny dopravný plán. V rámci 
GDP bolo vykonaných množstvo rozsiahlych dopravných prieskumov. 
Na základe výsledkov GDP bol v roku 2009  aktualizovaný aj ÚPN mesta.  
 
GDP, spolu s aktualizovaným ÚPN mesta Trnava tvorí východiskový podklad pri dopravnom 
posúdení jednotlivých investícií v meste, ktoré majú vplyv na dopravné zaťaženie. 
Pri každej väčšej investícii tvorí súčasť projektovej dokumentácie aj dopravná štúdia, ktorá 
preveruje jej vplyv na komunikačnú sieť mesta. Jej súčasťou takmer vždy bývajú doplňujúce 
dopravné prieskumy, ktoré dopĺňajú, spresňujú a aktualizujú dopravné údaje. 
Od roku  2011 je dopravná situácia v Trnave, ako v prvom meste na Slovensku,  
monitorovaná pomocou automatických sčítačov dopravy (ASD). Ide o veľmi cenný zdroj 
údajov, ktorý je potrebné čo najviac využívať. 
 
 V roku  2012 bola sprevádzkovaná severná časť obchvatu mesta, čím sa zabezpečil odklon 
tranzitnej dopravy z rýchlostnej cesty R1,  ciest I triedy I/51  a I/61 a zároveň sa zlepšila 
dopravná situácia na viacerých komunikáciách v meste.  Zníženie podielu nákladnej dopravy 
a pozitívny vplyv severného obchvatu mesta potvrdili práve výsledky vyššie spomínaných 
ASD. 
 
Odklon tranzitnej dopravy v trase cesty I/61 smer Bratislava má zabezpečiť realizácia južnej 
časti obchvatu. Táto dlho očakávaná investícia  zlepší dopravnú situáciu  nielen v južnej časti 
mesta, na Nerudovej, Golianovej. a Mikovíniho ul., ale prejaví sa aj  na trase v pokračovaní 
Bratislavskej ul. v smere na sever.  Podiel dopravy, ktorý má byť obchvatom elimiovaný  je  
zaťažujúci práve na uliciach  s obytnou zástavbou.  Obyvatelia sa preto prirodzene bránia 
akejkoľvek ďalšej výstavbe, ktorá by zvýšila dopravné zaťaženie. A to aj bez podrobnejšej 
analýzy, o akú výstavbu vlastne ide. 
 
Ako bolo uvedené na začiatku, mesto je atraktívne pre investorov, ktorí chcú na území 
realizovať svoje zámery. V rámci ÚPN mesta  Trnava sú jednotlivé časti územia vyčlenené 
pre určený typ využitia a  potenciálni investori  prejavujú záujem na týchto územiach stavať. 
 
Územie, o ktoré má v súčasnosti záujem investor Komerčno-podnikateľskej zóny 
Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. sa nachádza v dotyku s plánovaným južným 
obchvatom. Územie je určené pre využitie B06. Ide o plochy a bloky areálov 
a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb. Investor 
plánuje realizovať výstavbu v súlade s požiadavkami ÚPN mesta, na území, ktoré je 
k tomu vyčlenené. 
 
V septembri 2016 spracoval Ateliér architektúry, urbanizmu a územného plánovania 
EKOPOLIS, zadanie urbanistickej štúdie (UŠ) Komerčno- podnikateľskej zóny Trnava, 
Zelenečská – Mikovíniho ul. 
 
Zadanie stanovuje rozsah UŠ pre plánovanú investíciu. Spomínaná Urbanistická štúdia,  ako 
aj následná projektová dokumentácia presne stanoví rozsah a funkciu využitia územia 
a bude samozrejme tak ako ostatné investičné stavebné zámery obsahovať, dopravné 
napojenie a vplyv na komunikačnú sieť mesta.  
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Napriek tomu, že urbanistická štúdia nie je spracovaná a nie je známe, aký bude vplyv na 
komunikačnú sieť mesta bude investícia mať  ( ten preukáže až na základe údajov 
o funkčnom využití a dopravných nárokoch),  viacerí zástupcovia mesta už teraz podmieňujú 
investíciu výstavbou južného obchvatu mesta. Odôvodnením je prílišná dopravná záťaž 
a výrazné zhoršenie dopravnej situácie. Vznikajú obavy z neúnosnej situácie na Zelenečskej 
ceste, zvýšenia intenzity nákladnej dopravy a pod.. Ozvali návrhy, že lokalitu je nutné pripojiť 
priamo na južný obchvat. 
 
 
 

Výrez z ÚPN mesta, ktorý znázorňuje plánovaný južný obchvat mesta a posudzovaný 
investičný zámer. 
 
 
 

 
 
 

Plánovaná Komerčno – podnikateľská zóna má byť lokalitou, ktorá bude slúžiť obyvateľom 
a návštevníkom mesta. Zadanie urbanistickej štúdie jednoznačne stanovuje podmienky jej 
využitia, pre to sú obavy prílišného zaťaženia nákladnou dopravou neopodstatnené.  
Prioritné zaťaženie bude tvoriť individuálna doprava. Plánuje sa tiež obsluha lokality MAD. 
 
Navrhované pripojenie lokality priamo na južný obchvat  nie je v súlade s platnými STN, 
v blízkosti sa nachádza križovatka južného obchvatu a cesty III. triedy III/1287.   
Prístup do lokality je preto možný iba z cesty III/1287 alebo  z Mikovíniho ul.  Konkrétne 
napojenie je podmienené  dodržaním vzdialenosti križovatiek v zmysle STN. Ale to preukáže 
technické riešenie. 
   
Doprava, ktorú bude generovať plánovaná  Komerčno-podnikateľská zóna je dopravne 
viazaná nielen na mesto Trnava, ale aj na spádové územie. 
Ako bude sprístupnená lokalita v prípade, že ešte nie je realizovaný južný obchvat a ako po 
realizácii južného obchvatu je vidieť z nasledujúceho porovnania: 
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Smer súčasnosť Po výstavba južného obchvatu 

cesta I/61 od  po Golianovej Cez obchvat  a cestu III/1287 

Rýchlostná cesta R1 po Nitrianskej a Bulharskej, 
späť po Mikovíniho 

Cez obchvat  a cestu III/1287 

Cesta III/1287 po ceste III/1287 Bez zmeny 

Casť Tulipán a Zelenečská cesta,  po Zelenečskej Bez zmeny 

Ciele na severe po Zelenečskej Casť dopravy zostane na 
Zelenečskej, časť využije 
obchvat mesta 

 

Ako bude plánovaná Komerčno-podnikateľská zóna vyzerať, aké bude je konkrétne využitie 
bude obsahom zatiaľ iba pripravovanej Urbanistickej štúdie. Až z konkrétneho funkčného 
využitia budú stanovené nároky na statickú a dynamickú dopravu. Takto stanovená 
dynamická doprava priťaží komunikačnú sieť mesta. A až na základe konkrétnych údajov je 
možné stanoviť, za akých podmienok je možné výstavbu realizovať.  
Bez konkrétnych údajov o funkcii územia a dopravných nárokoch, ktoré bude mať 
plánovaná Komerčno- podnikateľská zóna na komunikačnú sieť mesta,   nie je možné 
podmieniť výstavbu zóny (zatiaľ ide iba o spracovanie Urbanistickej štúdie) výstavbou 
južného obchvatu. 
 
 
Záver: 
 
Na základe vyššie uvedeného odporúčam, aby sa dal priestor na spracovanie 
Urbanistickej štúdie, nakoľko uvedený areál zodpovedá funkcii, ktorá je pre dané 
územie stanovená v ÚPN mesta Trnava. 
Urbanistická štúdia stanoví nároky na statickú a dynamickú dopravu. Stanoví, aký 
objem generovanej dopravy navrhovaná investícia vytvorí.  Následne spracovaná 
dopravná štúdia stanoví rozsah vplyvu, aky bude mať lokalita na existujúcu 
komunikačnú sieť mesta. Dopravná štúdia tiež preukáže, ako bude zaťažená dotknutá 
komunikačná sieť v prípade, že nebude realizovaný obchvat a ako po jeho výstavbe.  
Spracovanie Urbanistickej štúdie vnimam skôr ako výhodu, lebo v rámci projektovej 
prípravy sa navrhne  konkrétne technické riešenie napojenia územia a vyriešia  sa 
prípadné problémy, o ktorých sa teraz nemusí vedieť. Bude známe dopravné 
zaťaženie a opatrenia, ktoré je potrebné realizovať aby bola zabezpečená vyhovujúca 
dopravná situácia.  
Takto pripravené projekty v území môžu byť jedným z dôvodov, ktoré urýchlia 
výstavbu južného obchvatu mesta.  
 
 
 
 

 

Október 2016 
 
Ing. Tatiana Blanárová  
 

 
PROJEKTOVÁ KANCELÁŘ 
pro dopravní a inženýrské stavby 
 
Organizačná zložka Slovensko 
Ružová dolina 10 
821 09 Bratislava 
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Príloha č. 2 

Zadanie UŠ Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica 
Komentár k prerokovaniu MZ v Trnave dňa 11.10.2016 
 
 
Vzhľadom na formulácie, ktoré boli verejne uvedené pri prerokovaní Zadania Urbanistickej 
štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ na zasadnutí 
MZ v Trnave dňa 11.10.2016, si dovoľujem (ako spracovateľ návrhu predmetného Zadania 
UŠ) upozorniť na nasledovné skutočnosti: 

1. Povinnosť vypracovať urbanistickú štúdiu pre územie komerčno-podnikateľskej zóny 
v danej lokalite je stanovená v záväznej časti Územného plánu mesta Trnava 
(Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien. 

2. Zadanie urbanistickej štúdie je vypracované na základe konzultácií a rokovaní s 
príslušnými odbornými zložkami mesta Trnava, v súlade s platnou legislatívou (§4, 
ods. 2 a 3 Stavebného zákona v aktuálnom znení) ako aj Zásadami pre tvorbu zadaní 
a návrhov urbanistických štúdií definovaných mestom Trnava. 

3. Zadanie je vypracované v súlade s ustanoveniami záväznej časti Územného plánu 
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a zohľadňuje 
všetky limity a regulatívy ním definované pre vymedzené územie, ktoré bude riešené 
Urbanistickou štúdiou Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – 
Mikovíniho ul.  

4. Zadanie plne zohľadňuje a zobrazuje spracovanú dokumentáciu pre územné konanie 
(DÚR) stavby Južný obchvat mesta Trnava - cesty I/61 a je s ňou v súlade. 

5. Plocha riešeného územia predmetnej komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, 
Zelenečská – Mikovíniho ulica je vymedzená v rozsahu 2,75 ha (nie 6,5 ha ako bolo 
uvádzané na zasadnutí MZ v Trnave). 

6. V júni 2016 bola MZ v Trnave schválená Zmena 03/2016 ÚPN mesta Trnava, 
súčasťou ktorej je aj definovanie nových náročných limitov a regulatívov využitia 
územia mesta. Na základe toho možno konštatovať, že minimálne 25% plochy 
riešenej budúcou urbanistickou štúdiou bude tvoriť areálová zeleň (cca 0,7 ha). 
Reálny rozsah zastavaných plôch nepresiahne podiel 36% (0,99 ha). 

7. Vzhľadom na stanovené limity využitia územia v lokalite, predpokladaný nárast 
dopravného zaťaženia verejných komunikácií vyvolaný výstavbou predmetného 
areálu, je zanedbateľný. Intenzita dopravy na Zelenečskej ceste však vzrastie po 
dobudovaní južného obchvatu I/61, pretože sa stane dôležitou radiálou – vstupom do 
mesta Trnava z južného smeru. Takýto očakávaný vývoj je sformulovaný aj v 
Generele dopravy mesta Trnava vypracovanom v r. 2009, ktorý je jedným z dôležitých 
odborne kompetentných podkladov pri navrhovaní Územného plánu mesta Trnava.    

8. Pre rozvoj územia vymedzeného v Zadaní Urbanistickej štúdie „Komerčno-
podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ nie je Územným plánom 
mesta Trnava ani Generelom dopravy mesta Trnava stanovená podmienka v 
predstihu vybudovať Južný obchvat mesta Trnava I/61.  

9. Zámer formulovaný členmi MZ v Trnave pri prejednávaní Zadania Urbanistickej štúdie 
„Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul.“, podmieniť 
umožnenie prípravy rozvoja územia vymedzeného týmto Zadaním až po zabezpečení 
výstavby Južného obchvatu mesta Trnava – cesty I/61, presahuje právne 
rozhodovacie kompetencie vymedzené príslušnou platnou základnou 
územnoplánovacou dokumentáciou mesta Trnava.   

  
 
V Bratislave, dňa 24.10.2016 
 
 
 

Ing. arch. Peter Zibrin, PhD. 
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Príloha č.3 

 

 

 


