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Zmena podmienok majetkovoprávneho usporiadania prepojovacej uličky vybudovanej v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ a súhlas so zápisom geometrického plánu na rozostavanú stavbu
(inwest s. r. o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 29. 06. 2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca Odboru majetkového
Číslo spisu: 38127/2021
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S c h v a ľ u j e
Zmenu v uznesení č. 546/2017  MZ mesta Trnava z 28. februára 2017, v znení uznesení č. 781/2017 zo dňa 14. novembra 2017, 408/2020 zo dňa 14. mája 2020 a 660/2021 zo dňa  27. apríla 2021 tak, že v bode 1 a) sa:
- text “za jednorazovú odplatu vo výške 15 700,- eur stanovenú na základe znaleckého posudku č. 45/2017 vypracovaného Ing. arch. Radovanom Hečkom, Beethovenova 18, 917 08 Trnava” sa nahradí textom “bezodplatne”
- doplnia parcelné čísla pozemkov, na ktorých bude zriadené bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno, ktoré bude spočívať v tom, že Mesto Trnava strpí stavbu polyfunkčného objektu, o nasledovné parcely:

parc. č. 139/52, 139/53, 139/54 a 139/55  /pod časťou uličky od Františkánskej ulice/ 

za podmienky, že bude schválený súhlas so zápisom geometrického plánu č. 62/2021 zo dňa 26.04.2021 popísaného v bode 2. tohto uznesenia. 
2. Súhlasí 
so zápisom rozostavanej stavby Polyfunkčný bytový dom “Ulička” podľa geometrického plánu č. 62/2021 zo dňa 26.04.2021 vyhotoveného TT-GEO, s. r. o. úradne overeného dňa 03.05.2021 pod číslom G1-548/2021, bez zmeny právneho stavu dotknutých parciel, pre účely zápisu rozostavanej stavby do katastra nehnuteľností, ktorý požaduje od stavebníka stavby Polyfunkčný bytový dom “Ulička” - spoločnosti inwest s.r.o., Mikovíniho 10, 917 01 Trnava, IČO: 36 794 538, banka na zdokladovanie poskytnutia úveru.
2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

Zmeny zapracovať v rámci pripravovaného dodatku k zmluve o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena s tým, že všetky dohodnuté podmienky ostávajú nezmenené.
Dôvodová správa
Mesto Trnava, MsÚ v Trnave obdržalo nasledovné žiadosti spoločnosti inwest s. r. o., Mikovíniho 10, Trnava 917 01 súvisiace s doriešením majetkovoprávneho usporiadania prepojovacej uličky vybudovanej v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“: 

1.Nesúhlas so zmenou podmienok zriadenia vecného bremena, žiadosť o zmenu Uznesenia č. 660/2021 MZ mesta Trnava a žiadosť o schválenie bezodplatnosti zriadenia vecného bremena k pozemkom mesta v prospech spoločnosti inwest, s.r.o.      – žiadosť zo dňa 11.05.2021
2.Súhlas so zápisom geometrického plánu č. 62/2021 na rozostavanú stavbu „Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ - email zo dňa 20.05.2021
3.Zmena formy prevodu stavby prepojovacej uličky z darovania na kúpu za 1 euro

(inwest s. r. o.) – email zo dňa 20.05.2021
_______________________________________________________________

K bodu 1. 

Mesto Trnava a spoločnosť inwest, s.r.o., Mikovíniho 10, 917 01 Trnava, uzatvorili zmluvu o budúcej zámennej zmluve zo dňa 15.12.2020, c. č. z. 2233/2020, predmetom ktorej je zámena pozemkov mesta za pozemky spol. inwest, s.r.o., pre novonavrhovanú prepojovaciu uličku medzi ulicami Zelený kríček a Františkánska v Trnave v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ podľa proj. dokumentácie zmeny stavby pred dokončením. 

Majetková komisia na svojom predchádzajúcom zasadnutí dňa 23.03.2021 prerokovala žiadosť spol. inwest s. r. o. zo dňa 19.02.2021 o zachovanie vecného bremena na všetky pozemky, ktoré sú pripravené na vybudovanie prepojovacej uličky medzi Ulicou Františkánskou a Zeleným kríčkom v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ a odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť doplnenie pozemkov na zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena v prospech spoločnosti inwest, s.r.o., ktoré bude spočívať v tom, že Mesto Trnava strpí stavbu polyfunkčného objektu, v rámci ktorého bude vybudovaná prepojovacia ulička, a to na všetky pozemky mesta pod  prepojovacou uličkou, nakoľko sa na nich nachádzajú nielen nadzemné stavebné časti stavby polyfunkčného objektu, resp. aj vysunuté pavlače, ale aj základy stavby a  rozvody inžinierskych sietí pod povrchom.  

Na základe odporučenia majetkovej komisie bol predložený materiál na zasadnutie MZ dňa 27.04.2021, ktorý bol schválený uznesením MZ č. 660/2021 z 27. apríla 2021, ktorým sa rozšírilo  zriadenia vecného bremena na všetky pozemky pod uličkou tak, ako boli vytvorené podľa GP č. 14/2020 zo dňa 20.05.2020  a zároveň bola uznesením č. 660/2021 MZ mesta Trnava z 27. apríla 2021 schválená zmena týkajúca sa odplaty za zriadenie časovo neobmedzeného vecného bremena na pozemky mesta, ktoré bude spočívať v tom, že Mesto Trnava strpí stavbu polyfunkčného objektu, a to za jednorazovú odplatu vo výške 15 700 eur.

Spoločnosť inwest, s.r.o. po obdržaní uznesenia MZ č. 660/2021 poslala Mestu Trnava dňa 11.05.2021 predmetný list - Nesúhlas so zmenou podmienok zriadenia vecného bremena, žiadosť o zmenu Uznesenia č. 660/2021 MZ mesta Trnava a žiadosť o schválenie bezodplatnosti zriadenia vecného bremena k pozemkom mesta v prospech spoločnosti inwest, s.r.o., ktorý bol predložený na rokovanie majetkovej komisie dňa 01. 06. 2021 a je priložený aj v prílohe materiálu.

K bodu 2. 

V súvislosti s  majetkovoprávnym usporiadaním pripravovanej prepojovacej uličky formou zámeny pozemkov v zmysle uznesenia MZ č. 408/2020 zo dňa 14.05.2020 požiadala dňa  20.01.2021 spoločnosť inwest, s.r.o. o zápis GP č. 14/2020 zo dňa 20.05.2020,  na čo jej bol mestom Trnava obratom dňa 22.01.2021 vydaný súhlas, nakoľko pozemky vytvorené geometrickým plánom č. 14/2020 sa kryli s pozemkami uvedenými v zmluve o budúcej zámennej zmluve a neprichádzalo k zmene zmluvných podmienok. 

Následne si dala spoločnosť inwest s. r. o. vypracovať ďalší geometrický plán a to geometrický plán č. 62/2021 zo dňa 26.04.2021 vyhotovený TT-GEO, s. r. o. úradne overený dňa 03.05.2021 pod číslom G1-548/2021 na zameranie rozostavanej stavby. Geometrickým plánom bola zameraná rozostavaná stavba tak, že boli iba formálne oddelené nové parcely, ktoré dokumentujú stav rozostavanosti predmetnej stavby  pre účely jej zápisu v katastri nehnuteľností, bez zmeny právneho stavu parciel. Zápis rozostavanej stavby požaduje od stavebníka banka pre účely zdokladovania poskytnutia úveru. GP č. 62/2021 prikladáme v prílohe materiálu.
Žiadosť spoločnosti zo dňa 20.05.2021 bola predložená na rokovanie majetkovej komisie dňa 01.06.2021 vrátane geometrického plánu. V tomto prípade by malo prísť k zmene zmluvných podmienok.  
K bodu 3. žiadosti

V ďalšej žiadosti zo dňa 20.05.2021 bola navrhnutá zmena formy prevodu stavby prepojovacej uličky vybudovanej v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ do majetku mesta, a to z pôvodne dohodnutého darovania stavby uličky v Zmluve o uzatvorení budúcej darovacej zmluvy č. 788/2017 zo dňa 26.9.2017  na kúpu za 1 euro. 

Zmena bola navrhnutá na základe zistenia vzájomne výhodnejších daňových podmienok, tak pre mesto Trnava ako aj pre stavebníka.

Súhlas spoločnosti inwest, s. r. o. zo dňa 20.05.2021 bol predložený na rokovanie majetkovej komisie dňa 01.6.2021. Avšak súhlas s kúpnou cenou 1 euro spoločnosť podmieňuje zriadením bezodplatného vecného bremena k pozemkom mesta pod stavbou prepojovacej uličky.
Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa 01.06.2021 zaoberala nesúhlasom so zmenou podmienok vecného bremena, súhlasom so zápisom geometrického plánu č. 62/2021 na rozostavanú stavbu „Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ a zmenou Zmluvy o budúcej darovacej zmluvy v súvislosti s výstavbou prepojovacej uličky v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom  „Ulička“ na Zelenom kríčku v Trnave, v prospech spoločnosti inwest, s. r. o. a odporúča nasledovné:

- Komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť zmenu v zriadení vecného bremena k pozemkom mesta pod prepojovacou uličkou vybudovanou v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ v prospech spoločnosti inwest, s. r. o., a to z odplatného na bezodplatné a zároveň odporúča súhlasiť so zápisom rozostavanej stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ podľa geometrického plánu č. 62/2021 zo dňa 22.04.2021 na zameranie rozostavanej stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“.

- Komisia neodporúča mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť zmenu formy prevodu stavby prepojovacej uličky vybudovanej v rámci stavby Polyfunkčný bytový dom „Ulička“ do majetku mesta, a to z pôvodne dohodnutého darovania stavby uličky do majetku mesta na jej odkúpenie za 1 euro.

Definitívny súhlas resp. nesúhlas pri nakladaní s majetkom mesta prináleží Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava, ktorému sa predkladajú na odsúhlasenie i nesúhlasné stanoviská majetkovej komisie.

Po schválení MZ budú pozemky upravené v rámci pripravovaného dodatku k zmluve o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena s tým, že všetky dohodnuté podmienky ostávajú nezmenené.
V zmysle vyššie uvedeného pripravil Odbor majetkový MsÚ materiál na prerokovanie v Mestskom zastupiteľstve.        
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