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ZMENA NÁJOMCU 
NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
V OBJEKTE
na Ulici Ľ. Podjavorinskej 30
Ing. arch. Peter Hanzlíček
PHAAD s.r.o.

 


	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD. MBA
	
	JUDr. Eva Butková

	konateľ STEFE Trnava, s.r.o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Finančný a podporný         manažment



    Spracované dňa:  16. januára 2019
    Zodpovedá: Ing. Zita Sedláková
     Číslo spisu:	




Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Schvaľuje:

zmenu nájomcu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 2547, na pozemku parcelné číslo 6299, v k. ú. mesta Trnava, na Ulici Ľ. Podjavorinskej 30 v Trnave, na prízemí o výmere 72,57 m2, z pôvodného nájomcu Ing. arch. Peter Hanzlíček, Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 43 669 328  
na nového nájomcu PHAAD s.r.o., Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 51 485 737,
za účelom prevádzkovania architektonického ateliéru s následným predajom vytvorených autorských diel za nájomné podľa čl. 4 ods. 1 písm. b) a h) VZN č. 456:

ateliér	            			           	58,60 m2 x  30,46 eura/m2/rok     	1 784,96 eura
ostatné priestory 
(chodba, predsieň, WC, kuchynka)  		13,97 m2 x  10,14 eura/m2/rok       	   141,65 eura
Spolu                                                            	72,57 m²                            	            1 926,61 eura/rok
Spolu suma k úhrade............................................................................................ 1 926,61 eura/rok
                                                                                          
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.04.2019, s výpovednými lehotami 
a﴿ 1 mesiac:
- ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojenými     
  s užívaním nebytových priestorov,  
    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,
    - ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe  s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.

2. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
uzatvoriť novú zmluvu o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.03.2019

Dôvodová správa
Ing. arch. Peter Hanzlíček, Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 43 669 328  je nájomcom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v Trnave na Ulici Ľ. Podjavorinskej 30 na prízemí, o celkovej výmere 72,57 m2, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 6.11.2017 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 21.3.2018, ktorá bola uzatvorená na dobu neurčitú. 
Nájomca užíva predmetné nebytové priestory v zmysle uznesenia Mestskej rady mesta Trnava č. 427/2017 zo dňa 3.10.2017 a uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 838/2018 zo dňa 13.2.2018 za účelom prevádzkovania architektonického ateliéru s následným predajom vytvorených autorských diel. 

Nájomca listom zo dňa 23.11.2018 požiadal o prevod nájmu nebytového priestoru z fyzickej osoby  na právnickú osobu - obchodnú spoločnosť -  PHAAD s.r.o., Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 51 485 737.   

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.

Zmena nájomcu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z fyzickej osoby na obchodnú spoločnosť, ktorej jediným spoločníkom a štatutárnym orgánom je nájomca – Ing. arch. Peter Hanzlíček, pričom zmena nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov. Zároveň neevidujeme záujem žiadneho iného záujemcu o predmetné nebytové priestory a nájomca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.    
Nájomca zároveň do uvedených nebytových priestorov investoval finančné prostriedky, ktoré žiadal započítať vo výške 2 400,- eur s DPH. Započítanie preinvestovaných nákladov do nebytového priestoru je premetom samostatného materiálu predloženého na schválenie do Mestskej rady mesta Trnava na zasadnutie dňa 5.2.2019. Po schválení zápočtu Mestskou radou mesta Trnava, bude započítanie preinvestovaných finančných nákladov s nájomným aj súčasťou novej nájomnej zmluvy.     

Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na schválenie zmeny nájomcu nebytových priestorov  do Mestského zastupiteľstva. 
Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 



























           
                                                                                                                           PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Ľ. Podjavorinskej 30        	súpis. č. 2547
Poloha priestorov v objekte :                     	prízemie 
Výmera priestorov :                                   	72,57 m²
Priestory stavebne určené :                       	obchodné priestory, poskytovanie služieb
Priestory nevyužívané od :                        	využívané nájomcom 

Údaje o poslednom užívateľovi :                  Ing. arch. Peter Hanzlíček
                                                                   	Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava
						IČO: 43 669 328

zmluvný vzťah :                                       	nájom 
schválený uznesením MR č.:                     	427/2017 zo dňa 3.10.2017                                                                   
účel využitia :  		prevádzkovanie architektonického ateliéru s následným predajom vytvorených autorských diel
forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá                                                                   

Žiadateľ :                                                   	Ing. arch. Peter Hanzlíček
                                                                   	Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava
						IČO: 43 669 328
Spôsob výberu žiadateľa:                          	priamy - na základe žiadosti

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 456 :

ateliér	            			           	58,60 m2 x  30,46 eura/m2/rok     	1 784,96 eura
ostatné priestory 
(chodba, predsieň, WC, kuchynka)  		13,97 m2 x  10,14 eura/m2/rok       	   141,65 eura
Spolu                                                            	72,57 m²                            	           1 926,61 eura/rok
Spolu suma k úhrade......................................................................................... 1 926,61 eura/rok

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor: 		nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:  				nie sú
Správca objektu: 					Branislav Mosný
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