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	20. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č: 5

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
      : 1

	dňa  26.4.2022
	
	


Povolenie na  spracovanie Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

Zmena ÚPN 13/2022
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Igor Kršiak.
Prednosta MsÚ
	
	Ing. arch. Simona Krčmáreková

Odbor územného rozvoja a koncepcií



	
	
	


Spracované dňa 30.marca 2022
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Ondrej Horváth
Číslo spisu:     38594/2022
Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.6.2022

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica 
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 31.12.2022
Alt. B

1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica 
Termín: 13.5.2022

Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
Alt. A
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica
Termín: 13.5.2022
Alt. B
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.6.2022

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica  predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 

    Termín: 31.12.2022

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  doku- mentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.
Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami. Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Sú  predkladané návrhy na povolenie spracovania dvoch  zmien územného plánu na základe žiadostí investorov a majiteľov pozemkov.
Zmena ÚPN, lokalita A  – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica

O zmenu územného plánu na Ľudovej ulici požiadal Radovan Erent, ktorý plánuje na pozemku parc.č. 4772/1, 4772/2, 4772/11 - 16 rozšíriť funkciu mestotvornej polyfunkcie a bývania.
Ako uvádza v žiadosti: Plochy areálovej vybavenosti s kódom funkčného využitia B 03- plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu, pričom aktuálne využitie územia je prevádzka služieb v oblasti stravovania ( príprava a rozvoz jedál). 
Predmetom žiadosti je zmena územného plánu mesta Trnava uvedených parciel pre funkciu B 01 – mestotvorná polyfunkcia s možnosťou uplatnenia primárnej funkcie mestotvorné občianske vybavenie a bývanie. 


V prípade odsúhlasenia povolenia zmeny by súčasťou zmeny ÚPN mesta Trnava boli aj parcely č. 4772/3, 5, 9, 10 na priľahlých plochách zmenou funkčného kódu  B 03 na funkčný kód  B01. Touto zmenou sa vytvoria podmienky pre komplexný návrh lokálneho centra mestskej časti rodinných domov Kopánka. Súčasťou zmeny by boli aj parcely č. 4776/1-2 a 4775 zmenené z pôvodného funkčného kódu  B03 na funkčný kód A 04 - Bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe, čím sa zohľadní skutočný aktuálny stav ich funkčného využívania. 
Pre realizáciu predloženého zámeru je potrebné zmeniť územný plán a to na funkčný kód B.01 – mestotvorná polyfunkcia a A.04 -  Bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe.
Vzhľadom na horeuvedené odbor územného rozvoja a koncepcií odporúča schváliť povolenie na spracovanie  zmeny územného plánu. 
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 11 4. 2022  a tá odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny.
Zmena ÚPN, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica
Firma DUPOS Projekt, s.r.o., Trnava požiadala už v minulosti v lokalite záhradkárskej osady o zmenu územného plánu, konkrétne pri Zelenečskej ceste a v časti pri Bratislavskej ceste. Pri Zelenečskej ceste sa zmenil územný plán zo záhradkárskej osady na viacpodlažnú zástavbu formou obytných domov  a za to sa čiastočne  kompenzovala výmena vybavenosti pri Bratislavskej ceste za záhradkársku osadu. V súčasnosti má majiteľ na zvyšnej časti záhradkárskej osady realizovať výstavbu rekreačných objektov. Jeho žiadosť už bola spracovaná na februárové zasadnutie MZ, ale pred rokovaním ju stiahol. Opätovne predložil žiadosť o zaradenie do aprílového MZ.
 Ako sa píše v žiadosti: Našou požiadavkou je úprava funkčného kódu, ktorá by umožňovala výstavbu rekreačného bývania v rozsahu zastavanej plochy 50 m2, alebo vytvorenie nového funkčného kódu rekreačné bývanie, ktorý by umožňoval takúto zastavanú plochu, pričom by sa zachoval prírodnejší charakter (zeleň). Ide primárne o stavby na individuálnu rekreáciu (napr. rekreačné chaty a pod.) v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. Do navrhovaného funkčného kódu zároveň žiadame zahrnúť aj zostávajúcu plochu stavebného pozemku (v súčasnosti kód B.06) o rozlohe cca 4000 m2, o ktorú sa zvýši výmera zelene v predmetnom území. 
Terajšie členenie a nastavenie existujúceho funkčného kódu Z.05 – záhradkárska osada nereflektuje v plnosti aktuálne potreby  a požiadavky obyvateľov na rekreačné využitie územia. Hoci dopyt po tomto type pozemkov zažíva renesanciu nielen na Slovensku, ich využitie sa predsa len v mnohom líši od záhradkárskych osád, ako ich poznáme z osemdesiatych a deväťdesiatych rokov dvadsiateho storočia. Územie určené na zástavbu modernými rekreačnými objektami žiaľ v meste Trnava absentuje. 

Našou víziou je vybudovanie rekreačnej oblasti, kde by bol limitovaný pohyb motorových vozidiel  a aj miera zástavby zodpovedala rekreačnému využitiu. Chceme tým nadviazať na existujúcu tradíciu záhradkárskej osady v tomto území, ale s modernejším charakterom zodpovedajúcim požiadavkám na trvalo udržateľné komunitné bývanie. Zároveň nechceme územie uzavrieť a vytvoriť bariéru medzi obyvateľmi mesta a budúcim lesoparkom uvažovaným na susedných pozemkoch, ale chceme rekreačnú oblasť otvorenú a minimálne v dvoch trasách perforovanú prechodmi pre verejnosť.  
OÚRAK neodporúča povolenie na spracovanie Zmeny ÚPN, nakoľko predložený návrh navrhuje objekty -  chaty väčšej rozlohy a nie objekty pre komunitné záhrady, čo by mohlo byť v budúcnosti využité na  trvalé bývanie, ktoré nie je v tejto lokalite za daných podmienok akceptovateľné. 
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 11. 4. 2022  a tá neodporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny.
V prípade povolenia spracovania  týchto zmien bude obstaraný návrh  zmeny, spolu so zmenami, ktorých povolenie na spracovanie bolo schválené na februárovom MZ. Návrh bude  predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické, fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie Zmien ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava

Zmena ÚPN, lokalita A – Polyfunkčný bytový dom, Kopánka Ľudová ulica
                                                                                              
Zmena územného plánu by upravila výkresovú aj textovú časť územného plánu. Zmena funkčného kódu z kódu B.03- Plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu na plochu B.01 – Mestotvorná polyfunkcia a A.04 - Bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
Zmena ÚPN, lokalita B – Rekreačné objekty Golianova ulica
Návrh zmeny v tejto lokalite by zmenil plochu Z.05 – záhradkárske osady na novo vytvorený špeciálny kód rekreačné bývanie v zeleni, v grafickej časti územného plánu a aj v oboch textových častiach.
Príloha č.1

Lokalita L -  Situácia vymedzenie zmeny - stav
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Príloha č. 2
Lokalita L -  Situácia vymedzenie zmeny - návrh
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Príloha č. 3

Situácia L
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Príloha č. 4
Výrez z ÚPN – lokalita M
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