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Číslo spisu:  37828 /2020
Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava,  lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská, na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 30.11.2020
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 30.4.2021
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
Termín: 15.10.2020
Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  doku- mentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.
Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami. Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania zmeny územného plánu, na základe žiadostí investora v lokalite pri Zelenečskej ceste.
Zmena ÚPN, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
Firma AUTO CONTROL, s.r.o.    požiadala dňa 2.9.2020 o zmenu územného plánu mesta v lokalite Ulice Zelenečská v rozsahu:

· parc.č. 8259/1 (výmera 497 m2), súčasný vlastník HOLAND INVEST, a.s., Orešanská 11 Trnava

· parc.č. 8259/4 (výmera 2614 m2), súčasný vlastník CORASON, s.r.o., Zelenečská 83 Trnava

· parc.č. 8259/7 (výmera 303 m2), súčasný vlastník CORASON, s.r.o., Zelenečská 83 Trnava

· parc.č. 8259/9 (výmera 1434 m2), súčasný vlastník CORASON, s.r.o., Zelenečská 83 Trnava

· parc.č. 8259/17 (výmera 171 m2), vlastník HOLAND INVEST a.s., Orešanská 11 Trnava

· parc.č. 8259/18 (výmera 76 m2), vlastník HOLAND INVEST a.s., Orešanská 11 Trnava

· parc.č. 8259/3 (TS)

k.ú. Trnava.

Súčasné znenie územného plánu mesta Trnava eviduje predmetné územie ako plochy areálovej vybavenosti a kódom funkčného využitia B 03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu, pričom skutočné využitie územia bola prevádzka mäsovýroby a predaj mäsových výrobkov.

Predmetom zmeny územného plánu mesta Trnava bude vyčlenenie uvedených pozemkov pre funkciu plochy mestotvornej polyfunkcie s kódom funkčného využitia B 01 – mestotvorná polyfunkcia.
Prílohu žiadosti tvoril aj vypracovaný Investičný zámer s možným usporiadaním predmetného územia: Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská.
Urbanistické riešenie
Predmetná stavba má 3 hlavné nadzemné časti – A, B a C – ktoré sú prepojené spoločným podzemným parkovacím podlažím. Vjazd do garážových priestorov je z južnej strany, z prístupovej komunikácie k nákupnému centru CKD Market. V parkovacej garáži je umiestnených 112 parkovacích miest, ďalších 27 parkovacích miest sa nachádza pozdĺž komunikácie z južnej a východnej strany pozemku. 

Hmotovo je objekt riešený nasledujúco: Objekt „A“ pozostáva z dvoch častí, nižšia časť má 5 nadzemných podlaží, vyššia časť 8 nadzemných podlaží, a sú prepojené štvorpodlažnou hmotou, pod ktorou je vjazd do garáží a pasáž do vnútrobloku. Objekty „B“ a „C“ sú podobne riešené ako 5 podlažné, smerom k severu sa ich hmota znižuje na 3NP. 

Z južnej a východnej strany sú v parteri objektu umiestnené obchodné prevádzky, ktoré zvyšujú mestotvornosť budovy. Zvyšné priestory sú určené pre jedno až štvorizbové byty. Každý byt má buď lodžiu, balkón, terasu alebo predzáhradku. Vnútroblok je riešený ako kombinácia zelených a spevnených plôch, je tu umiestnené aj detské ihrisko. Nová trafostanica je umiestnená na prvom podlaží v objekte „A“. 

Architektúra
Hlavnou myšlienkou pri návrhu polyfunkčnej budovy bolo navrhnúť prostredníctvom súčasnej, čistej a jednoduchej architektúry mestotvorný objekt, ktorý by vhodným spôsobom doplnil neurčitý charakter lokality, zjemnil existujúce výškové prechody jednotlivých území, a stabilizoval budúci rozvoj lokality. Architektúra je prísne jednoduchá, pravidelná, čistá, použité materiály ako štruktúrovaná sivá omietka, relatívne veľké okenné otvory, zasunutý parter, zelené strechy a všeobecne prebytok zelených plôch majú v lokalite zabezpečiť dostatočný pokoj, a navrhovaná kombinácia obchodných či reštauračných prevádzok (orientovaných najmä do verejného uličného priestoru) a bytových jednotiek nový život a príjemné bývanie nielen budúcich obyvateľov, ale aj atraktívne prostredie pre súčasných obyvateľov v okolitých budovách.   
Napojenie na technickú infraštruktúru
objekty obytného súboru budú napojené na jestvujúce siete TI v komplexnom rozsahu:

· horúcovod

· VN TS 22/0,42 kVA

· vodovod 

· kanalizácia jednotná

v priľahlom uličnom priestore.

Súčasťou riešenia bude aj začlenenie jestvujúcej verejnej trafostanice na parc.č. 8259/3 do objektovej skladby a jej umiestnenie do novovytvorených priestorov obytného súboru. 

Súčasťou stavby bude aj vlastnícke vysporiadanie parciel, na ktorých sa v súčasnosti čiastočne nachádzajú verejné uličné priestory tak, aby zodpovedali navrhovanému vymedzeniu nového funkčného bloku mestotvornej polyfunkcie a vytvorili pre mesto Trnava optimálne podmienky na prevádzku jestvujúcich verejných priestorov.

Odbor územného rozvoja odporúča schváliť povolenie na spracovanie tohto návrhu zmeny územného plánu. Lokalita prechádza transformáciou, výrobný areál, ktorý spracovával mäso na mäsové výrobky je premiestnený do priemyselnej časti a areál vyžaduje celkovú obnovu.
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 10.9.2020  a tá všetkými prítomnými odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny.
V prípade povolenia spracovania  tejto  zmeny bude obstaraný návrh zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické, fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 
Lokalita X 
Zmena Územného plánu mesta Trnava, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská
                                                                                              
Spracovaný návrh zmeny územného plánu bude spočívať  v úprave plochy občianskej vybavenosti na plochu pre bytovú výstavbu. Zmena sa dotkne grafickej  časti aj textovej časti územného plánu. 
Príloha č. 1
Zmena UPN, Zmena Územného plánu mesta Trnava, lokalita X – Polyfunkčný súbor Trnava – Zelenečská- situácia, jestvujúci stav, výrez z ortofotomapy
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