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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 
prenájom pozemkov v k.ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava v lokalite Farský mlyn zapísaných na LV č. 5000 ako parc. reg. C č. 10769/7 o výmere 41 827 m2 orná pôda a časť parc. reg. C č. 10769/10 o výmere 406 186 m2 orná pôda, o celkovej výmere 448 013 m2, t.j. 44,8013 ha formou obchodnej verejnej súťaže – elektronickou aukciou.

2. Schvaľuje 
podmienky obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh nájomnej zmluvy na prenájom poľnohospodárskej pôdy vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Trnava v lokalite Farský mlyn:

A, Predmet nájmu:

· Pozemky v k.ú. Trnava v lokalite Farský mlyn zapísané na LV 5000 ako parc. reg. C č. 10769/7 o výmere 41 827 m2 orná pôda a časť parc. reg. C č. 10769/10 o výmere 406 186 m2 orná pôda, o celkovej výmere 448 013 m2, t.j. 44,8013 ha.
· minimálne nájomné 320 eur/ha/rok.

B,  Zásady  obsahu  nájomnej zmluvy, na ktorých Mesto Trnava trvá :

[bookmark: _Hlk97024794]Zmluva o nájme pozemku
na poľnohospodárske účely pri prevádzkovaní podniku

Prenajímateľ:názov:			Mesto Trnava
sídlo: 			Hlavná 1, 917 01 Trnava
štatutárny orgán:	JUDr. Peter Bročka, LL.M., primátor mesta
IČO:			00 313 114
DIČ:			2021175728
bankové spojenie: 	Všeobecná úverová banka, a.s.
číslo účtu:		SK59 0200 0000 0000 2692 5212
(ďalej len „prenajímateľ“)

Nájomca:	obchodné meno:		
sídlo: 				
štatutárny orgán:		
IČO:				
DIČ:				
zápis:
variabilný symbol:
(ďalej len „nájomca“; prenajímateľ a nájomca ďalej spolu aj „zmluvné strany“)

uzatvárajú v zmysle § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov (ďalej len „Občiansky zákonník“), zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon č. 504/2003 Z. z.“), Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení (ďalej len „Zásady hospodárenia“) a uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. ................... zo dňa .................... túto
Zmluvu o nájme pozemku na poľnohospodárske účely pri prevádzkovaní podniku
(ďalej len „Zmluva“)


I.
Predmet nájmu
1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, označených ako:
a) pozemok parc. registra „C“ č. 10769/7, druh pozemku: orná pôda, s výmerou 41 827 m2,
b) pozemok parc. registra „C“ č. 10769/10, druh pozemku: orná pôda, s výmerou 713 991 m2.
2. Predmetom nájmu podľa tejto Zmluvy je pozemok parc. registra „C“ č. 10769/7 opísaný v odseku 1, písm. a) tohto článku I. Zmluvy a časť pozemku parc. registra „C“ č. 10769/10 opísaného v odseku 1, písm. b) tohto článku I. Zmluvy, s výmerou 406 186 m2, pričom celková výmera prenajatých pozemkov predstavuje 448 013 m2 (ďalej len „Predmet nájmu“). Predmet nájmu je vyznačený na grafickom znázornení, ktoré tvorí prílohu č. 1 tejto Zmluvy.
3. Nájomca je navrhovateľom najvhodnejšieho súťažného návrhu nájomnej zmluvy, ktorý návrh bol predložený v rámci obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh nájomnej zmluvy na prenájom Predmetu nájmu na poľnohospodárske účely, vyhlásenej prenajímateľom v súlade s ustanovením § 9a odsek 1, písm. a) v spojení s ustanovením § 9a odsek 9 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa ustanovenia § 281 a nasl. zákona č. 513/1991 Zb. Obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov. 
Prenechanie pozemkov opísaných v odseku 2 tohto článku I. Zmluvy do nájmu formou obchodnej verejnej súťaže a podmienky obchodnej verejnej súťaže schválilo Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uznesením č. ................... zo dňa .........................
II.
Predmet zmluvy
1. Na základe a za podmienok dohodnutých v tejto zmluve a v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. ............ zo dňa ............... prenecháva prenajímateľ nájomcovi Predmet nájmu do dočasného užívania, na účel dohodnutý v odseku 2 tohto článku II. Zmluvy, za nájomné dohodnuté v článku IV. tejto Zmluvy a nájomca na základe tejto zmluvy prijíma od prenajímateľa Predmet nájmu do dočasného užívania na účel dohodnutý v odseku 2 tohto článku II. Zmluvy a zaväzuje sa uhrádzať prenajímateľovi nájomné vo výške a spôsobom dohodnutým v článku IV. tejto Zmluvy.
2.	Prenajímateľ prenecháva nájomcovi Predmet nájmu do užívania na poľnohospodárske účely.

III.
Doba nájmu
     Nájom sa uzatvára na dobu určitú od 1.10.2022 do 30.9.2027.





IV.
Nájomné
1. Zmluvné strany sa dohodli na ročnom nájomnom vo výške ............... eur/ha, t. j. spolu za Predmet nájmu .................... eur/rok (slovom .............................................). 
2. Nájomca je povinný uhrádzať ročné nájomné dohodnuté v odseku 1 tohto článku IV. Zmluvy za príslušný kalendárny rok vždy do 31. 3. nasledujúceho kalendárneho roka, prevodom na  bankový účet prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, s použitím variabilného symbolu .............................
3. Alikvotnú časť ročného nájomného za užívanie Predmetu nájmu v roku 2022, za obdobie odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy do 31. 12. 2022, uhradí nájomca najneskôr do 31. 12. 2022, prevodom na bankový účet prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, s použitím variabilného symbolu ............................
Výšku alikvotnej časti ročného nájomného podľa tohto odseku 3 oznámi prenajímateľ nájomcovi písomne, pri doručení rovnopisov tejto Zmluvy nájomcovi.
4. Zmluvné strany sa ďalej dohodli počnúc rokom 2023 každoročne upravovať výšku nájomného dohodnutú v odseku 1 tohto článku IV. Zmluvy o percento oficiálne oznámenej inflácie za predchádzajúci kalendárny rok, s účinnosťou od 1. 1. príslušného kalendárneho roka, v ktorom bude oznámenie Štatistického úradu SR zverejnené. Výška nájomného podľa prvej vety tohto odseku 4 sa neupraví v prípade deflácie alebo nulovej hodnoty inflácie. Novú výšku nájomného oznámi prenajímateľ nájomcovi písomne, pričom základom pre úpravu nájomného podľa tohto odseku 4 bude výška nájomného za predchádzajúci kalendárny rok. Takto upravenú výšku nájomného je nájomca povinný uhradiť v termíne dohodnutom v odseku 2 tohto článku IV. Zmluvy.
5. V prípade, ak nemohol nájomca dosiahnuť žiaden výnos z dôvodu, že v dôsledku podstatnej zmeny hospodárskych pomerov, ktorá sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvýšili náklady na získavanie úžitkov z Predmetu nájmu alebo sa podstatne znížila ich hodnota, alebo ak z týchto dôvodov klesne výnos nájomcu pod polovicu obvyklého výnosu, má v súlade s ustanovením § 11 odsek 1 zákona č. 504/2003 Z. z. právo na odpustenie alebo na primeranú zľavu z nájomného obdobne, ako v prípade tohto práva pre mimoriadne okolnosti.
V prípade mimoriadnych okolností, ktoré nájomca nespôsobil, a nemožno predpokladať, že by ich odvrátil alebo ich následky mohol odvrátiť alebo prekonať, a v dôsledku ktorých nemohol nájomca Predmet nájmu používať na poľnohospodárske účely alebo nemohol dosiahnuť žiadny výnos v príslušnom kalendárnom roku, nie je povinný platiť nájomné podľa ustanovenia § 5 zákona č. 504/2003 Z. z. Ak z týchto dôvodov úžitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bežného výnosu, má nájomca právo na primeranú zľavu z nájomného. Náhrady a príspevky z verejných prostriedkov prijaté nájomcom v súvislosti s mimoriadnymi okolnosťami sa pripočítajú k úžitkom z prenajatého pozemku.
Nájomca má právo požadovať primerané zníženie nájomného, ak opatreniami podľa osobitného predpisu (zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy v znení neskorších predpisov) alebo činnosťou iného v súlade s ním bolo sťažené alebo obmedzené užívanie Predmetu nájmu, alebo bola znížená intenzita jeho využitia. Ak ide len o dočasné vplyvy, nájomca má právo na primeranú zľavu z nájomného, ak výnos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bežného výnosu. Náhrady a príspevky z verejných prostriedkov alebo iné platby prijaté nájomcom v súvislosti s týmito vplyvmi sa pripočítajú k úžitkom z Predmetu nájmu.


Článok V.
Práva a povinnosti zmluvných strán
1. Nájomca je povinný:
a) Predmet nájmu užívať iba na účel dohodnutý v článku II. odsek 2 tejto Zmluvy;
b) znášať obvyklé náklady pri bežnom užívaní spojené s udržiavaním Predmetu nájmu v stave spôsobilom na dosiahnutie účelu nájmu, 
c) využívať Predmet nájmu riadnym spôsobom na poľnohospodárske účely, a to primerane druhu pozemku, v súlade s osobitnými predpismi, najmä v súlade so zákonom č. 405/2011 Z. z. o rastlinnolekárskej starostlivosti a o zmene zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov v znení neskorších predpisov, zákonom č. 136/2000 Z. z. o hnojivách v znení neskorších predpisov, zákonom č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a zákonom č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov, ako aj dodržiavať hygienické ochranné pásma vodných zdrojov a špecifické podmienky ochrany chránených vtáčích území, 
d) Predmet nájmu riadne obhospodarovať so starostlivosťou riadneho hospodára, zachovať jeho úrodnosť a udržiavať ho v riadnom užívateľnom stave spôsobilom na dosiahnutie účelu nájmu dohodnutého v článku II. odsek 2 tejto Zmluvy,
e) využívať všetky právne prostriedky na ochranu Predmetu nájmu a dbať, aby nedošlo k jeho poškodeniu, zmenšeniu alebo strate produkčnej schopnosti alebo mimoprodukčných funkcií z hľadiska ochrany poľnohospodárskeho pôdneho fondu,
f) pri užívaní Predmetu nájmu dodržiavať právne predpisy vzťahujúce sa na ochranu a využívanie poľnohospodárskej pôdy a na ochranu prírody a krajiny a životného prostredia,
g) umožniť prenajímateľovi vstup na Predmet nájmu za účelom vykonania kontroly dodržiavania podmienok tejto Zmluvy a poskytnúť mu potrebné podklady k plneniu podmienok tejto zmluvy,
h) bez zbytočného odkladu písomne oznámiť prenajímateľovi každú zmenu týkajúcu sa identifikácie nájomcu, či zmenu, ktorá má vplyv na plnenie povinností zmluvných strán podľa tejto zmluvy,
i) nedopustiť vznik skládky odpadu na Predmete nájmu, a ak aj napriek tomu skládka odpadu na Predmete nájmu vznikne, bezodkladne ju odstrániť na vlastné náklady,
j) nepoužívať tekuté odpady zo živočíšnej výroby na Predmete nájmu (za odpad podľa zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov sa nepovažuje hnojovica podľa zákona č. 136/2000 Z. z. o hnojivách v znení neskorších predpisov),
k) dodržiavať zásady obhospodarovania ornej pôdy, ktoré tvoria prílohu č. 2 tejto zmluvy a povinnosti v nich nájomcovi uložené.
2.	Nájomca je oprávnený zmeniť druh pozemku, ktorý je Predmetom nájmu v súlade s osobitnými predpismi, ktoré upravujú zmeny druhu pozemku alebo vykonať inú zmenu Predmetu nájmu len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa.
3. 	Nájomca nie je oprávnený dať Predmet nájmu do podnájmu alebo výpožičky tretej osobe.
4. 	Prenajímateľ sa zaväzuje:
a) zdržať sa akéhokoľvek konania, ktorým by rušil nájomcu pri užívaní Predmetu nájmu v súlade s touto Zmluvou,
b) bez zbytočného odkladu písomne oznámiť nájomcovi každú zmenu týkajúcu sa identifikácie prenajímateľa, či zmenu, ktorá má vplyv na plnenie povinností zmluvných strán podľa tejto zmluvy.

VI.
Skončenie nájmu
1.	Nájomný vzťah založený touto Zmluvou sa končí:
a)  uplynutím doby, na ktorú bol dohodnutý podľa článku III. tejto Zmluvy, 
b) 	písomnou dohodou zmluvných strán,
c)	výpoveďou nájomcu bez uvedenia dôvodu k 31. 10. bežného roka, pričom výpovedná lehota je jeden rok,
d) odstúpením od zmluvy z dôvodov uvedených vo všeobecne záväzných právnych predpisoch alebo dohodnutých v odseku 2 a 3 tohto článku VI. Zmluvy.
2.	Prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy okrem prípadov uvedených vo všeobecne záväzných právnych predpisov aj vtedy, ak:
a)	nájomca napriek výzve nezaplatil splatné nájomné ani do termínu splatnosti uvedeného vo výzve,
b)	nedošlo k dohode o zmene výšky nájomného,
c)	nájomca nevyužíva Predmet nájmu riadnym spôsobom na účel dohodnutý v článku II. odsek 2 tejto Zmluvy alebo využíva Predmet nájmu spôsobom, ktorý znižuje kvalitu pôdy,
d)	nájomca dal Predmet nájmu do podnájmu alebo výpožičky tretej osobe, 
e)		nájomca nedodržiava zásady obhospodarovania ornej pôdy tvoriace prílohu č. 2 tejto zmluvy.
3. Nájomca je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy okrem prípadov uvedených vo všeobecne záväzných právnych predpisov aj vtedy, ak:
a)	nesúhlasí so zvýšením nájomného navrhovaného prenajímateľom a nedošlo k dohode o zmene výšky nájomného,
b)	prenajímateľ urobil na Predmete nájmu úpravy, ktoré podstatným spôsobom obmedzujú jeho užívanie na účel dohodnutý v článku II. odsek 2 tejto Zmluvy.
4. Účinky odstúpenia od zmluvy podľa odsekov 2 a 3 tohto článku VI. Zmluvy nastávajú a nájomný vzťah založený touto Zmluvou končí po zbere úrody, ak táto bola založená. Ak úroda založená nebola, účinky odstúpenia nastávajú a nájomný vzťah založený touto Zmluvou končí doručením písomného oznámenia o odstúpení od zmluvy druhej zmluvnej strane. Pre účely tejto Zmluvy a pre vyvrátenie pochybností sa výrazom „zber úrody“ rozumie 31. 10. kalendárneho roka.
5.	Nájomca je povinný ku dňu skončenia nájmu vypratať Predmet nájmu a odovzdať ho prenajímateľovi v riadnom stave, na ďalšie obhospodarovanie. Za odovzdanie Predmetu nájmu podľa tohto odseku 5 sa považuje aj písomné oznámenie nájomcu prenajímateľovi, že Predmet nájmu, ktorý mal doposiaľ v nájme, mu odovzdáva. Oznámenie musí byť prenajímateľovi doručené najneskôr v deň skončenia nájomného vzťahu založeného touto Zmluvou.
VII.
Úroky a zmluvné pokuty
1.	Zmluvné strany sa dohodli, že ak nájomca nezaplatí nájomné vo výške a spôsobom podľa článku IV. tejto Zmluvy, je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý aj začatý deň omeškania. Povinnosť nájomcu platiť úroky z omeškania podľa § 517 ods. 2 Občianskeho zákonníka nie je týmto dotknutá.
2.	Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že nájomca je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu: 
a)	vo výške 50 % ročného nájomného dohodnutého v článku IV. tejto Zmluvy, ak užíva Predmet nájmu alebo jeho časť na iný ako dohodnutý účel podľa článku II. odsek 2 tejto Zmluvy, a/alebo ak dal Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu alebo výpožičky tretej osobe a/alebo ak zmenil druh pozemku, ktorý je Predmetom nájmu bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa, 
b)	vo výške 100 % ročného nájomného dohodnutého v článku IV. tejto Zmluvy, ak ku dňu skončenia nájmu nevyprace Predmet nájmu a neodovzdá ho prenajímateľovi v stave dohodnutom v článku VI. odsek 5 tejto Zmluvy.
3.	Nájomca je povinný zaplatiť zmluvnú pokutu dohodnutú v tomto článku VII. Zmluvy na základe písomnej výzvy prenajímateľa, prevodom na účet prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, do 14 (štrnástich) kalendárnych dní odo dňa doručenia výzvy prenajímateľa.
4.	Zaplatením zmluvnej pokuty nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu škody ani právo prenajímateľa odstúpiť od tejto zmluvy.

VIII.
Záverečné ustanovenia
1. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania zmluvnými stranami a týmto dňom sú zmluvné strany viazané svojimi prejavmi vôle.
2. Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po zverejnení na webovom sídle Mesta Trnava, ktorým je internetová stránka Mesta Trnava.
3. 	Zmluvné strany vyhlasujú, že sú oprávnené nakladať s predmetom zmluvy, zmluvné prejavy sú dostatočne zrozumiteľné a určité, slobodné a vážne, zmluvná voľnosť nie je obmedzená a právny úkon je urobený v predpísanej forme.
4. Vzťahy súvisiace s touto zmluvou, ktoré ňou nie sú upravené, sa budú riadiť príslušnými ustanoveniami zákona č. 504/2003 Z. z., Občianskeho zákonníka a súvisiacich platných právnych predpisov.
5. Táto Zmluva sa môže meniť a dopĺňať výlučne formou písomných očíslovaných dodatkov podpísaných oboma zmluvnými stranami.
6. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie sú celkom alebo sčasti účinné alebo platné, alebo neskôr stratia účinnosť alebo platnosť, nie je tým dotknutá účinnosť a platnosť ostatných ustanovení. Namiesto neúčinných alebo neplatných ustanovení a na vyplnenie medzier sa použije právna úprava, ktorá sa čo najviac približuje zmyslu a účelu tejto Zmluvy, ak je to právne možné, a to až do času, kým nebudú neplatné alebo neúčinné ustanovenia tejto Zmluvy nahradené platným a/alebo účinným znením formou dodatku k tejto Zmluve. 
7. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky písomnosti podľa tejto Zmluvy sa považujú za doručené druhej zmluvnej strane pri osobnom odovzdaní okamihom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou. Pri doručovaní poštou alebo kuriérskou službou sa všetky písomnosti podľa tejto Zmluvy zasielajú na adresu zmluvnej strany uvedenú v záhlaví tejto zmluvy, resp. na inú adresu oznámenú druhej zmluvnej strane v zmysle ustanovenia článku V. odsek 1, písm. h) a odsek 4, písm. b) tejto Zmluvy, a považujú sa za doručené, ak boli adresátom prevzaté alebo boli vrátené odosielateľovi ako nedoručiteľné a adresát svojim konaním alebo opomenutím zmaril doručenie písomnosti; v takomto prípade sa písomnosť, vrátane odstúpenia od zmluvy podľa článku VI. odsek 2 a 3 tejto Zmluvy, považuje za doručenú uplynutím tretieho pracovného dňa odo dňa jej odoslania.
8.  Zmluvné strany s obsahom tejto zmluvy po prečítaní súhlasia a vyhlasujú, že obsahu zmluvy porozumeli a zmluvu neuzatvárajú v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok, čo potvrdzujú svojimi vlastnoručnými podpismi.
9. Zmluva je vyhotovená v piatich rovnopisoch, z ktorých tri rovnopisy obdrží prenajímateľ a dva rovnopisy obdržia nájomcovia.
10.Zmluva bola zverejnená dňa ..................


V Trnave dňa .........................		V .......................... dňa...........................
Prenajímateľ:		Nájomca:
za Mesto Trnava 					za         ......................................
JUDr. Peter Bročka, LL.M. 				           ....................................
primátor mesta					           ...................................


Príloha č. 1
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parc.č. 10769/10
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     Predmet nájmu


Príloha č. 2
Zásady obhospodarovania ornej pôdy

Zásady obhospodarovania ornej pôdy všeobecne:
Nájomca je povinný na prenajatej ornej pôde dodržiavať nasledovné zásady obhospodarovania:
-      orba po vrstevniciach 
-      striedanie plodín s ochranným účinkom
-      uplatňovať:
· mulčovaciu medziplodinu kombinovanú s bezorbovou agrotechnikou
· bezorbovú agrotechniku - sejbu do nespracovanej pôdy NoTill alebo pásové obrábanie StripTill (závisí od potreby pôdy  -  potreby zvýšenia jej úrodnosti; potreby udržania maximálneho množstva vlahy v súčasnej meniacej sa klíme a potreby danej rastliny, aby sa zvýšil produkčný potenciál) 
· osevné postupy so striedaním plodín s ochranným účinkom
· usporiadanie honov v smere prevládajúcich vetrov
· od roku 2023 agrolesnícke systémy hospodárenia na minimálne 20 % výmery prenajatých pozemkov v zmysle pripravovaného zákona o pôdohospodárstve, vykonávacieho všeobecne záväzného právneho predpisu a podmienok Intervenčnej stratégie plánu SPP 2023-2027
-      zabrániť zhutneniu pôdy pomocou GPS, to znamená obmedziť zbytočné prejazdy 
-      dodržiavať osevný postup a nepresahovať výmeru pôdneho bloku cez 20ha
-      dodržiavať zásady hnojenia stanovené podľa analýzy a potreby pôdy a rastliny
-      podrobne viesť evidenciu o hospodárení
-      dodržiavať ekologické a udržateľné poľnohospodárstvo uvedené v povinnostiach nájomcu.

Povinnosti nájomcu: 
· Ochrana kvality pôdy pomocou organického materiálu a podpora biologickej aktivity, ktoré nahradzujú/eliminujú vstup priemyselných hnojív a prípravkov na ochranu rastlín. 
· Pestovanie plodín v monokultúrach na jednej súvislej ploche s pokryvom jednou plodinou maximálne 20 ha. V prípade väčších pozemkov je nutné plochy monokultúr rozdeliť ochranným pásom (zatrávnením alebo vysiatím ďatelinovín, v minimálnej šírke 22 metrov)  alebo na pozemku striedať niekoľko plodín pri zachovaní zásady výsevu jednej plodiny do výmery maximálne 20 ha. 
· Neaplikovať hnojovice a močovky na zamrznutú pôdu, na voľnú pôdu, s výnimkou predsejbového termínu.
· Úplne vylúčiť používanie syntetických herbicídov, regulátorov rastu a desikantov. 
· Správne hospodárenie na pôde, ktoré  zabezpečuje udržovanie a zlepšovanie štruktúry pôdy a jej úrodnosti. 
· Vyrovnanú bilanciu organickej hmoty v pôde a zintenzívnenie mikrobiálnej činnosti a fixácie dusíka v pôdach pomocou strukovín. 
· Zabezpečiť vysoký index pokryvnosti pôdy (medziplodiny, podsevy, mulčovanie) a pestovanie trvalých, alebo dočasných trávnych porastov v kombinácii s ďatelinovinami. 
· Nutnosť dodržať vyvážený osevný postup správnym striedaním plodín a pestovanie medziplodín, ktoré zabezpečujú znižovanie populačnej hustoty burín, pôvodcov chorôb a škodcov rastlín prežívajúcich v pôde. 
· Dodržiavať striedanie plytko koreniacich plodín s hlboko koreniacimi a pestovanie medziplodín na zelené hnojenie. Voľba druhov a odrôd pre pestovanie sa musí čo najlepšie prispôsobovať pôdnym a klimatickým podmienkam stanovišťa, ktoré sa vyznačujú zvýšenou odolnosťou voči chorobám a škodcom. 
· Zabezpečiť ochranu vodných zdrojov v blízkosti poľnohospodárskych pozemkov dodržiavaním „Kódexu správnej poľnohospodárskej praxe“. 

Nájomca:
· bude prenajímateľovi v dostatočnom časovom predstihu predkladať na schválenie hospodársky plán,
· umožní odoberať vzorky rastlín (listy, koreň, plod) a pôdy na laboratórne analýzy,
· sprístupní k nahliadnutiu alebo poskytne informácie o hnojení, výnosoch (ton/ha úrody, nie finančný zisk) a iné,
· umožní v medzipriestoroch medzi pôdnymi blokmi vybudovať adaptačné opatrenia na klimatické zmeny a na minimalizáciu degradácie poľnohospodárskej pôdy, ako sú zatrávnené údolnice, protierózne priehlbinové terasy, infiltračné pásy, stabilizácia dráh sústredeného odtoku a iné.

Prenajímateľ - Mesto Trnava:
· Bude po dohode s užívateľom schvaľovať, resp. nastavovať osevný postup pre zmluvné parcely. Výsledkom má byť celoročné zastúpenie plodín na pôdnom bloku tak, aby sa v danom území  nestretávali rovnaké plodiny  na  susediacich, Mestom Trnava prenajatých, blokoch pôdy.
· Vyhradzuje si právo zmenšiť výmeru prenajatej poľnohospodárskej pôdy v prípade, že sa rozhodne na nej realizovať ekostabilizačné a ochranné protierózne opatrenia formou výsadby účelovej poľnohospodárskej a ochrannej zelene. Uvedené opatrenia vykoná mesto v spolupráci s nájomcom pôdy a v dohodnutom termíne.

C,   Spôsob podávania súťažných návrhov: 

Súťažný návrh v zmysle návrhu nájomnej zmluvy sa podáva v písomnej forme. Záujemca o prenájom pozemkov môže predložiť iba jednu ponuku. Návrh nájomnej zmluvy musí byť podpísaný predkladateľom súťažného návrhu. Prílohou návrhu nájomnej zmluvy je:

· doklad o zaplatení zálohy,
· súhlas so súťažnými podmienkami,
· doklad o tom, že firma pôsobí na území SR v poľnohospodárskej prvovýrobe minimálne 3 roky (napr. čestné prehlásenie),
· právnická osoba doloží originál, alebo overenú kópiu výpisu z obchodného registra – nie starší ako 3 mesiace,
· fyzická osoba- podnikateľ doloží originál, alebo overenú kópiu výpisu zo živnostenského registra alebo osvedčenia o zápise SHR,
· e-mailová adresa a tel. kontakt.

Doloženie neaktuálnych, alebo nepravdivých príloh sa bude považovať za snahu navrhovateľa uviesť vyhlasovateľa súťaže do omylu a bude znamenať vylúčenie navrhovateľa zo súťaže. 

D,  Lehota na podávanie súťažných návrhov:

Písomný súťažný návrh je potrebné doručiť  osobne do podateľne MsÚ v Trnave, Trhová ul. č. 3, Trnava najneskôr do 31.5.2022 do 10.00 hod. v zapečatenej obálke s výrazným označením: 

„Obchodná verejná súťaž – neotvárať“
Prenájom poľnohospodárskej pôdy v  k. ú.  Trnava v lokalite Farský mlyn 

Navrhovateľ je povinný na zadnej strane zalepenej obálky s návrhom uviesť svoju úplnú adresu. Prevzatie súťažného návrhu potvrdia v  podateľni na tlačive „ Potvrdenie o prevzatí súťažného návrhu“.   

E,  Termín vyhodnotenia súťažných návrhov : 

1.  Vyhodnotenie písomných súťažných návrhov sa uskutoční komisionálne na zasadnutí Majetkovej komisie  MZ dňa 31.5.2022, ktoré je neverejné.
2.   Po splnení podmienok obchodnej verejnej súťaže postupujú predkladatelia súťažných návrhov do  záverečnej fázy výberu nájomcu formou elektronickej aukcie. 
3.   Východisková cena nájmu pri záverečnej fáze výberu víťaza v elektronickej aukcii bude najvyššia cena z predložených ponúk.
4.  Podrobné podmienky účasti v elektronickej aukcii budú uvedené vo výzve na účasť v elektronickej aukcii, ktorá bude zaslaná každému účastníkovi elektronicky na e-mailovú adresu  uvedenú  v prílohe predloženej nájomnej zmluve v termíne do 17.6.2022.

Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu na uzatvorenie nájomnej zmluvy je najvyššia výška nájomného. 

Súťaž končí výberom najvhodnejšieho návrhu nájomnej zmluvy v elektronickej aukcii, v prípade, že do súťaže bude predložený len jeden písomný súťažný návrh, ktorý spĺňa podmienky obchodnej verejnej súťaže, majetková komisia vyhodnotí predložený návrh ako najvhodnejší a súťaž končí bez elektronickej aukcie.

F,   Lehota na vyhlásenie výsledkov z vyhodnotenia písomných súťažných návrhov

Vyhlasovateľ oznámi výsledky z vyhodnotenia písomných súťažných návrhov každému z účastníkov súťaže písomne doporučeným listom, alebo e-mailom, prípadne telefonicky, najneskôr do 10.6.2022. Výsledky z elektronickej aukcie oznámi vyhlasovateľ každému z účastníkov elektronickej aukcie doporučeným listom do 10 dní po skončení elektronickej aukcie.

G,  Záloha: 

1) Sumu 450,- eur  (slovom: štyristopäťdesiat eur) zloží záujemca ako zálohu na účet vyhlasovateľa č. ú.:   IBAN: SK23 0200 0000 3500 2692 5212,  Všeobecná úverová banka,  variabilný symbol 16,  najneskôr do konca lehoty na podanie návrhov.
2) Súťažiacim, ktorí nepostúpia do záverečnej fázy výberu nájomcu formou elektronickej aukcie, MsÚ vystaví doklad na vrátenie zálohy najneskôr do  10-ich dní po vyhodnotení písomných súťažných návrhov. 
3) Nevybraným súťažiacim v elektronickej aukcii bude vystavený doklad na vrátenie zálohy po termíne ukončenia elektronickej aukcie, najneskôr do 10-ich dní. 
4) Víťazovi súťaže bude zaplatená súťažná záloha započítaná ako preddavok nájomného za rok 2022.

Nájomnú zmluvu bude víťaz súťaže podpisovať najneskôr do 30-ich dní od doručenia oznámenia o výsledku súťaže. 

V prípade, že nájomca, ktorého návrh nájomnej zmluvy bol vybraný ako najvhodnejší, odstúpi od uzatvorenia  nájomnej zmluvy, záloha sa nevracia a bude použitá na úhradu nákladov spojených s realizáciou verejnej obchodnej súťaže. 

H, Obhliadka nehnuteľností

Termín obhliadky: dohodou, kontakt 033/3236210

CH,  Stav pozemkov 

Pozemky uvedené v čl. I. návrhu nájomnej zmluvy sú využívané na poľnohospodárske účely. Nájomný vzťah so súčasným nájomcom končí 30. 9. 2022. 
Pozemky sú situované cca 5 km západne od centra mesta Trnava v katastri obce Trnava. Pozemky tvoria dve parcely takmer pravidelného trojuholníkového tvaru – ktoré sú rozdelené úzkym pozemkom parc. reg. E č. 1815 vo vlastníctve Slovenská republika, správca SPF. Predmetom nájmu je časť pozemku parc. reg. C č. 10769/10 o výmere 406 186 m2, celková výmera pozemku je 713 991 m2, časť s výmerou 307 805 m2, ktorá nie je geometricky odčlenená, ale v teréne viditeľná, má v prenájme spol. ZEAINVENT, s.r.o.
Prístup k pozemkom je z viacerých strán z verejných regionálnych komunikácií a taktiež z účelových vnútorných poľných ciest. Terén je rovinatý. 

I, Ďalšie podmienky obchodnej verejnej súťaže : 

a) návrh možno zahrnúť do súťaže, len keď jeho obsah zodpovedá uverejneným podmienkam súťaže. Od  podmienok súťaže sa návrh nemôže odchýliť, 
b) do súťaže nemožno zahrnúť návrh, ktorý sa predloží po lehote určenej v podmienkach súťaže,
c) minimálne nájomné je vo výške 320 eur/ha/rok, navrhovanú výšku nájomného doplní záujemca o nájom do nájomnej  zmluvy v čl. IV. bod 1,
d) vyhlasovateľ si vyhradzuje právo :
    - odmietnuť všetky predložené návrhy a ukončiť súťaž bez výberu návrhu,                                            
    - v odôvodnených prípadoch súťažné podmienky meniť alebo súťaž zrušiť, 
    - pri formálnych nedostatkoch návrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvať navrhovateľa na doplnenie a vykonanie opravy  (termín určí majetková komisia MZ),  
    - predĺžiť lehotu na výber najvhodnejšieho návrhu, 
e)  náklady navrhovateľov spojené s účasťou v obchodnej verejnej súťaži sa nepriznávajú. 


3.  Ukladá
Majetkovej komisii MZ a Mestskému úradu v Trnave 
zrealizovať obchodnú verejnú súťaž podľa schválených podmienok 
Termín: do 30. 06. 2022





Dôvodová správa

Mesto Trnava má so spoločnosťou Sezaland, s.r.o., na základe výsledku obchodnej verejnej súťaže konanej v roku 2017 v súlade s uznesením č. 624/2017, uzatvorenú nájomnú zmluvu c.č. 1007/2017 na nájom pozemkov na poľnohospodárske účely v k.ú. Trnava v lokalite Farský Mlyn. Predmetom zmluvy sú pozemky parc. reg. C č. 10769/7 o výmere 41 827 m2, orná pôda a časť pozemku parc. reg. C č. 10769/10 o výmere 406 186 m2, orná pôda, o celkovej výmere 448 013 m2, t. j. 44,8013 ha. Nájom pozemkov je uzatvorený na dobu určitú od 2.10.2017 do 30.9.2022. V zmysle článku IV. odst. 2 zmluvy „Ak prenajímateľ alebo nájomca rok pred uplynutím času, na ktorý bol nájom dohodnutý, písomne nevyzve druhú zmluvnú stranu na vrátenie a prevzatie prenajatých pozemkov po skončení nájmu, zmluva sa obnovuje na určitý čas podľa § 8 zákona č. 504/2003 Z.z. o ďalších 5 rokov podľa § 12 zákona ods. 1  zákona č. 504/2003 Z.z.“ Nájomné je vo výške 355,00 eur/ha/rok, t.j. za 44,8013 ha, čo predstavuje sumu 15 904,46 eur/rok.

Dňa 29.6.2021 mestské zastupiteľstvo Mesta Trnava prijalo uznesenie č. 699, ktorým schválilo vrátenie a prevzatie prenajatých pozemkov od spoločnosti Sezaland s.r.o. ku dňu 30.9.2022. Dňa 12.7.2021 bola výzva zaslaná spoločnosti, ktorú si dňa 19.7.2021 prevzala.

Odbor majetkový MsÚ požiadal dňa 28.1.2022 odbor územného rozvoja a koncepcií MsÚ o stanovisko k ďalšiemu prenájmu pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava v lokalite Farský mlyn na min. 5 rokov formou obchodnej verejnej súťaže, resp. poskytnutie informácií ohľadom prípadných zamýšľaných zámerov (projektov) na uvedených pozemkoch. 
Dňa 18.2.2022 bolo na OM zaevidované stanovisko OÚRaK, súčasťou ktorého boli Podmienky k prenájmu ornej pôdy vo vlastníctve Mesta Trnava, ktoré žiadajú zapracovať do nových nájomných zmlúv, ktorých predmetom je prenájom pozemkov mesta na poľnohospodárske účely.

Pozemky v danej lokalite sú situované cca 5 km západne od centra mesta Trnava v katastri obce Trnava. Pozemky tvoria dve parcely takmer pravidelného trojuholníkového tvaru – ktoré sú rozdelené úzkym pozemkom parc. reg. E č. 1815 vo vlastníctve Slovenská republika, v správe SPF. 
Predmetom nájmu je teda časť pozemku parc. reg. C č. 10769/10 o výmere 406 186 m2, celková výmera pozemku je 713 991 m2, časť s výmerou 307 805 m2, ktorá nie je geometricky odčlenená, ale v teréne viditeľná, má v prenájme spol. ZEAINVENT, s.r.o. a pozemok reg. C č. 10769/7 o výmere 41 827 m2.

V zmysle §1 ods. 3 Zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov v znení noviel „obvyklou výškou nájomného za užívanie poľnohospodárskej pôdy pri prevádzkovaní podniku (ďalej len „obvyklá výška nájomného“) sa na účely tohto zákona rozumie údaj o výške nájomného za 1 ha poľnohospodárskej pôdy, ktorý každoročne k 30. júnu za predchádzajúci rok zverejňuje príslušný okresný úrad pre každé katastrálne územie z údajov, ktoré zistí z evidencie dohodnutého a zaplateného nájomného podľa § 14 ods. 3 ako priemernú výšku nájomného za užívanie poľnohospodárskej pôdy pri prevádzkovaní podniku.“
Obvyklá výška nájomného za rok 2020 zverejnená na stránke Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR v k.ú. Trnava je 122,37 eura/ha.

Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava prerokovala návrh podmienok obchodnej verejnej súťaže na prenájom poľnohospodárskej pôdy na zasadnutí dňa 22.3.2022 a odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť podmienky obchodnej verejnej súťaže na nájom poľnohospodárskych pozemkov v lokalite Farský mlyn, ktorých súčasťou sú zásady obhospodarovania pôdy, s minimálnym nájomným 320 eur/ha/rok a s lehotou na podávanie súťažných návrhov a termínom vyhodnotenia súťaže 31.5.2022.

Návrh obsahuje tieto základné podmienky nájmu:

1. Doba nájmu  ....................................................................  od 1.10.2022 do 30.9.2027
2. Minimálna cena nájmu ...............................................................  320 eur/ha/rok
3. Záloha..........................................................................................   450 eur
4. Lehota na podávanie súťažných návrhov  .................................. do  31.5.2022 do 10.00 hod.
5. Termín vyhodnotenia súťažných návrhov ............................na zasadnutí MK dňa 31.5.2022
6. Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu na uzatvorenie nájomnej zmluvy je    najvyššia výška nájomného. 
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