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Bod programu MZ č.: 6
MZ mesta Trnava






Materiál č.   
          :
 1
dňa 12.12.2017

Návrh
na výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava
Návrh predkladá:






Návrh spracoval:

Ing. Ivana Mudríková, PhD.





Mgr. Miroslav Lackovič

prednostka MsÚ Trnava





Odbor sociálny

Spracované dňa: 28.11.2017

Zodpovedá: Mgr. Ingrid Huňavá, vedúca odboru sociálneho
 č. spisu: 36108/17
Návrh uznesenia

Alt. I

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. neschvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Janu Mxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, trvale bytom xxxxxxxxxxxxxxxxx, na nájom 1-izbového bytu č. 77, 7. podlažie, ktorý sa nachádza na Okružnej ulici 6497/7 v Trnave, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle zásad s nakladaním s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava.
2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 31.01.2018
b) zaslať uznesenie Jane Mxxxxxx. 
Termín: do 31.01.2018





Návrh uznesenia

Alt. II
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. schvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Janu Mxxxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, trvale bytom xxxxxxxxxx, xxxxxxxxx na nájom 1-izbového bytu č. 77, 7. podlažie, ktorý sa nachádza na Okružnej ulici 6497/7 v Trnave na dobu určitú  1 rok od 01.01.2018 do 31.12.2018, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle zásad s nakladaním s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava. 
2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť súhlas na uzavretie nájomnej zmluvy na nájom bytu a predložiť ho primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31.12.2017
b) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.
Termín: do 31.12.2017
Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 31.03.1998 schválilo uznesením č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 zásady „Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“ (ďalej len „zásady“). Výnimku z týchto zásad môže schváliť Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava (Hlava III, bod 2).

Pani Mxxxxxxxxxx sa pred viacerými rokmi stala dlžníčkou na nájomnom za byt a služby súvisiace s užívaním bytu na Okružnej ulici 6497/7 v Trnave z dôvodu nepravidelných splátok. K uvedenej situácii došlo v dôsledku mimoriadne zložitej životnej situácie, ktorej vyriešenie bolo v tom čase nad jej sily a nemohla počítať ani s pomocou rodiny. V tomto období bola bez práce ako živiteľka dvoch maloletých detí s manželom, ktorý je chronický alkoholik, navyše ako v žiadosti uviedla sama je limitovaná zdravotným stavom.  Predmetný dlh sa snažila niekoľkokrát urovnať, žiaľ väčšinou len na krátke obdobie. K skutočnému vyrovnaniu  záväzkov na nájomnom i službách, ako aj nároky STEFE Trnava, s.r.o. spojené so všetkými súdnymi a exekučnými konaniami prišlo až v období posledných týždňov a to predovšetkým, ako uviedla v žiadosti za pomoci syna Erika, ktorý si zobral spotrebný úver vo výške 13 900 € na vyrovnanie nedoplatkov. 

Komisia bytová MZ mesta Trnava na zasadnutí dňa 25.09.2017 neodporučila súhlasiť s obnovením nájomnej zmluvy pre pani Mxxxxxxxxx v stanovisku pre Finančnú komisiu o odpustenie poplatkov z omeškania. 
Jana Mxxxxxxxxx požiadala dňa 25.10.2017 o obnovenie nájomnej zmluvy na 1-izbový byt č. 77, 7. podlažie na Okružnej ulici 6497/7 v Trnave. Svoju žiadosť odôvodňuje ukončením nájomnej zmluvy z dôvodu neplatenia riadneho nájomného. 

Podľa vyjadrenia STEFE Trnava, s.r.o. na byte nie je daná výpoveď z nájmu, súdny spor vo veci vypratania bytu je skončený, nevedie sa súdny spor o zaplatenie pohľadávky. STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje voči žiadateľke exekúciu o vypratanie bytu. 
Vymáhaná istina vo výške 2 206,75 € a trovy súdneho konania a exekučného konania vo výške 1 572,65 € sú uhradené. 
Poplatky z omeškania a úrok v časti 90% boli odpustené Finančnou komisiou dňa 02.10.2017, zvyšných 10% poplatkov z omeškania a úroku predstavuje k 25.10.2017 sumu 1 959,80 €, ktorú bude menovaná splácať formou Dohody o splácaní dlhu, ktorú uzatvorila dňa 25.10.2017.
Podľa stanoviska Odboru právneho a majetkového bez odporučenia bytovej komisie primátor nemôže sám rozhodnúť o prenájme tohto bytu bez schválenia mestským zastupiteľstvom. V danom prípade je možné postupovať v zmysle zásad a urobiť potrebné kroky k odpredaju uvedeného bytu, alebo v prípade, ak by bol záujem o ďalší prenájom uvedeného bytu, je nutné túto výnimku schváliť mestským zastupiteľstvom, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení.

Zámer na prenájom uvedeného bytu na Okružnej ulici 6497/7 v Trnave bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 24.11.2017.

Komisia bytová MZ mesta Trnava na zasadnutí dňa 20.11.2017 zobrala na vedomie informáciu, že žiadosť pani Mxxxxxxxxxx v zmysle Zásad s nakladaním s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava bude postúpená na zasadnutie Mestského zastupiteľstva dňa 12.12.2017.

Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava nebola v minulosti schválená výnimka z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava u žiadateľa, ktorý má pohľadávku voči správcovskej spoločnosti. 

Na základe uvedených skutočností Odbor sociálny navrhuje v časti uznesenia 2 alternatívy.
Vyjadrenia STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 27.11.2017:

vlastníkom 1 – izb. bytu č. 77 nachádzajúceho sa v bytovom dome na Ul. Okružná č. 7 v Trnave je Mesto Trnava. Správu predmetného bytu na základe zmluvy o výkone správy majetku vykonáva STEFE Trnava, s.r.o.

Manželia xxxxxxxx užívali byt na základe Zmluvy o nájme bytu zo dňa 07.07.1998, ktorá bola uzatvorená na dobu určitú do 30.06.1999 a ktorá po zákonnom predĺžení skončila platnosť dňom 31.08.2001. 

Na zasadnutí bytovej komisie dňa 17.04.2008 bola prejednaná žiadosť pani Mxxxxxxx o obnovenie nájomnej zmluvy, s nesúhlasným stanoviskom mesta Trnava. Dňa 27.05.2008 bol podaný na Okresný súd Trnava návrh na začatie súdneho konania o vypratanie bytu, pričom konanie bolo skončené rozsudkom zo dňa 04.03.2009, ktorý nadobudol právoplatnosť dňa 17.03.2009. xxxxxxxxx boli v zmysle rozsudku povinní vypratať byt bez nároku na bytovú náhradu. 

Výzvou zo dňa 12.06.2009 boli menovaní vyzvaní na dobrovoľné vypratanie bytu, čo nerealizovali, preto bol dňa 16.04.2010 podaný návrh na exekučné vypratanie bytu prostredníctvom súdneho exekútora JUDr. Jozefa Martišíka.

Dňa 15.06.2010 vydal exekútorský úrad upovedomenie o začatí exekúcie, voči ktorému podali xxxxxxxx námietky. Dňa 13.10.2010 súd námietky povinných zamietol. Dňa 03.04.2012 vydal exekútorský úrad exekučný príkaz na vykonanie exekúcie vyprataním bytu na deň 19.04.2012. Exekúcia sa v uvedený deň nekonala z dôvodu žiadosti povinných o jej odklad. Po opakovanom podaní návrhu povinných na odklad exekúcie aj v roku 2014, súd návrh na odklad exekúcie zamietol, pričom uznesenie o zamietnutí návrhu na odklad exekúcie nadobudlo právoplatnosť dňa 16.08.2016.
Dňa 22.02.2017 vydal exekútorský úrad exekučný príkaz, na základe ktorého bol výkon exekúcie vyprataním bytu stanovený na deň 06.04.2017. Dňa 20.03.2017 xxxxxxxxxx uhradili časť dlhu vo výške 10.000,- eur. Po stretnutí s viceprimátorom mesta Mgr. Matejom Lančaričom bol termín vykonania exekúcie vyprataním bytu posunutý do 01.10.2017 s tým, že menovaní boli povinní doplatiť celú dlžnú istinu vrátane trov súdneho a exekučného konania. 

Po schválení úveru p. Mxxxxxxx doplatila dlžnú istinu v celej výške a uhradila tiež trovy súdneho a exekučného konania. Následne si menovaná podala žiadosť o odpustenie poplatkov z omeškania v celkovej výške 25 436,65 eur, pričom finančná komisia na svojom zasadnutí dňa 02.10.2017 menovanej odpustila 90% poplatkov z omeškania s podmienkou uhradiť zvyšných 10% (t.j. 2 543,66 eur) do 24 mesiacov odo dňa doručenia rozhodnutia. 

Voči menovaným bolo okrem konania o vypratanie bytu vedených 12 súdnych a následne exekučných konaní o zaplatenie pohľadávky. Aktuálne menovaní platia pravidelne a tiež splácajú dlh na poplatkoch z omeškania v zmysle pokynov finančnej komisie. 
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