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Návrh
na výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava
Návrh predkladá:






Návrh spracoval:

Ing. Ivana Mudríková, PhD.





Mgr. Miroslav Lackovič

prednostka MsÚ Trnava





Odbor sociálny

Spracované dňa: 29.11.2017

Zodpovedá: Mgr. Ingrid Huňavá, vedúca odboru sociálneho
č. spisu: 36108/17
Návrh uznesenia

Alt. I

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. neschvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Ladislava Vxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx a Júliu Vxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, obaja trvale bytom xxxxxx xxxxxx xxxxxx, Trnava na nájom 2-izbového bytu č. 25, 1. podlažie, ktorý sa nachádza na Ulici A. Kubinu 3194/6 v Trnave, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle zásad s nakladaním s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava.
2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 31.01.2018
b) zaslať uznesenie Ladislavovi Vxxxxxx a Júlii Vxxxxxx.

Termín: do 31.01.2018
Návrh uznesenia

Alt. II

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. schvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Júliu Vxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, trvale bytom xxxxxx xxxxxx xxxxxx, Trnava na nájom 2-izbového bytu č. 25, 1.podlažie, ktorý sa nachádza na Ulici A. Kubinu 3194/6 v Trnave na dobu určitú 1 rok od 01.01.2018 do 31.12.2018, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle zásad s nakladaním s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava. 
2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť súhlas na uzavretie nájomnej zmluvy na nájom bytu a predložiť ho primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31.12.2017
b) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 31.12.2017
Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 31.03.1998 schválilo uznesením č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 zásady „Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“ (ďalej len „zásady“).. Výnimku z týchto zásad môže schváliť Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava (Hlava III, bod 2).

Ladislav Vxxxxxx spolu s manželkou Júliou Vxxxxxx požiadali dňa 17.09.2014  o obnovenie nájomnej zmluvy na 2-izbový byt č. 25, 1. podlažie na Ulici Andreja Kubinu 3194/6 v Trnave. Svoju žiadosť odôvodnili tým, že ku dňu 28.08.2014 uhradili v Prima banke istinu, ktorú im vypočítali na TT-KOMFORT s.r.o.  

Komisia bytová na zasadnutí dňa 13.11.2014 odporučila nesúhlasiť s obnovením platnosti nájomnej zmluvy na uvedený byt.   


Ladislav Vxxxxxx spolu s manželkou Júliou Vxxxxxx požiadali dňa 21.09.2016 o obnovenie nájomnej zmluvy na 2-izbový byt č. 25, 1. podlažie na Ulici Andreja Kubinu 3194/6 v Trnave. Svoju žiadosť odôvodnili tým, že ku dňu 28.08.2014 uhradili v Prima banke istinu, ktorú im vypočítali na TT-KOMFORT s.r.o..  

Komisia bytová na zasadnutí dňa 05.12.2016 odporučila nesúhlasiť s obnovením platnosti nájomnej zmluvy na uvedený byt.   

Ladislav Vxxxxxx spolu s manželkou Júliou Vxxxxxx opätovne požiadali dňa 06.07.2017 o obnovenie nájomnej zmluvy na 2-izbový byt č. 25, 1. podlažie na Ulici Andreja Kubinu 3194/6 v Trnave,. Svoju žiadosť odôvodnili tým, že ku dňu 28.08.2014 uhradili v Prima banke istinu, ktorú im vypočítali na TT-KOMFORT s.r.o..  

Komisia bytová na zasadnutí dňa 25.09.2017 odporučila nesúhlasiť s obnovením platnosti nájomnej zmluvy na uvedený byt. 
V roku 1997 sa menovaný rozhodol platiť nižšie zálohové platby za plnenia spojené s užívaním nájomného bytu oproti platbám predpísaným od správcu. Ročné vyúčtovania preddavkov reklamoval a vzniknutý nedoplatok nezaplatil. V reklamácii ročného vyúčtovania spochybnil rozpočítavané položky. Výsledkom šetrenia reklamácií na úseku kontroly neboli zistené žiadne chyby, s čím žiadateľ nesúhlasil a predložil svoj variant riešenia reklamácie. Podmienkou zaplatenia nedoplatku malo byť splnenie jeho požiadavky o skontrolovanie všetkých dokladov súvisiacich s jeho ročným vyúčtovaním, podľa ním určenej metodiky, príslušnej doby kontroly a rozsahu kontroly. Kontrolu navrhol vykonať osobne, s účasťou rodinných príslušníkov, pričom uviedol, že v problematike je skúseným odborníkom, a ak nezistí chyby, dlh uhradí.
Zo strany spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. sa uskutočnili k sťažnostiam Ladislava Vxxxxxx kontroly, boli vypracované súdnoznalecké posudky, prípad vyšetrovala polícia. S menovanými bolo vedených niekoľko súdnych sporov. Ladislav Vxxxxx s manželkou sa do vzniknutej situácie dostal vlastným pričinením, z dôvodu neplatenia preddavkov za plnenia poskytované s užívaním bytu riadne a včas.

Nájomná zmluva bola ukončená výpoveďou danou vlastníkom bytu podľa § 711, ods. 1, písm. d) Občianskeho zákonníka dňa 25.08.2003, ktorá nadobudla právoplatnosť dňa 03.05.2013. Rozsudkom č. k. 14C/110/2003-110 Okresný súd Trnava zamietol návrh Ladislava Vxxxxxx o určenie neplatnosti výpovede z nájmu bytu. Rozsudok nadobudol právoplatnosť dňa 03.05.2013. Týmto dňom skončil nájom predmetného bytu.
Predpis nájomného beží od ukončenia nájomnej zmluvy od 01.05.2013, predpis úhrady služieb beží od ukončenia nájomnej zmluvy od 01.05.2013. Vypratanie bytu bolo riešené žalobou podanou dňa 23.01.2014. Súdny spor bol ukončený právoplatným rozsudkom od 08.06.2015. 
Podľa vyjadrenia STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 17.07.2017 v byte žijú dve osoby, domový poriadok dodržiavajú. Na predmetnom byte k 30.06.2017 neevidujú pohľadávku.
Dňa 27.11.2017 sa uskutočnilo stretnutie vedenia mesta so zástupcami správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. k riešeniu vzniknutej situácie. Výsledkom stretnutia je návrh uznesenia uvedený v alternatíve II, schváliť prenájom bytu pani Júlii Vxxxxxx na dobu určitú 1 rok a s podmienkami určenými v nájomnej zmluve.  
Podľa stanoviska Odboru právneho a majetkového bez odporučenia bytovej komisie primátor nemôže sám rozhodnúť o prenájme tohto bytu bez schválenia mestským zastupiteľstvom. V danom prípade je možné postupovať v zmysle zásad a urobiť potrebné kroky k odpredaju uvedeného bytu, alebo v prípade, ak by bol záujem o ďalší prenájom uvedeného bytu, je nutné túto výnimku schváliť mestským zastupiteľstvom, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení.

Zámer na prenájom uvedeného bytu na Ulici A. Kubinu 3194/6 v Trnave bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 24.11.2017.

Na základe uvedených skutočností Odbor sociálny MsÚ Trnava navrhuje v časti uznesenia 2 alternatívy.
Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 28.11.2017:

Súdne a exekučné trovy externého poskytovateľa právnych služieb v spore o vypratanie bytu: Ladislav Vxxxxxx a Júlia Vxxxxxx, xxxxxx, Trnava, ku dňu 27.11.2017 predstavujú sumu: 3 796,54 €.

V zmysle Zmluvy o poskytovaní právnych služieb č. 019/2013 zo dňa 30.10.2013 v  prípade neúspechu vo veci,  t. j. analogicky aj v prípade nevymožiteľnosti pohľadávky, ktorá  v danom prípade  pozostáva zo súdnych a exekučných trov, odmenu poskytovateľa právnych služieb  znáša  klient, t.j.  v konečnom dôsledku bude refakturovaná mestu Trnava.  

Vyjadrenie k STEFE Trnava, s.r.o. zo dňa 29.11.2017:

-  p. Vxxxxxx nemá k dnešnému dňu voči mestu Trnava žiadny priamy ani nepriamy dlh,
- dôvodom exekúcie na vypratanie je užívanie bytu bez právneho titulu (nie je uzatvorená      platná a účinná nájomná zmluva),

- dôvodom ďalšej exekúcie sú neuhradené trovy právneho zastúpenia vo výške cca 3000 euro,    čo nie je záväzok ani voči mestu ani voči spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., exekútor bude    p. Vxxxxxx    pravidelne realizovať zrážky zo starobného dôchodku príp. iných príjmov.
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