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	2. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:     5 

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:   12

	dňa   30 MACROBUTTON . 4. 2019
	
	


Majetkovoprávne usporiadanie pozemkov a stavby novej komunikácie odbočovacieho pruhu a autobusovej zastávky na Malženickej ceste v Trnave.
(STABIL spol. s r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 9. apríla 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                     Zástupkyňa prednostu Mestského úradu
                     a vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu:    34515/2019   
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S ú h l a s í
s použitím pozemku v  k. ú. Trnava na Malženickej ceste, parcela reg. C č. 10728/5, zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava na realizáciu stavby „Autobusová zastávka – letisko, Malženická cesta, Trnava“, podľa projektovej dokumentácie odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosť STABIL spol. s r. o., Priemyselná ulica 5B, 917 01 Trnava, IČO: 314 361 61,  ako  stavebníka stavby, za splnenia podmienok vznesených v stavebnom konaní predmetnej stavby, pre účely vydania stavebného povolenia.
2. S c h v a ľ u j e
Uzatvorenie dohody o spolupráci medzi spoločnosťou STABIL spol. s r. o., Priemyselná ulica 5B, 917 01 Trnava, IČO: 314 361 61 a Mestom Trnava, na základe ktorej : 
a) spoločnosť STABIL spol. s r. o., Priemyselná ulica 5B, 917 01 Trnava, IČO: 314 361 61

zrealizuje stavebné práce v zmysle predloženého projektu stavby „Autobusová zastávka – letisko, Malženická cesta, Trnava“ a Mesto Trnava združí finančné prostriedky do výšky 50 % nákladov na stavbu, maximálne však do výšky 26 400 eur vrátane DPH, na vybudovanie novej komunikácie odbočovacieho pruhu a autobusovej zastávky, na časti pozemku, parc. č. 10648/1 v predbežnej výmere 424 m2, zapísanom na LV č. 5876 vo vlastníctve STABIL spol. s r. o., Priemyselná ulica 5B, 917 01 Trnava, IČO: 314 361 61, v rámci stavby „Autobusová zastávka – letisko, Malženická cesta, Trnava“ s tým, že stavebné objekty miestnej komunikácie sa stanú majetkom Mesta Trnava,
b) spoločnosť STABIL spol. s r.o. sa zaviaže previesť časti pozemkov v  k. ú. Trnava zastavaných stavebnými objektami miestnej komunikácie pripravovanej stavby „Autobusová zastávka – letisko, Malženická cesta, Trnava“ uvedenými v bode a) tejto časti uznesenia, a to: 

- časť parcely č. 10648/1 v predbežnej výmere 424 m2 vo vlastníctve STABIL spol. s r. o., Priemyselná ulica 5B, 917 01 Trnava, IČO: 314 361 61 s tým, že k nej bude pričlenená i ďalšia časť tejto parcely v predbežnej výmere 54 m2 na realizáciu cyklochodníka,         

prípadne ďalších pozemkov zastavaných stavebnými objektami uvedenými v časti a) tohto bodu uznesenia, podľa porealizačného geometrického plánu stavby, do  majetku  mesta Trnava, za dohodnutú cenu 1 euro,

c) po ukončení stavby sa dohodne zriadenie bezodplatného vecného bremena in rem na časti pozemku na Malženickej ceste, v k. ú. Trnava, parcely č. 10648/1, ktorý bude po realizácii stavby „Autobusová zastávka – letisko, Malženická cesta, Trnava“  zapísaný do vlastníctva Mesta Trnava podľa bodu a) a b) tejto časti uznesenia,  v prospech spoločnosti  STABIL spol. s r. o., Priemyselná ulica 5B, 917 01 Trnava, IČO: 314 361 61, spočívajúceho v práve prechodu a prejazdu na parcely č. 10731/7, 10648/2 a 10731/17  (do areálu letiska), na dobu neurčitú a s tým súvisiacich užívateľských práv.
3. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady súvisiace s Dohodou o spolupráci medzi spoločnosťou STABIL spol. s r. o. a Mestom Trnava pri realizácii stavby „Autobusová zastávka – letisko, Malženická cesta, Trnava“
Termín: do 31.05.2019
b) pripraviť Dohodu o spolupráci a predložiť primátorovi mesta na podpis 
Termín: do 31.07.2019
c)  pripraviť zmluvu o zriadení vecného bremena a kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia do 60 dní od doručenia výzvy a predloženia dokladov 

Dôvodová správa
Mestu Trnava bola dňa 11.12.2018 doručená od spoločnosti STABIL spol. s r.o. ponuka na riešenie situácie na Malženickej ceste - vjazd do areálu, autobusová zastávka. Tejto ponuke predchádzalo spoločné rokovanie zástupcov mesta a spoločnosti STABIL spol. s .r. o. dňa 5.12.2018, z ktorého vzišla požiadavka na predloženie novej ponuky spoločnosti STABIL spol. s. r. o.  na doriešenie situácie vzniknutej nevysporiadaným pozemkom, ktorý je vo vlastníctve spoločnosti STABIL spol. s r.o., pod zastávkou MAD na Malženickej ceste, v rámci ktorej je zároveň riešený vstup do areálu bývalého letiska taktiež vo vlastníctve spoločnosti STABIL spol. s r.o.   

 História prípadu:

Spoločnosť STABIL spol. s r.o. predložila dňa 20.07.2017 Mestu Trnava návrh na úpravu autobusovej zastávky na Malženickej ceste, nakoľko ako nový vlastník areálu bývalého letiska na Malženickej ceste sa 27.01.2016 stala zároveň vlastníkom pozemkov pod existujúcou zastávkou MAD a do hlavného vstupu do areálu spoločnosti. /viď situácia č. 1/
Časť pozemku o výmere 424 m2 nachádzajúceho sa pod novo navrhovanou autobusovou zastávkou ponúkla spoločnosť STABIL spol. s r.o. Mestu Trnava za cenu 1 euro. Prevod pozemku pre autobusovú zastávku podmienila spoločnosť STABIL, spol. s.r.o.  zriadením bezodplatného vecného bremena in rem v prospech spoločnosti spočívajúceho v práve prechodu a prejazdu cez parcelu č. 10648/1 do svojho areálu na dobu neurčitú a zároveň spoločnosť požadovala, aby Mesto Trnava vybudovalo novú komunikáciu odbočovacieho pruhu a zastávku MHD na oddelenom pozemku na vlastné náklady. 

Jedná o časť pozemku, parcela č. 10648/1, ktorý sa nachádza pred vstupom do areálu spoločnosti a zároveň je dlhodobo využívaný na otáčanie autobusov MAD, pre prímestskú autobusovú dopravu a aj ako vstup do dvora k bytovke vo vlastníctve mesta Trnava na Malženickej ceste č. 1.  

Spoločnosť STABIL, spol. s.r.o. vypracovala z vlastnej iniciatívy návrh úprav autobusovej zastávky, ktorý bol predložený na rokovanie komisie dňa 23.01.2018, ako podklad k vyjadreniu. Návrh predložený spoločnosťou upravuje pôvodný veľký otoč autobusov na menší otoč na samostatnom pozemku s tým, že mesto Trnava by malo záväzok vybudovať úplne novú zastávku, ostrovček a príjazdovú komunikáciu na náklady mesta a na zastavanom pozemku by bolo  zriadené v prospech spoločnosti STABIL spol. s r.o. vecné bremeno práva prechodu a prejazdu do areálu spoločnosti. Mestu Trnava sa javil v tejto ponuke okrem ucelenia pozemkov a vybudovania novej zastávky aj iný zámer investora, ktorým je vybudovať nákladný príjazd k predmetnému pozemku a aj k vstupnej bráne žiadateľa, nakoľko ten súčasný príjazd do areálu spoločnosti STABIL, spol. s.r.o. nevyhovuje otočným polomerom pre rozmernejšie vozidlá.     

Ponuka spoločnosti STABIL, spol. s.r.o. bola prerokovaná na zasadnutí Majetkovej komisie mesta Trnava dňa 23.01.2018 vrátane doplňujúcich podkladov od spoločnosti ARRIVA Trnava, a.s. o využívanosti liniek (mestká autobusová doprava a prímestská autobusová doprava) pre zastávku Malženická (letisko) a jej stanovisku k návrhu úprav autobusovej zastávky v mierke 1:500 vyprac. Ing. Hábom a od OIV MsÚ o určení výšky predpokladaných nákladov na realizáciu úprav autobusovej zastávky a komunikácie na Malženickej ceste  (59 280 eur s DPH).
Majetková komisia mesta Trnava neodporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť kúpu časti pozemku,  parcela č. 10648/1 o výmere 424 m2 oddelenú GP č. 91/2017,  za cenu 1 euro, z vlastníctva  spoločnosti STABIL spol. s.r.o. do vlastníctva Mesta Trnava a zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena  in rem v prospech spoločnosti STABIL spol. s.r.o. spočívajúceho v práve prechodu a prejazdu cez parcelu č. 10648/1 do svojho areálu. 

Komisia odporučila prepracovať dokumentáciu s minimalistickými stavebnými úpravami, t. j. zachovať súčasnú zastávku s výhľadovým pokračovaním chodníka smer Trnava a zároveň navrhnúť normový vjazd do areálu spoločnosti STABIL spol. s r.o. na vlastné náklady spoločnosti. 

Dňa 27.02.2018 bol Mestu Trnava doručený list spoločnosti STABIL spol. s r.o., v ktorom spoločnosť zakazuje vstup na predmetný pozemok, prejazd a akékoľvek užívanie ich pozemku parc. č 10648/1.

V súvislosti s doručeným „Zákazom vstupu a užívania pozemku spoločnosti p. č. 10648/1 v kat. území Trnava“ sa uskutočnilo dňa 01.03.2018 pracovné stretnutie predsedu majetkovej komisie a pracovníkov OÚRaK, ODaKS a OPaM MsÚ v Trnave. Z rokovania vyplynula úloha OÚRaK vypracovať spolu so žiadateľom nový návrh úprav pre potreby Mesta Trnava.

Ing. Kadlíček v spolupráci s Ing. Hábom vypracoval výkres situácie „Autobusová zastávka – Letisko“ na Malženickej ceste v Trnave v rozsahu Komunikácie – plochy, ktorý upresňuje rozsah pozemku potrebného pre Mesto Trnava pre realizáciu novej autobusovej zastávky a výhľadového chodníka. Zároveň navrhuje aj časť komunikácie, ktorá by plnila funkciu vjazdu do areálu spoločnosti STABIL s r.o. (viď situácia č. 2)

Z obidvoch návrhov (pôvodný návrh Stabilu spol. s r.o. a nový návrh OÚRaK Msú) vyplýva, že komunikácia vybudovaná v rámci novej autobusovej zastávky bude zároveň slúžiť ako účelová komunikácia aj pre vozidlá, ktoré by mali prechádzať cez nový vjazd do areálu spoločnosti STABIL spol. s r.o.

V nadväznosti na vyjadrenie OÚRaK a ODaKs MsÚ bol predložený majetkovej komisii dňa 13.03.2018 na opätovné prerokovanie nový návrh vypracovaný Ing. Kadlíčkom a Ing. Hábom v 03/2018, pre  účely odkúpenia pozemku pre potreby zastávky MAD a priľahlého chodníka. Návrh uvažuje so zväčšenou výmerou 478 m2. (viď situácia č. 3)
Komisia prerokovala nasledovné:

- Podmienku predaja pozemku od spoločnosti STABIL spol. s r.o., aby Mesto Trnava vybudovalo novú komunikáciu odbočovacieho pruhu a zastávku MHD na oddelenom pozemku na vlastné náklady, ktoré predstavujú cca 60 000 €, komisia neodporučila najmä z hľadiska spolufinacovania stavebných úprav, nakoľko novú komunikáciu odbočovacieho pruhu potrebuje vybudovať predovšetkým spoločnosť STABIL spol. s  r. o, lebo ten súčasný príjazd do areálu spoločnosti STABIL, spol. s.r.o. nevyhovuje otočným polomerom pre rozmernejšie vozidlá.  
Po prerokovaní listu zo dňa 27.02.2018, v ktorom spoločnosť STABIL spol.  s.r.o. zakazuje Mestu Trnava vstup a prejazd cez pozemok v k. ú. Trnava parc. č. 10648/1 na Malženickej ceste a akékoľvek užívanie pozemku, komisia odporučila, že Mesto Trnava bude aj naďalej užívať pozemok parc. č. 10648/1 v k. ú. Trnava na Malženickej ceste spôsobom uvedeným na LV č. 5876, t.j. ako pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba – cestná, miestna a účelová komunikácia. 
Spoločnosť STABIL spol. s  r. o. podala dňa 16.03.2018 prostredníctvom advokátskej kancelárie JUDr. Vojtecha Horvátha na Okresný súd v Trnave „Žalobu na zdržanie sa zásahov do vlastníckeho práva  (§126 ods. 1 OZ) s návrhom na nariadenie neodkladného opatrenia (§ 324 a nasl. CSP)“. Súd uznesením zo dňa 12.04.2018 návrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietol, voči čomu sa spoločnosť STABIL spol. s r.o. 19.04.2018 odvolala. Mesto Trnava splnomocnilo zastupovaním v predmetnej veci JUDr. Róberta Spála.
Mesto Trnava obdržalo dňa 11.12.2018 od spoločnosti STABIL spol. s r.o Ponuku na doriešenie situácie na Malženickej ceste – vjazd do areálu, autobusová zastávka, ktorej predchádzalo spoločné rokovanie zástupcov mesta a spoločnosti STABIL spol. s r.o. konané dňa 5.12.2018. Na rokovaní navrhla spoločnosť STABIL spol. s r. o. hľadať spoločné riešenie vzniknutej situácie dohodou. Nakoľko v predmetnej veci prebieha súdne konanie, zástupcovia oboch strán sa dohodli o prerušení súdneho konania na dobu cca 3 mesiace, počas ktorej bude priestor na predloženie ponuky spoločnosti zo dňa 11.12.2018 na majetkovú komisiu a mestské zastupiteľstvo, vrátane prípadného zmluvného doriešenia.       

Vo svojom návrhu spoločnosť STABIL spol. s  r. o. ponúka nasledovné:
- formou bezplatného prevodu parcelu č. 10648/1 zast. plocha a nádvorie o výmere 424 m2 s tým, že Mesto Trnava bezplatne zriadi v prospech spoločnosti STABIL spol. s r.o. vecné bremeno in rem spočívajúce v práve prechodu a prejazdu cez časť parcele č. 10648/1 do svojho areálu letiska na dobu neurčitú a vysporiada s VUC Trnava pozemok parc. č. 10648/3, cez ktorý by mali mať taktiež zriadené právo prechodu a prejazdu,

- zároveň podľa projektu, ktorý dala spoločnosť vypracovať, by sa zrealizovali stavebné práce týkajúce sa spevnenia plôch a autobusovej zastávky: úprava cesty a chodníka a otáčanie autobusov s predpokladaným rozpočtom cca 44 400 eur bez DPH a úpravu vjazdu s oplotením do areálu spoločnosti STABIL spol. s r.o. s predpokladaným rozpočtom pre spoločnosť STABIL spol. s r.o. cca 7 222 eur bez DPH. /viď situácia č. 3/

 V zmysle uvedeného majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 15.01.2019 zaoberala návrhom spoločnosti STABIL spol. s  r. o.  na odkúpenie pozemku od spoločnosti STABIL spol. s r.o.,  parcela č. 10648/1 v predbežnej výmere 424 m2 a cca 54 m2 na plánovaný cyklochodník, za cenu 1 euro, do majetku Mesta Trnava, za podmienky  zriadenia bezodplatného vecného bremena in rem v prospech spoločnosti STABIL spol. s r.o. spočívajúceho v práve prechodu a prejazdu cez parcelu č. 10648/1 do svojho areálu na dobu neurčitú. Zároveň zvážila aké bude Mesto Trnava znášať náklady na vybudovanie novej zastávky, resp. znášanie pomernej časti nákladov na vybudovanie novej komunikácie odbočovacieho pruhu. 

Komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť dohodu o spolupráci medzi spoločnosťou STABIL spol. s r. o a Mestom Trnava s tým, že spoločnosť zrealizuje stavebné práce v zmysle predloženého projektu a Mesto Trnava sa bude spolupodieľať na investičnej akcii do výšky 50 % nákladov na stavbu, maximálne do výšky 22 200 eur + DPH. Komisia zároveň odporučila súhlasiť s odkúpením časti pozemku parc. č. 10648/1 pod vybudovanými stavebnými objektami za cenu 1 euro do vlastníctva Mesta Trnava a zriadenie vecného bremena v prospech spoločnosti STABIL spol. s r.o v zmysle ich požiadaviek. Zároveň je potrebné usporiadať časť pozemku pre plánovaný cyklochodník.  
Zároveň  bude potrebné ešte vysporiadať s VUC Trnava pozemok parc. č. 10648/3 a zriadiť vecné bremeno v prospech spoločnosti STABIL spol. s r.o. Do pripravovanej dokumentácie bude potrebné zapracovať požiadavky OÚRaK a ODaKS MsÚ v Trnave. Usporiadanie pozemku bude riešené na základe rokovaní s VÚC po uzatvorení zmluvy so spoločnosťou STABIL spol. s  r. o.
Na základe žiadosti je pripravený materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava, ktorému prináleží definitívny súhlas pri nakladaní s majetkom mesta Trnava.
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