	7/4/1/2
[image: ]

	7. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.	: 4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.	: 1

	dňa  11.02. 2020
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	











DOPLNENIE ÚČELU NÁJMU, ÚPRAVA NÁJOMNÉHO 
A ZMENA VÝMERY NEBYTOVÝCH PRIESTOROV 
V OBJEKTE
  na ulici Mozartova 10
Združenie škôl C. S. Lewisa, ú.z.


 


	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD., MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľ STEFE Trnava,  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Facility manažment     
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   Zodpovedá:   Ing. Stanková
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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Ruší: 
	
Uznesenie Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava č. 244/2019 zo dňa 22.10.2019

2. Schvaľuje:

nájomcovi - Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z., Beňadická 38, 851 06 Bratislava, IČO: 42 365 023 zastúpené riaditeľom Mgr. Danielom Bútorom, 
za účelom zriadenia a prevádzky cirkevnej základne školy Narnia  
zmenu výmery prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1635/167, na Ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy spočívajúcu vo zvýšení výmery z pôvodných 1069,72 m2 na výmeru  1103,96 m2 
za nájomné 1,- eur na dobu určitú od 1.5.2020 do 31.7.2020
za nájomné podľa čl. 6 VZN č. 514:
pomerná časť zadného vchodu 		11,14 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	144,82 eura
časť spojovacej chodby na prízemí             192,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok         2 496,00 eura
schodisko					21,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok            282,10 eura
spojovacia chodba na 1. poschodí	          271,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok         3 523,00 eura
chodby na 1. poschodí 			90,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok         1 170,00 eura
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	185,90 eura
miestnosť č. 62 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	  28,08 eura
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	265,20 eura
miestnosť č. 64 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	388,70 eura
miestnosť č. 65 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	991,90 eura
miestnosť č. 68 (WC)   			14,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	185,90 eura
miestnosť č. 69 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	991,90 eura
miestnosť č. 70 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 71 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 72 (učebňa)        		29,90 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	388,70 eura
miestnosť č. 73 (WC)              		20,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	265,20 eura
miestnosť č. 74 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	  28,08 eura
Spolu                                                        1 103,96 m²                                          14 351,48 eura
Spolu suma k úhrade......................................................................................14  351,48 eura/rok

na dobu určitú od 1.8.2020 do 31.7.2025 s možnosťou predĺženia nájomného vzťahu s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.  

2. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 
uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 
Termín: do 31.03.2020

Dôvodová správa

Dňa 30.4.2019 bola spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. doručená žiadosť Zboru Cirkvi bratskej v Trnave, ktorý by chcel prostredníctvom Združenia škôl C. S. Lewisa zriadiť cirkevnú základnú škodu Narnia, a to v priestoroch budovy bývalej základnej školy na Mozartovej 10 v Trnave.   

Záujemca navrhoval dve alternatívy prenájmu, a to prenájom prvého poschodia v tvare písmena „U“, alebo prenájom časti prízemia a časti prvého poschodia v tvare písmena „L“.
Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 14.5.2019 odporučila prenájom nebytových priestorov v druhej alternatíve, t.j. nebytové priestory na prízemí (miestnosti č. 18 – 24) a na 1. poschodí (miestnosti č. 61 – 67), ktoré sú v súčasnosti voľné a správca v tomto zmysle pripravil aj pôvodné znenie materiálu na zasadnutie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava dňa 25.6.2019. 
Pozmeňovacím návrhom priamo na zasadnutí Mestského zastupiteľstva dňa 25.6.2019 bol materiál zmenený v schvaľovacej časti uznesenia, a to pri špecifikácii prenajatých nebytových priestorov s tým, že uznesením MZ č. 147/2019 poslanci schválili priamy prenájom nebytových priestorov o výmere 1069,72 m2 v alternatíve prenájmu prvého poschodia v tvare písmena „U“.  
 
Nájomca - Združenie škôl C. S. Lewisa uzatvoril dňa 9.10.2019 Zmluvu o nájme nebytových priestorov v zmysle uznesenia MZ č. 147/2019. 

Z dôvodu celkového riešenia nájomných a užívateľských vzťahov rôznych subjektov - nájomcov a vypožičiavateľovi v objekte bývalej základnej školy na ul. Mozartova 10 v Trnave správca pripravil materiály na rokovanie Mestského zastupiteľstva dňa 22.10.2019, ktoré riešili úpravu nájomných vzťahov a výpožičiek v predmetných priestoroch. 

Materiál zo dňa 27.9.2019 pripravený pre Združenie škôl C. S. Lewisa obsahoval len doplnenie účelu nájmu (o ktorý žiadateľ požiadal  pred uzatvorením samotnej zmluvy a to nielen na zriadenie cirkevnej základnej školy, ale aj na jej prevádzku, preto bolo v schvaľovacej časti uznesenia navrhnuté nové znenie účelu nájmu, ktoré dopĺňa pôvodný text – „za účelom zriadenia cirkevnej základnej školy Narnia“) a zmenu výmery nebytových priestorov (z 1069,72 m2 na 1103,96 m2). 
Všetky ostatné Uznesením MZ č. 147/2019 schválené náležitosti zmluvy vrátane nájomného vo výške 0,- eur počas prerábky nebytových priestorov, t.j. na 3 mesiace od 1.5.2020 do 31.7.2020 
obsahoval pripravený materiál bez zmeny.  

V zmysle záverov z prezentácie materiálov dňa 7.10.2019 bolo navrhnuté vyrúbiť riadne nájomné aj počas prerábky nebytových priestorov, preto bol materiál v názve a schvaľovacej časti uznesenia prerobený, text „za nájomné 0,- eur na dobu určitú od 1.5.2020 do 31.7.2020“ vypustený a upravená doba nájmu od 1.5.2020 do 31.7.2025.  

Takto upravený materiál bol schválený na rokovaní MZ uznesením č. 244/2019 zo dňa 22.10.2019. V zmysle uvedeného uznesenia správca pripravil Dodatok č. 1 k zmluve o nájme nebytových priestorov zo dňa 9.10.2019 a dňa 18.12.2019 ho odovzdal nájomcovi na podpis. 
Riaditeľ Združenia škôl C. S. Lewisa odmietol vypracovaný dodatok podpísať s odôvodnením, že v Dodatku č. 1 sa nachádzali aj skutočnosti (výška nájomného), ktoré nesúhlasili s predchádzajúcimi dohovormi a do uznesenia MZ č. 244/2019 sa údajne dostali nedopatrením. Pán Juraj Kohút za tím Narnia nás súčasne informoval, že po tomto zistení sa  Združenie škôl C. S. Lewisa ihneď obrátili na Mestské zastupiteľstvo so žiadosťou o opravu. Vedenie mesta Trnava údajne  uznalo túto pripomienku a informovalo združenie, že daná záležitosť bude prerokovaná na februárovom zasadnutí MZ.


Z uvedeného dôvodu správca pripravil materiál do mestského zastupiteľstva s tým, že navrhuje zrušiť uznesenie 244/2019, ktorým bolo zavedené nájomné v zmysle VZN č. 514 aj počas doby prerábky priestorov a schváliť materiál v pôvodnom znení zo dňa 27.9.2019. Jediným rozdielom oproti pôvodnému zneniu je nájomné 1- eur na dobu určitú od 1.5.2020 do 31.7.2020, nie 0,- eur, ako bolo uvedené pôvodne.  Pôjde zároveň o rovnako nastavenú výšku nájomného (1,- eur) ako bolo schválené nájomníčke Dominike Chorvatovičovej, ktorá sa bude presúvať z priestorov na 1. poschodí do nových priestorov na prízemí.  

Prenájom nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že žiadateľ plánuje v prenajatých priestoroch zriadiť základnú školu a realizovať výchovno-vzdelávaciu činnosť, pričom zámer prenajať majetok z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol pôvodne zverejnený dňa 24.9.2019.    

Združenie škôl C. S. Lewisa nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani voči organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.                                                                                                                 
  PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Mozartova 10               	súpis. č. 5687
Poloha priestorov v objekte:                      	prízemie, 1. poschodie 
Výmera priestorov pôvodná:                         1069,72 m²
Výmera priestorov nová:			1103,96 m2
Priestory stavebne určené :                       		bývalá základná škola 
Priestory nevyužívané od :                        	01.12.2016
Dôvod nevyužívania priestorov :                     
Stavebné úpravy:	                                	nájomca 

Žiadateľ :                                                   	Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z., 
Beňadická 38, 851 06 Bratislava, 
IČO: 42 365 023
Spôsob výberu žiadateľa:                          	na základe žiadosti

Navrhovaný účel využitia:		zriadenie a prevádzka cirkevnej základnej školy Narnia

Zmena účelu užívania:  		nie je potrebná

Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom

Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od:       od 01.05.2020
							
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                   určitá do 31.7.2025 s možnosťou 
   predĺženia  nájomného vzťahu	
Výpovedné lehoty:  
12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514 :
pomerná časť zadného vchodu 		11,14 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	144,82 eura
časť spojovacej chodby na prízemí             192,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok         2 496,00 eura
schodisko					21,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok            282,10 eura
spojovacia chodba na 1. poschodí	          271,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok         3 523,00 eura
chodby na 1. poschodí 			90,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok         1 170,00 eura
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	185,90 eura
miestnosť č. 62 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	  28,08 eura
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	265,20 eura
miestnosť č. 64 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	388,70 eura
miestnosť č. 65 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	991,90 eura
miestnosť č. 68 (WC)   			14,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	185,90 eura
miestnosť č. 69 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	991,90 eura
miestnosť č. 70 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 71 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 72 (učebňa)        		29,90 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	388,70 eura
miestnosť č. 73 (WC)              		20,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	265,20 eura
miestnosť č. 74 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	  28,08 eura
Spolu                                                        1 103,96 m²                                          14 351,48 eura
Spolu suma k úhrade......................................................................................14  351,48 eura/rok

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  		nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu: 					Branislav Mosný
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