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28/2/21/2 
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje:

započítanie preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov v objekte na ulici                             Limbová 3 v Trnave nájomcovi  BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava  IČO: 44 867 379 vo výške:

121 806,86 eura (bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác).

2. Ukladá:  

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o.  
A) započítať preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy  nebytových priestorov vo výške 121 806,86 eura (bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác) s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájmu s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.
Termín: do započítania preinvestovaných nákladov.
  
B) uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.10.2018.


Dôvodová správa

Spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009 v znení neskorších Dodatkov č. 1. – 17. užíva nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave za účelom zriadenia škôl a školských zariadení, a to Súkromnej materskej školy BESST a Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti nájomca užíva nebytové priestory v celkovej  výmere 6 755,24 m2, z toho v nájme má 5 967,24 m2 a vo výpožičke 788 m2. 

Uznesením MZ č. 682/2017 zo dňa 27.06.2017 Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava súhlasilo s realizáciou stavebných úprav jestvujúcich nebytových priestorov v mesiacoch júl a august 2017 v rozsahu podľa prílohy č. 1 uznesenia, podľa dokumentácie odsúhlasenej v stavebnom konaní v predpokladanom náklade 124 095,- eura (bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác). Zoznam stavebných úprav je uvedený v prílohe k tomuto materiálu. 

Nájomca dňa 18.6.2018 predložil súpis vykonaných prác, ktoré realizoval v zmysle uznesenia MZ č. 682/2017 v roku 2017, požiadal o ich odsúhlasenie a započítanie s nájomným za užívanie nebytových priestorov. Nájomca súčasne poskytol kópie pokladničných blokov a faktúr za nákup materiálu a poskytnuté služby v súvislosti so stavebnými prácami. 

Odborná komisia zložená zo zamestnancov spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. v súlade                  so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený posúdila finančné náklady v súvislosti s rekonštrukciou nebytových priestorov  a konštatovala, že stavebné úpravy sú v nadštandardnom prevedení, zodpovedajú vyššej úrovni interiéru škody z hľadiska použitých materiálov a dizajnového vyhotovenia. Pre vlastníka 
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objektu sú stavebné úpravy aj z pohľadu budúceho využitia výhodné a prospešné, zvyšujú hodnotu a atraktivitu objektu. V zmysle predložených dokladov nájomca vynaložil na stavebné úpravy sumu vo výške 121 806,86 eura bez DPH, čo je menej ako sa plánovalo (v zmysle uznesenia MZ č. 682/2017 boli predpokladané náklady 124 095,- eur) a odborná komisia nemá výhrady k započítaniu vynaložených nákladov s nájomným.  

Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na schválenie započítania preinvestovaných nákladov do Mestského zastupiteľstva.  
Spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje voči nájomcovi žiadne pohľadávky a nájomca nemá podlžnosti ani voči mestu Trnava a organizáciám, ktoré boli mestom zriadené. 


                                                                                                                           PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Limbová 3            		súpisné č. 6051
Poloha priestorov v objekte:                     	prízemie, poschodia, vonkajší areál 
Výmera priestorov:                        		6 755,24 m²
Priestory stavebne určené:                       	výchovno-vzdelávací proces
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nájomca
Údaje o poslednom užívateľovi:          
užívateľ: 		BESST, s.r.o.
		Limbová 6051/3, 917 02 Trnava	
		IČO: 44 867 379

zmluvný vzťah:                                       	nájom a výpožička 
                                                                   
účel využitia:  		zriadenie škôl a školských zariadení

forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá                                                                   

Žiadateľ :                                                   	BESST, s.r.o.
		Limbová 6051/3, 917 02 Trnava	
		IČO: 44 867 379

Špecifikácia priestorov:

chodby, schody, schodištia             			1 920,24 m2 
jedáleň, vývarovňa 					   383,00 m2	
kancelárie						       9,00 m2
náradovňa 				   		     67,00 m2
šatne, sprchy, WC, umyvárne 		  	   388,00 m2
sklady, dielne						   294,00 m2
učebne, kabinety					2 906,00 m2
telocvične s príslušenstvom				   788,00 m2	
spolu                                                                         6 755,24 m2                                     

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie je  
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie: nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný
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