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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Berie na vedomie 
a) pripomienky,  ktoré boli v zákonnej lehote prerokovávania  vznesené k návrhu  Zadania   
[bookmark: _Hlk18995279]Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste a spôsob ich vyhodnotenia (materiál v prílohe)
 b)  stanovisko  Okresného  úradu  Trnava,  odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 20, ods. 6, zákona č.50/76 Zb. v znení noviel (stavebný zákon)

2. Schvaľuje
    Zadanie Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste

3. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a) zabezpečiť uloženie  (archiváciu) Zadania  Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste na Mestskom úrade v Trnave, odbore územného rozvoja a koncepcií 
[bookmark: _Hlk18997214]Termín: priebežne
b) zabezpečiť uloženie Zadania  Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste na  Okresnom  úrade  Trnava, odbore výstavby a bytovej politiky a stavebnom úrade
Termín: 21.11.2019


          










Dôvodová správa


Vlastník pozemkov na západnom okraji zastavaného územia mesta Trnava, vymedzených v Územnom pláne mesta Trnava v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2019 ako lokalita Pri Orešianskej ceste predstavil svoj  zámer realizovať výstavbu obytnej zóny prevažne s rodinnými domami v súlade s regulatívami a limitmi stanovenými v ÚPN mesta Trnava.
Územný plán mesta Trnava v znení neskorších zmien stanovuje vo svojej záväznej časti pre toto územie povinnosť obstarať územný plán zóny. Obstarávateľom takejto územnoplánovacej dokumentácie je mesto Trnava.
Následne bolo spracované zadanie Územného plánu obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste. Toto  bolo verejnoprávne  prerokované v dňoch od 31.7.2019 – 29.8.2019. Neboli voči nemu vznesené žiadne závažné pripomienky. Vyjadrenia sú v tabuľkovej časti.
Zadanie pre spracovanie Územného plánu zóny „Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste“ po jeho verejnom prerokovaní v zmysle príslušných ustanovení Stavebného zákona schvaľuje Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava. 

Územný plán zóny bude spracovaný ako návrh Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava -  
Pri Orešianskej ceste.

Návrh  zadania bol prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a dopravy MZ, ktorá sa uskutočnila dňa X.10.2019  a tá ne/odporučila  schváliť  zadanie UPN Z.

Po spracovaní návrhu ÚPN zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste zabezpečí príslušný orgán obstarávajúci ÚPN (mesto Trnava) jeho prerokovanie v zmysle § 23 stavebného zákona, a preskúmanie návrhu územného plánu zóny Okresným úradom Trnava, odborom výstavby a bytovej politiky  v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) a schvaľovanie kompetentným samosprávnym orgánom – Mestským zastupiteľstvom v Trnave.
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Zadanie Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste

A.01. Dôvody na obstaranie územného plánu obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste

Vlastník pozemkov na západnom okraji zastavaného územia mesta Trnava, vymedzených v Územnom pláne mesta Trnava v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2019 ako lokalita Pri Orešianskej ceste s označením vymedzených blokov:
- A.34 - Pri Orešianskej ceste definoval zámer realizovať výstavbu obytnej zóny v súlade s regulatívami a limitmi stanovenými v ÚPN mesta Trnava.

Územný plán mesta Trnava v znení neskorších zmien stanovuje vo svojej záväznej časti pre toto územie povinnosť obstarať územný plán zóny. 
V zmysle príslušných ustanovení Stavebného zákona je obstarávateľom tejto územnoplánovacej dokumentácie mesto Trnava.

A.02. Určenie vstupných cieľov rozvoja, celkového rozvoja územia, ktoré má riešiť

Územný plán zóny „Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste“ bude definovať komplexné regulatívy a podmienky výstavby dôležitej rozvojovej lokality mesta Trnava v zonálnej podrobnosti tak, aby poskytol mestu Trnava dostatočný komplexný nástroj pre zabezpečenie riadenia tvorby kvalitného obytného prostredia.
Pre vypracovanie návrhu ÚPN-Z Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste budú využité nasledovné ÚPD, ÚPP a podklady:
ÚPN mesta Trnava v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2019;
Urbanistická štúdia (Investičný zámer) Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste (02/2017 - 05/2019);
TM a KM mesta Trnava v aktuálnom znení;
závery z verejného prerokovania Zadania ÚPN-Z Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste;
stanoviská a požiadavky dotknutých orgánov a organizácií počas spracovania ÚPN-Z; požiadavky investora na riešenie objektov BD/RD v podrobnosti pre územné rozhodovanie.

Územný plán zóny bude pre:
· [bookmark: _Hlk19103309]vymedzené riešené územie Obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste), 
· predpokladané vymedzenie záujmového územia v rozsahu navrhovaných verejných komunikácií a technickej infraštruktúry mimo územia Obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste potrebných pre napojenie riešeného územia na jestvujúcu dopravnú sieť a verejnú technickú infraštruktúru, 
spracovaný v rozsahu a podrobnosti tak, aby sa pre navrhovanú výstavbu nevyžadovalo územné rozhodnutie v zmysle § 39a, ods.3, odst.a Stavebného zákona, s určením stavieb, na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby.
Územný plán zóny bude pre:
· vymedzenú časť riešeného územia Obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste), 
spracovaný v rozsahu a podrobnosti tak, aby sa pre navrhovanú výstavbu bytových domov a rodinných radových domov nevyžadovalo územné rozhodnutie v zmysle § 39a, ods.3, odst.a Stavebného zákona, s určením stavieb, na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby. 


A.03. Vymedzenie riešeného územia

Riešené územie je vymedzené na plochách k.ú. Trnava; 
parc.č. 10762/8, parc.č. 10762/9, parc.č. 10762/10, parc.č. 10762/11, parc.č. 10762/12, parc.č. 10762/13, parc.č. 10762/15, parc.č. 10762/14-30, parc.č. 10762/33-34, parc.č. 3294/1,4-11, 29, parc.č. 10761/1 (sčasti), parc.č. 10762/1 (sčasti), parc.č. 10762/32 (sčasti), parc.č. 10561/1 (sčasti), parc.č. 9056/1 (sčasti), parc.č. 1646/1 register E (sčasti), parc.č. 1647/1 register E časti), parc.č. 1672/1 register E, parc.č. 1860/205 - 207 register E.
Rozsah riešeného územia je 19,800 ha, z toho plocha Obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste je 15,513 ha.

Okrem toho je vymedzené aj predpokladané záujmové územie, nevyhnutne potrebné na napojenie navrhovanej výstavby riešeného územia Obytnej zóny Trnava - Pri Orešianskej ceste nejestvujúcu cestnú sieť a jestvujúce siete technického vybavenia územia v komplexnom rozsahu.
Záujmové územie je vymedzené na plochách častí parciel v k.ú. Trnava: parc.č. 3294/3, parc.č. 9055/1 (sčasti), parc.č. 9092/1 (sčasti), parc.č. 10762/36 a 40 (sčasti), parc.č. 1859/104 register E, parc.č. 1860/4-4, 7, 101, 106, 201 register E.
Vymedzenie:
riešeného územia,
- predpokladaného záujmového územia
je špecifikované v grafickej prílohe č. 1 Zadania ÚPN-Z Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste.


A.04. Požiadavky vyplývajúce z územného plánu mesta Trnava na riešené územie vrátane záväznej časti

Územný plán mesta Trnava (Aktualizácia 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2019 definuje riešené územie ako:
plochy obytného územia - nízkopodlažná zástavba (rodinné domy) s kódom funkčného využitia;
A 01 - nízkopodlažná zástavba, rodinné domy - mestské formy, s možnosťou plôch alt. kódu funkčného využitia:
B 03 - plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu (vo vymedzenej lokalite)
a v limitovanom vymedzenom území ako:
- plochy obytného územia nízkopodlažnej zástavby (RD a BD malopodlažné) s kódom funkčného využitia:
A 04 - bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
s možnosťou plôch alt. kódu funkčného využitia:
B.03 - plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu (ako samostatné zariadenia alebo ako súčasť primárnej funkcie A 04)

v určenom členení blokov a sčasti;
na plochách pozdĺž železničnej trate a Orešianskej cesty ako: 
· plochy verejných parkov a malé parkové plochy
s možnosťou doplnenia občianskym vybavením a športovo-rekreačným vybavením ako súčasťou parkovej zelene s kódom funkčného využitia:
-	Z 02 - Plochy parkov a
-	B 05 - Plochy a bloky zariadení športu, rekreácie a cestovného ruchu
a na plochách pozdĺž navrhovaného obchvatu II/504 ako:
-	plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií, s kódom funkčného využitia;
-	Z 04 - Plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií, s predpokladom realizácie v návrhovej etape do r. 2025.
Súčasťou lokality Obytná zóna Pri Orešianskej ceste bude aj priestor pre vybudovanie občianskeho vybavenia - areálu materskej školy a potrebnej sociálnej vybavenosti s kódom funkčného využitia:
-	B 03 - Plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu.
Súčasťou budovania obytnej zóny bude aj vybudovanie úseku budúceho obchvatu cesty II/504 v rozsahu zhodnom so šírkou riešenej lokality.

Základná charakteristika a podmienky využitia vymedzeného územia:

A 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy

Základná charakteristika:
Územie bloku slúži výlučne na bývanie v nízkopodlažnej zástavbe rodinnými domami.
Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· bývanie v obytných budovách – rodinných domoch,
· nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach. 
· Funkcie prípustné (vhodné):
· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia, 
· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD,
· nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):
· zariadenia obchodu, verejného stravovania a služieb nerušiacich obyvateľov obytného územia na okolitých parcelách, 
· nezávadné drobné predajne nie v radovej zástavbe, s nízkou frekvenciou striedania zákazníkov a zásobovacích vozidiel, predajne potravín len malého rozsahu, ktoré sú schopné zabezpečiť parkovanie zákazníkov a zásobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budú umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stánky), 
· malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujúce stavebným zákonom a príslušnou vyhláškou stanovený rozsah zástavby pre rodinné domy,
· malé zariadenia administratívy a nezávadných prevádzok živností vo vyčlenených plochách rodinných domov (poradenské služby, lekárske ambulancie a pod.),
· zdravotnícke zariadenia, MŠ, slúžiace pre obsluhu príslušného územia,
· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.
· Funkcie neprípustné:
· všetky druhy autoslužieb (pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, čistenie interiérov áut, opravovne, servisy, autobazáre, autopožičovne, klampiarske dielne), stolárske dielne, sklenárske dielne, dielne iného charakteru, výroba, veľkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kúrenárskych zariadení, stavebného materiálu, elektropredajne, predajne záhradných potrieb, vzorkové predajne dlažby, parkiet, zberné suroviny, chemické čistiarne, predajne nábytku, kamenárske dielne, predajne autosúčiastok, chovné stanice, herne a tančiarne, reštauračné a pohostinské zariadenia s výčapnými zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reštauračné služby poskytované v pôvodných rodinných domoch a pod.,
· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním, ubytovacie zariadenia s nižším štandardom,
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie parciel a bytových priestorov pre bývanie a iné určené účely v dotknutej lokalite,
· poľnohospodárska malovýroba (rastlinná výroba, chov hospodárskych zvierat).
Doplňujúce ustanovenia:
· Funkčnopriestorové usporiadanie:
· v rámci navrhovaných obytných zón a blokov RD je potrebné vymedziť plochy pre vybudovanie občianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, služby) v rozsahu min. 5% plôch výmery primárnej funkcie;
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byť menšia, ako 500 m2 (v lokalite obytnej zóny Rybník mimo jestv. hranice ZÚ – 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,5 (v lokalite obytnej zóny Rybník mimo jestv. hranice ZÚ – 0,40);
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre dvojdomy nesmie byť menšia ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,5;
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byť menšia, ako 350 m2 a max. koeficient zastavanosti (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,6, pričom radovú zástavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD – bez účelového spojenia objektov RD garážami, hospodárskymi objektmi a objektmi občianskeho vybavenia;
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre átriové rodinné domy nesmie byť menšia, ako 450 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,75;
· pri novonavrhovaných objektoch alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 2 NP vrátane ustúpeného podlažia alebo podkrovia, ak to následný stupeň ÚPD nestanoví inak;
· pri stavbe nových rodinných domov a ostatných objektov, alebo pri ich rekonštrukcii je potrebné zohľadniť uličnú čiaru jestvujúcich stavebných fondov rodinných domov na blízkych parcelách, rešpektovať a prispôsobiť sa výškou, podlažnosťou, tvarom strechy a orientáciou hl. hrebeňa strechy jestvujúcim objektom na susedných parcelách;
· určená uličná stavebná čiara je záväzná pre hlavný stavebný objekt na príslušnom pozemku vo vymedzenom funkčnom bloku, pričom je nemožno prekročiť ani ostatnými nadzemnými objektami ani ich súčasťami;
· v blokoch novej zástavby RD sa stanovuje spoločná uličná stavebná čiara min. 6 m od uličnej hranice pozemku;
· v blokoch rodinných domov v starej zástavbe so stavebnou čiarou totožnou s uličnou hranicou pozemku, je možné pri rekonštrukcii, dostavbe objektov, príp. výstavbe nových objektov zasunúť stavebnú čiaru týchto objektov o 3 m;
· max. rozsah objektu RD je daný platnou legislatívou a nesmie sa prekročiť vrátane doplnkových podmienečne vhodných funkcií, ktoré sa započítajú ako súčasť b.j.;
· prevádzka nemôže v plnom rozsahu nahradiť funkciu bývania v rodinnom dome, môže byť len doplnkom k bývaniu na predmetnom pozemku;
· prevádzky nesmú prevýšiť svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného domu;
· stavby rodinných domov v záhradách sú prípustné iba na dostatočne veľkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpísané regulatívy min. veľkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel pričlenených k jednotlivým rodinným domom;
· prípadné stavby v záhradách rodinných domov riešiť iba ako prízemné objekty s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 17 stupňov) bez obytného podkrovia (s výškou rímsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);
· riešenie uličného oplotenia musí byť súčasťou stavebného povolenia;
· uličné oplotenie môže byť max. 2 m vysoké, z toho do výšky max. 0,9 m plné a zvyšná časť perforovaná, vnútorné oplotenie medzi susedmi max. do výšky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).
· Riešenie statickej dopravy:
· parkovanie užívateľov prípadnej občianskej vybavenosti a služieb musí byť riešené v rámci pozemku ich prevádzkovateľa;
· parkovacie a odstavné miesta majiteľov RD je potrebné riešiť na súkromných pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, príp. prevádzky. 
· Riešenie zelene:
· nezastavané plochy upravené zeleňou riešiť v území v štruktúre:
· zeleň súkromných záhrad pri RD,
· zeleň parková verejne dostupná s vybavenosťou,
· verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov,
· malé ihriská pre neorganizovaný šport rezidentov primerane doplnené zeleňou,
· zeleň uličná,
· sprievodná zeleň komunikácií,
· zeleň spevnených plôch a zariadení parkovania,
· strešná a vertikálna zeleň; 
· parkovo upravenú plochu s vybavenosťou, alternatívne verejne dostupné priestranstvo upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov povinne riešiť v nových zónach bývania v dostupnosti do 300 m;
· minimálna veľkosť parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného zeleňou najmenej 10% kompaktných plôch z výmery jednotlivých stavebných pozemkov, resp. minimálne 0,5 ha veľkosť a vymedzenie budú určené v územnom pláne zóny alebo v urbanistickej štúdii v závislosti od špecifík územia a jednotlivých mestských častí;
· zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť alejou, prípadne minimálne jednostranným stromoradím;
· na parkovo upravených plochách, verejne dostupných priestranstvách pre relax a spoločenské kontakty rezidentov a na plochách malých ihrísk budovať originálnu identitu;
· pri detských ihriskách a športoviskách nepoužívať dreviny jedovaté a tŕnisté;
· v rámci plôch zelene a záhrad,  parkovo upravených plôch, pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou 
· v architektúre uplatňovať strešnú a vertikálnu zeleň;
· na strechách a terasách objektov bloku aplikovať strešnú zeleň vrátane vybavenosti pre relaxačný pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
· budovanie zelene na strechách zariadení občianskej vybavenosti a služieb orientovať prioritne na plochy v dotyku s obytným územím; 
· vertikálnu zeleň uplatňovať na oporných konštrukciách, fasádach, plotoch a podobne;
· ak sa jedná o uličný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti ako verejne prístupný priestor bez oplotenia;
· zeleň spevnených plôch a nevyhnutných zariadení parkovania pre rezidentov na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene – minimálne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vrátane započítania plôch obslužných komunikácií parkoviska;
· pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť na výsadbu minimálna šírka pásu zelene (línie) 2,5 m alebo veľkosť bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;
· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných priestranstiev použiť max. do 30%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory) musí byť povinne zostavená najmä z domácich druhov, príp. neinváznych druhov a druhov introdukovaných , vzhľadom podobných domácim druhom, ktoré nebudú zásadne meniť ráz krajiny;
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov;
· budovanie plôch verejnej zelene, verejných priestranstiev pre relax a spoločenské kontakty rezidentov v predpísanom minimálnom rozsahu, alternatívne malých ihrísk pre neorganizovaný šport obyvateľov príslušného územia je povinnosťou jednotlivých investorov.
· Súčasťou doplňujúcich regulatívov funkčného bloku sú ustanovenia definované v Čl.16a Osobitné regulatívy a limity.

A 04 – bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
Základná charakteristika:
Územie bloku slúži výlučne na bývanie v bytových (väčšinou nízkopodlažných) a rodinných domoch, s možnosťou lokalizácie vybavenosti i nad rámec príslušného územia.
Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· bývanie v obytných budovách – bytových a rodinných domoch,
· nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach.
· Funkcie prípustné (vhodné):
· zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevýrobných služieb,
· malé ubytovacie zariadenia (penzióny, malé hotely),
· zariadenia kultúrne, cirkevné, sociálne, zdravotné, školské, športové,
· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia,
· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD,
· nevyhnutné odstavné miesta a garáže pre rezidentov.
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):
· nezávadné drobné predajne nie v radovej zástavbe, s nízkou frekvenciou striedania zákazníkov a zásobovacích vozidiel, predajne potravín len malého rozsahu, ktoré sú schopné zabezpečiť parkovanie zákazníkov a zásobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budú umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stánky), 
· malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujúce stavebným zákonom a príslušnou vyhláškou stanovený rozsah zástavby pre rodinné domy,
· malé zariadenia administratívy a nezávadných prevádzok živností vo vyčlenených plochách rodinných domov (poradenské služby, lekárske ambulancie a pod.),
· zdravotnícke zariadenia, MŠ slúžiace pre obsluhu príslušného územia,
· malé zariadenia výroby nerušiace okolité obytné prostredie,
· obchodné a kancelárske budovy,
· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.
· Funkcie neprípustné:
· všetky druhy autoslužieb (pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, čistenie interiérov áut, opravovne, servisy, autobazáre, autopožičovne, klampiarske dielne), stolárske dielne, sklenárske dielne, dielne iného charakteru, výroba, veľkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kúrenárskych zariadení, stavebného materiálu, elektropredajne, predajne záhradných potrieb, vzorkové predajne dlažby, parkiet, zberné suroviny, chemické čistiarne, predajne nábytku, kamenárske dielne, predajne autosúčiastok, chovné stanice, herne a tančiarne, reštauračné a pohostinské zariadenia s výčapnými zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reštauračné služby poskytované v pôvodných rodinných domoch a pod., 
· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním, ubytovacie zariadenia s nižším štandardom,
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi,  intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie parciel a bytových priestorov pre bývanie a iné určené účely v dotknutej lokalite,
· poľnohospodárska malovýroba (rastlinná výroba, chov hospodárskych zvierat).
Doplňujúce ustanovenia:
· Funkčnopriestorové usporiadanie:
· v rámci navrhovaných obytných zón a blokov RD je potrebné vymedziť plochy pre vybudovanie občianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, služby) v rozsahu min. 5% plôch výmery primárnej funkcie;
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byť menšia, ako 500 m2 (v lokalite obytnej zóny Rybník – 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,5 (v lokalite obytnej zóny Rybník – 0,40);
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre dvojdomy nesmie byť menšia ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,5;
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byť menšia, ako 350 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,6, pričom radovú zástavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD – bez účelového spojenia objektov RD garážami, hospodárskymi objektmi a objektmi občianskeho vybavenia;
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre átriové rodinné domy nesmie byť menšia, ako 450 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,75;
· prevádzky nesmú prevýšiť svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného domu;
· pri novonavrhovaných objektoch rodinných domov alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 2 NP vrátane ustúpeného podlažia alebo podkrovia;
· pri stavbe rodinných domov a ostatných objektov, alebo pri ich rekonštrukcii je potrebné zohľadniť uličnú čiaru jestvujúcich stavebných fondov rodinných domov na blízkych parcelách v dotyku, rešpektovať a prispôsobiť sa výškou, podlažnosťou, tvarom strechy a orientáciou hl. hrebeňa strechy jestvujúcim objektom na susedných parcelách;
· určená uličná stavebná čiara je záväzná pre hlavný stavebný objekt na príslušnom pozemku vo vymedzenom funkčnom bloku, pričom je nemožno prekročiť ani ostatnými nadzemnými objektami ani ich súčasťami;
· v blokoch novej zástavby RD sa stanovuje spoločná uličná stavebná čiara min. 6 m od uličnej hranice pozemku;
· v blokoch rodinných domov v starej zástavbe so stavebnou čiarou totožnou s uličnou hranicou pozemku, je možné pri rekonštrukcii, dostavbe objektov, príp. výstavbe nových objektov zasunúť stavebnú čiaru týchto objektov o 3 m;
· max. rozsah objektu RD je daný platnou legislatívou a nesmie sa prekročiť vrátane doplnkových podmienečne vhodných funkcií, ktoré sa započítajú ako súčasť b.j.;
· prevádzka nemôže v plnom rozsahu nahradiť funkciu bývania v rodinnom dome, môže byť len doplnkom k bývaniu na predmetnom pozemku;
· prípadné stavby v záhradách rodinných domov riešiť iba ako prízemné objekty s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 17 stupňov) bez obytného podkrovia (s výškou rímsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);
· stavby rodinných domov v záhradách sú prípustné iba na dostatočne veľkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpísané regulatívy min. veľkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel pričlenených k jednotlivým rodinným domom;
· riešenie uličného oplotenia zástavby rodinných domov musí byť súčasťou stavebného povolenia;
· uličné oplotenie zástavby rodinných domov môže byť max. 2 m vysoké, z toho do výšky max. 0,9 m plné a zvyšná časť perforovaná, vnútorné oplotenie medzi susedmi max. do výšky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);
· pre nové alebo rekonštruované bytové domy intenzita využitia územia nesmie prekročiť ukazovateľ 100 b.j./ha;
· je potrebné jednotlivými vlastníkmi zachovať jednotný architektonický výraz fasád bytových domov.
· Riešenie statickej dopravy:
· parkovanie užívateľov zariadení komerčnej vybavenosti a služieb, prípadne zariadení nezávadnej výroby a výrobných služieb musí byť riešené v rámci pozemku ich prevádzkovateľa;
· parkovanie obyvateľov BD (rezidentov) je potrebné riešiť na pozemku príslušného objektu BD;
· parkovacie a odstavné miesta majiteľov RD je potrebné riešiť na súkromných pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, príp. prevádzky.
· Riešenie zelene:
· nezastavané plochy upravené zeleňou riešiť v území v štruktúre:
· zeleň súkromných záhrad pri RD,
· zeleň záhrad pri bytových domoch,
· zeleň parková verejne dostupná s vybavenosťou,
· verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov,
· malé ihriská pre neorganizovaný šport rezidentov primerane doplnené zeleňou,
· zeleň uličná,
· sprievodná zeleň komunikácií,
· zeleň spevnených plôch a zariadení parkovania,
· zeleň obvodová,
· zeleň strešná a vertikálna;
· na jestvujúcich plochách zelene bytových domov neznižovať dosiahnutý podiel zelene na 1 obyvateľa, prípadné úbytky spôsobené investičnou výstavbou nahradiť minimálne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, príp. v lokalite, ktorú určí mesto  najneskôr ku kolaudácii stavby (potrebné majetkovo- právne vysporiadanie pozemkov je povinnosťou investora);
· plochy vymedzené regulatívmi pre zeleň ako nezastavateľné sa musia riešiť ako verejne dostupné priestranstvo s možnosťou dostavby vybavenosti drobnými stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacích stojísk, prístreškov KO, mobiliáru pre oddych obyvateľov);
· v nových zónach bývania s  bytovými domami riešiť verejne dostupnú parkovú zeleň s vybavenosťou o minimálnej veľkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternatívne v dostupnosti do 500 – 800 m riešiť parky s vybavenosťou o minimálnej veľkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sídelnej zelene); 
· v novej zástavbe rodinných domov riešiť zeleňou parkovo upravené verejne dostupné priestranstvo  najmenej 10% kompaktných plôch z výmery jednotlivých stavebných pozemkov RD, veľkosť bude určená v územnom pláne zóny alebo v urbanistickej štúdii v závislosti od špecifík územia a jednotlivých mestských častí;
· minimálna celková výmera zelene v zóne bývania v BD je 7 m2 na 1 obyvateľa zóny (mimo zelene spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu);
· v architektúre uplatňovať strešnú a vertikálnu zeleň;
· na strechách a terasách objektov bloku aplikovať strešnú zeleň vrátane vybavenosti pre relaxačný pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
· budovanie zelene na plochých strechách zariadení komerčnej vybavenosti a služieb orientovať prioritne na plochy v dotyku s obytným územím; 
· vertikálnu zeleň uplatňovať na oporných konštrukciách, fasádach, plotoch a podobne;
· na parkovo upravených plochách, verejne dostupných priestranstvách pre relax a spoločenské kontakty rezidentov a na plochách malých ihrísk budovať originálnu identitu;
· pri detských ihriskách a športoviskách nepoužívať dreviny jedovaté a tŕnisté;
· v rámci plôch zelene a záhrad,  parkovo upravených plôch, pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou
·  zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť alejou, prípadne minimálne jednostranným stromoradím;
· ak sa jedná o uličný, príp. polyfunkčný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti  a bytových domov  ako verejne prístupný priestor bez oplotenia;
· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - minimálne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vrátane započítania plôch obslužných komunikácií parkoviska;
· pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť na výsadbu minimálna šírka pásu zelene (línie) 2,5 m alebo veľkosť bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;
· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných priestranstiev použiť max. do 30%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory) musí byť povinne zostavená najmä z domácich druhov, príp. neinváznych druhov a druhov introdukovaných, vzhľadom podobných domácim druhom, ktoré nebudú zásadne meniť ráz krajiny;
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov, 
· budovanie plôch verejnej zelene, verejných priestranstiev pre relax a spoločenské kontakty rezidentov v predpísanom minimálnom rozsahu, alternatívne malých ihrísk pre neorganizovaný šport obyvateľov príslušného územia je povinnosťou jednotlivých investorov.
· Súčasťou doplňujúcich regulatívov funkčného bloku sú ustanovenia definované v Čl.16a Osobitné regulatívy a limity.

B 03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu
Základná charakteristika:
Územie školských areálov regionálneho a nadregionálneho významu (VŠ, SŠ), miestneho významu (ZŠ),  územie zdravotníckych areálov (nemocnica), administratívnych zariadení, správy, vedy, výskumu a pod. 
Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· príslušná vybavenosť v určenom rozsahu, vrátane príslušného doplnkového vybavenia,
· nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach.
· Funkcie prípustné (vhodné):
· zariadenia  stravovania pre zamestnancov a užívateľov,
· bývanie v internátoch, ubytovniach a pohotovostných bytoch zamestnancov príslušnej areálovej vybavenosti,
· sociálne a zdravotnícke služby pre užívateľov primárnej funkcie, príp. i ostatných obyvateľov a ďalšie subjekty,
· telovýchovná vybavenosť a zariadenia pre užívateľov primárnej funkcie, príp. i ostatných obyvateľov a ďalšie subjekty,
· odstavné miesta a garáže slúžiace pre rezidentov,
· nevyhnutné plochy príslušného technického a hospodárskeho vybavenia územia, 
· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie.
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):
· doplnková podnikateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb, výroby, ktorá nenarušuje činnosť primárnych funkcií areálu
· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.
· Funkcie neprípustné: 
· ostatné zariadenia výroby, skladov, výrobných služieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním, ubytovacie zariadenia s nižším štandardom,
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie parciel a bytových priestorov pre bývanie a iné určené účely v dotknutých lokalitách,
· samostatne stojace individuálne a radové garáže.

Doplňujúce ustanovenia:
· Funkčnopriestorové usporiadanie:
· pri novonavrhovaných objektoch alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 5 NP + podkrovie – resp. ustúpené podlažie, s možným využitím výškového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovaný výškový akcent do 8 NP nesmie narušiť historickú panorámu a siluetu historického jadra mesta Trnava);
· na pozemkoch v blízkosti zástavby rodinných domov prispôsobiť výšku zástavby nových, alebo rekonštruovaných objektov jestvujúcej zástavbe – na max. 3 NP, resp. 10 m od úrovne terénu – ak to následný stupeň ÚPD na zonálnej úrovni nestanoví inak;
· Riešenie statickej dopravy:
· parkovanie užívateľov zariadení komerčnej vybavenosti a služieb musí byť riešené v rámci plochy areálu;
· parkoviská pre návštevníkov a zamestnancov jednotlivých zariadení a areálov s potrebnou celkovou kapacitou väčšou ako 100 stání, riešiť v rozsahu min. 75% ako viacpodlažné zariadenia monofunkčné alebo v spoločnom objekte s primárnou funkciou vymedzeného funkčného bloku, s uplatnením vertikálneho obvodového ozelenenia objektu (pri určení celkovej potrebnej kapacity parkovísk areálov a zariadení nie je prípustné ich účelové členenie na menšie funkčnoprevádzkové celky).
· Riešenie zelene:
· nezastavané plochy upravené zeleňou riešiť v území v štruktúre:
· zeleň parková verejne dostupná vybavenosťou,
· verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov,
· malé ihriská pre neorganizovaný šport rezidentov primerane doplnené zeleňou,
· zeleň uličná,
· sprievodná zeleň komunikácií,
· zeleň spevnených plôch a zariadení hromadného parkovania,
· zeleň obvodová,
· zeleň imidžová,
· zeleň strešná a vertikálna;
· zeleň areálov (ZŠ, SŠ, VŠ, zdravotné zariadenia a pod.) má byť v jestvujúcich areáloch zachovaná minimálne na 70% pôvodnej rozlohy areálovej zelene a v nových areáloch má byť budovaná minimálne na 40% rozlohy areálu (počítané mimo zelene spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu);
· plochy vymedzené regulatívmi pre zeleň ako nezastavateľné sa musia riešiť ako priestranstvo;
· minimálna výmera zelene školských areálov a zariadení je 25 m2 na 1 dieťa z projektovanej kapacity predškolského zariadenia, resp. 500 m2 na 1 predškolské zariadenie, 40 m2 na 1 žiaka z projektovanej kapacity školského zariadenia,  resp.  1 ha  na 1 školské zariadenie,  60 m2 na 1 študenta z projektovanej kapacity fakulty, univerzity, resp. 2 ha na 1 fakultu alebo univerzitu;
· minimálna výmera zelene zdravotníckych areálov je 80 -130 m2 na 1 lôžko z projektovanej kapacity zdravotníckeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha na 1 zdravotnícke zariadenie;
· zabezpečiť v  areáloch  funkciu jadra alebo subjadra systému sídelnej zelene so sprístupnením verejnosti v stanovenom rozsahu;
· vyhradené areálové priestranstvo upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre spoločenské kontakty, príp. relax rezidentov povinne riešiť pri nových objektoch vybavenosti;
· pôvodné plochy areálovej zelene doplniť pri rekonštrukcii a obnove o vybavenosť umožňujúcu spoločenské kontakty a relax rezidentov;
· v architektúre uplatňovať strešnú a vertikálnu zeleň;
· na terasách a strechách nových objektov bloku aplikovať strešnú zeleň minimálne v rozsahu 50% z celkovej výmery všetkých nových objektov riešeného územia s týmito strechami, vrátane vybavenosti pre relaxačný pobyt návštevníkov a zamestnancov v primeranom rozsahu;
· budovanie zelene na plochých strechách zariadení komerčnej vybavenosti a služieb orientovať  prioritne na plochy v dotyku s obytným územím;
· vertikálnu zeleň uplatňovať na oporných konštrukciách, fasádach, plotoch a podobne;
· v  areáloch uplatniť originalitu, príslušné tematické zameranie a pod.;
· na vnútornom obvode areálov budovať vysoko účinnú hygienickú, viac etážovú zeleň,
· vytvárať podmienky na sprístupňovanie zelene areálov pre potreby verejnosti v dohodnutom režime;
· v rámci plôch zelene a záhrad,  parkovo upravených plôch, pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou; 
· zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť alejou, prípadne minimálne jednostranným stromoradím;
· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení parkovania na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - minimálne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vrátane započítania plôch obslužných komunikácií parkoviska;
· pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť na výsadbu minimálna šírka pásu zelene (línie) 2,5 m alebo veľkosť bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;
· v školských, športových a zdravotníckych areáloch nepoužívať dreviny jedovaté, tŕnité a alergénne;
· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách použiť max. do 30%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory) musí byť povinne zostavená najmä z domácich druhov, príp. neinváznych druhov a druhov introdukovaných, vzhľadom podobných domácim druhom, ktoré nebudú zásadne meniť ráz krajiny;
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov;
· budovanie plôch verejnej a areálovej zelene, upravených plôch a priestranstiev pre relax a spoločenské kontakty zamestnancov, užívateľov a návštevníkov areálov a zariadení v predpísanom minimálnom rozsahu je povinnosťou jednotlivých investorov. 
· Súčasťou doplňujúcich regulatívov funkčného bloku sú ustanovenia definované v Čl.16a Osobitné regulatívy a limity.

B 05 – plochy a bloky zariadení športu, rekreácie a cestovného ruchu
Základná charakteristika:
Územie bloku slúži pre športové, rekreačné aktivity a CR. 
Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· športová vybavenosť,
· zariadenia slúžiace potrebám rekreácie a cestovného ruchu vrátane potrebných parkovacích plôch,
· plochy zelene s rekreačno-oddychovou funkciou, 
· nezastavané plochy upravené zeleňou v  rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach.
· Funkcie prípustné (vhodné):
· športové ihriská, vodné plochy a kúpaliská,
· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia,
· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, s uprednostnením rozvoja pešieho pohybu, trasy a zastávky MHD, 
· verejne dostupná a vyhradená parková a lesoparková zeleň,
· zeleň prírodných športových areálov.
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):
· verejné stravovanie, ubytovacie služby, obchody a služby ako doplnok k primárnej funkcii a súčasť cestovného ruchu,
· zariadenia a areály cykloturistiky a jazdeckej vybavenosti (cyklokros, country klub, ranč) doplnené vhodnou športovo-rekreačnou vybavenosťou a vybavenosťou cestovného ruchu, 
-    cyklistické, turistické  a jazdecké trasy (turistika na koňoch),
· bývanie v pohotovostných bytoch pre obsluhu územia (správcovský byt),
· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.
· Funkcie neprípustné:
· zariadenia výroby, skladov, výrobných služieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním, ubytovacie zariadenia s nižším štandardom,
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie parciel a bytových priestorov pre bývanie a iné určené účely v dotknutých lokalitách,
· samostatne stojace individuálne a radové garáže.
Doplňujúce ustanovenia:
· Funkčnopriestorové usporiadanie:
· nie je možné umiestňovať nežiaduce zariadenia kumulujúce funkcie nesúvisiace alebo len okrajovo súvisiace so športom (reštauračné a hotelové komplexy), alebo ktoré by svojím rozsahom presahovali dominantnú funkciu vymedzeného bloku – šport a rekreácia;
· Riešenie statickej dopravy:
· parkovanie užívateľov zariadení športu a rekreácie musí byť riešené v rámci plochy zóny, resp. areálu;
· Riešenie zelene:
· nezastavateľné plochy upravené zeleňou riešiť v území v štruktúre:
· zeleň parková verejne dostupná s vybavenosťou,
· verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov,
· zeleň uličná,
· sprievodná zeleň komunikácií,
· zeleň spevnených plôch a zariadení hromadného parkovania,
· zeleň obvodová a hygienická na elimináciu imisií v ovzduší,
· zeleň imidžová,
· zeleň strešná a vertikálna;
· plochy vymedzené regulatívmi pre zeleň ako nezastavateľné sa musia riešiť ako priestranstvo;
· zeleň areálov pre športové, rekreačné aktivity a CR  musí byť v nových areáloch budovaná a v existujúcich areáloch zachovaná minimálne na 45% rozlohy areálu (počítané mimo zelene spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu);
· na vnútornom obvode areálov pre športové, rekreačné aktivity a CR budovať vysoko účinnú hygienickú viac etážovú zeleň s posilnenou izolačnou funkciou;
· zeleň kúpalísk musí byť budovaná, resp. zachovaná na rozlohe minimálne 500 m2;
· ak sa jedná o uličný, príp. polyfunkčný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti  ako verejne prístupný priestor bez oplotenia;
· na parkovo upravených plochách a verejne dostupných priestranstvách budovať originálnu identitu;
· v architektúre uplatňovať strešnú a vertikálnu zeleň;
· na strechách a terasách objektov bloku pre športové, rekreačné aktivity a CR aplikovať strešnú zeleň minimálne v rozsahu 50% z celkovej výmery striech všetkých objektov riešeného územia vrátane vybavenosti pre relaxačný pobyt návštevníkov v primeranom rozsahu;
· budovanie zelene na strechách a terasách zariadení športovej vybavenosti a služieb orientovať prioritne na plochy v dotyku s obytným územím;
· vertikálnu zeleň uplatňovať na oporných konštrukciách, fasádach, plotoch a podobne;
· v rámci plôch zelene,  parkovo upravených plôch, pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou; 
· zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť alejou, prípadne minimálne jednostranným stromoradím;
· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vrátane započítania plôch  obslužných komunikácií parkoviska;
· pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť na výsadbu minimálna šírka pásu zelene (línie) 2,5 m alebo veľkosť bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m; 
· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných priestranstiev použiť max. do 30%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory a ďalšie) musí byť povinne zostavená predovšetkým z domácich druhov, príp. neinváznych druhov a druhov introdukovaných, vzhľadom podobných domácim druhom, ktoré nebudú zásadne meniť ráz krajiny;
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov;
· vo vzdialenosti 15 m od územnej hranice parkov a lesoparkov je stanovené ochranné pásmo;
· budovanie plôch verejnej a areálovej zelene, upravených plôch a priestranstiev pre relax a spoločenské kontakty zamestnancov, užívateľov a návštevníkov areálov a zariadení v predpísanom minimálnom rozsahu je povinnosťou jednotlivých investorov. 
· Súčasťou doplňujúcich regulatívov funkčného bloku sú ustanovenia definované v Čl.16a Osobitné regulatívy a limity.


Z 02 – Plochy parkov

Základná charakteristika:
Územie slúži pre budovanie plôch parkov s výmerou väčšou ako 0,5 ha a malých parkových plôch. 

Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· ucelený útvar plošnej sadovnícky upravenej zelene s ekostabilizačnou, mikroklimatickou, oddychovo-rekreačnou a estetickou funkciou.
· Funkcie prípustné (vhodné):
· vybavenosť a infraštruktúra pre oddychovo-rekreačné a estetické využitie,
· príslušné pešie a cyklistické komunikácie,
-    nevyhnutné zariadenia technického vybavenia územia,
· zeleň vybavenosti.
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):
· malé edukačné plochy,  
· doplnkové zariadenia služieb a predaja slúžiace pre oddychovo-relaxačnú a rekreačnú funkciu,
· motorové obslužné komunikácie v nevyhnutnom rozsahu pre údržbu priestoru,
· lúky pre psov, parky pre psov.   
· Funkcie neprípustné:
-  ostatná výstavba objektov, výstavba objektov na bývanie, výrobu, služby väčšieho rozsahu,
· výstavba parkovísk a dopravných zariadení,
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. zápachom, hlukom, vibráciami, prašnosťou, zvýšeným výskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre určené účely,
· stanovanie, kempovanie, zakladanie ohňa.

Doplňujúce ustanovenia:
· pri budovaní nových plôch verejne dostupných parkov a malých parkových plôch uprednostniť ich lokalizáciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podľa príslušných ustanovení jednotlivých základných charakteristík a podmienok využitia vymedzeného územia) od obytných území tak, aby došlo k zabezpečeniu trvalej udržateľnosti systému sídelnej zelene (TUR)  dostatočným pokrytím obytných území jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha až 5 ha); 
· vegetačný kryt parkov má dosahovať min. 90% územia, podiel stromovej zelene nemá klesnúť pod  60%;
· plochy parkov vybaviť prvkami drobnej architektúry, vrátane umeleckých diel, drobnými stavbami, oddychovo-relaxačnými prvkami a zariadeniami, infraštruktúrou (verejné osvetlenie, závlahový systém, apod.), vybavenosť podriadiť obsahu a funkcii parku v konkrétnom území;
· v parkoch budovať mobiliárom a vybavenosťou originálnu identitu;
· rozsah objektov doplnkových služieb pre podporu rekreačných aktivít – kioskov, limitovať ako jednopodlažné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty možno budovať na väčších parkových plochách v rámci jadier a subjadier sídelnej zelene, nie na malých parkových plochách); 
· zabezpečiť verejnú prístupnosť parkov a malých parkových plôch;
· v rámci plôch parkov vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou; 
· parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti riešiť minimálne na výmere  500 m2, 
· zeleň komunikácií (prístupové  komunikácie, chodníky, cyklistické trasy, jazdecké trasy, turistické trasy a i.) doplniť alejou, prípadne minimálne jednostranným stromoradím;
· parkovanie návštevníkov  musí byť riešené mimo plôch parkov na priľahlých plochách;
· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu na priľahlých plochách k ploche parku riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vrátane započítania plôch obslužných komunikácií parkoviska;
· pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť na výsadbu minimálna šírka pásu zelene (línie) 2,5 m alebo veľkosť bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m 
· vo vzdialenosti 15 m od územnej hranice existujúcich a navrhovaných parkov a parkových plôch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené  ochranné pásmo, v tomto ochrannom pásme nie je možné budovať objekty na bývanie, výrobu, služby z dôvodu ochrany porastov a tiež z dôvodu ochrany vlastných objektov pred veternými polomami;
· pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpečiť osobitnú ochranu;
· pre plochy s vyšším počtom starých stromov zabezpečiť osobitnú ochranu;
· dreviny geograficky nepôvodné používať max. do 20%,  nepoužívať dreviny invázne;
· prepojenie parkov navzájom zabezpečiť prostredníctvom alejových výsadieb a stromoradí;
· prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentrá) zabezpečiť prostredníctvom stromoradí;
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov;
· Súčasťou doplňujúcich regulatívov funkčného bloku sú ustanovenia definované v Čl.16a Osobitné regulatívy a limity.


Pre určené vymedzené bloky určených funkčných plôch sú definované regulatívy – ukazovatele intenzity využitia územia v rozsahu:  

· Index podlažných plôch (IPP):
· určujúci max. prípustnú mieru využitia územia vymedzeného funkčného bloku a jednotlivých pozemkov v ňom,
· predstavujúci pomer celkovej výmery podlažnej plochy nadzemnej časti zástavby (v m2) k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti (v m2).
· Index zastavaných plôch (IPZ):
· v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a druhu zástavby vo vymedzenom funkčnom bloku a na jednotlivých pozemkoch v ňom,
· predstavujúci pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti   k celkovej výmere vymedzeného územia.
· Koeficient zelene (KZ):
· definujúci nároky na minimálny rozsah plôch zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funkčnom bloku na jednotlivých pozemkoch v ňom,
· predstavujúci pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) (v m2) a celkovou výmerou vymedzeného územia (v m2),
· pri stanovení rozsahu započítateľných plôch zelene je potrebné zohľadniť určený spôsob výpočtu pre jednotlivé kategórie zelene:
· zeleň na rastlom teréne – koeficient zápočtu zelene 1,0;
· zeleň na úrovni terénu ale nad podzemnými konštrukciami – s hrúbkou požadovaného substrátu:
· nad 2,0 m – koeficient zápočtu zelene 0,75 z príslušnej plochy zelene nad podzemnou konštrukciou.

Doplňujúce základné definície pojmov platných pre k.ú. Trnava a Modranka:
· Zastavaná plocha zástavby (objektu) je plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu zvislých konštrukcií časti vnímateľnej nad terénom do vodorovnej roviny.
· Podlažná plocha nadzemnej časti zástavby (objektu) je súčet plôch nadzemných podlaží vrátane ohraničujúcich konštrukcií.
· [bookmark: _Hlk19106010]Nadzemné podlažie je každé podlažie, ktoré má úroveň podlahy v priemere vyššie ako 0,8 m pod úrovňou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zástavby (objektu). Na výpočet aritmetického priemetu výškovej úrovne podlahy vzhľadom na terén sa uvažujú najmenej štyri reprezentatívne body po obvode posudzovaného podlažia (v prípade pravouhlého pôdorysu jeho vrcholy, v zložitejších prípadoch body s maximálnymi a minimálnymi hodnotami výškovej úrovne vzhľadom na terén).

[bookmark: _Hlk19106062]Uvedené ukazovatele intenzity využitia územia sú definované pre príslušné funkčné kódy nasledovne:

	[bookmark: _Hlk19106104]Koeficient funkčného využitia vymedz. blokov
	Max. podlažnosť
(počet nadzem. podlaží)
	Index zastavaných plôch
(max.)
	Index podlažných plôch 
(max.)
	Koeficient zelene (min.)
	Pozn.

	A.01
	2(x)

	Samostatne
stojace RD:
0,35(XXX) 
0,30(R) 
0,40(S)
	Samostatne
stojace RD:
0,60(XXX) 
0,50(R)
0,55(S)
	Samostatne
stojace RD:
0,50(XX)  
0,50(R)
0,45(S)
	(X) -  max. podlažnosť vrátane podkrovia 
(XX)  -  koeficient zelene na parc. RD (bez započítania plôch 
   verejnej zelene)

V lokalite obytnej zóny Rybník (Zmeny 02/2012) mimo jestv. hranice ZÚ sú regulatívy upravené v rozsahu:
- výstavba výhradne samostatných RD
- min. veľkosť pozemku RD 800 m2
- index zastavaných plôch (max.) – 0,28
- index podlažných plôch (max.) – 0,50 
- koeficient zelene (min.) – 0,60

V lokalite jestvujúcej zástavby átriových domov na Spartakovskej ul. (vrátane parc.č. 5671/38:
- index podl. plôch (max.) - 1,3

(XXX) -  ukazovateľ platný podľa podmienok  uvedených v
  kapitole C.01.15.a, v bode 37
(S)  -  ukazovateľ platný pre plochy stabilizovaného územia
(R) -   ukazovateľ platný pre plochy rozvojového územia

Verejná zeleň  najmenej 10% kompaktných plôch z výmery jednotlivých stavebných pozemkov, resp. min. 0,5 ha.

	
	2(x)
	Dvojdomy:
0,35(XXX)  
0,30
	Dvojdomy:
0,60(XXX)  
0,50
	Dvojdomy:
0,50(XX) 
	

	
	2(x)
	Radové RD:
0,40(XXX) 
0,35 
	Radové RD
0,60(XXX) 
0,55
	Radové RD:
0,40(XX)

	

	
	1 – 2(x)
	Átriové RD:
0,65(XXX) 
0,45
	Átriové RD:
0,60(XXX) 
0,50
	Átriové RD:
0,25(XX)  
	

	
	1 – 2(x)
	RD – intenzívna  pôvodná zástavba RD: 
- pozemky RD
  do 300 m2:
  0,45
- pozemky RD
  do 500 m2:
  0,40
	
	RD – intenzívna  pôvodná zástavba RD: 
- pozemky RD
  do 300 m2:
  0,30(XX)  
- pozemky RD
  do 500 m2:
  0,35(XX)  
	

	A.04
	2(x)
	Samostatne
stojace RD:
0,35(XXX) 
0,30(R) 
0,40(S)  
	Samostatne
stojace RD:
0,60(XXX) 
0,50(R)
0,55(S)
	Samostatne
stojace RD:
0,50(XX)  
0,50(R)
0,45(S)

	(X)   - max. podlažnosť vrátane podkrovia a ustúpeného podlažia (ustúpené podlažie v rozsahu max.50% plochy podlažia pod nim)
(XX)    - koeficient zelene na parc. RD (bez započítania plôch

V lokalite obytnej zóny Rybník (Zmeny 02/2012) mimo jestv. hranice ZÚ sú regulatívy pre RD upravené v rozsahu:
- výstavba výhradne samostatných RD
- min. veľkosť pozemku RD 800 m2
- index zastavaných plôch RD (max.) – 0,28
- index podlažných plôch RD (max.) – 0,50 
- koeficient zelene RD (min.) – 0,60
(XXX) -  ukazovateľ platný ppodľa podmienok uvedených v
         kapitole C.01.15.a, v bode 37
(S)      - ukazovateľ platný pre plochy stabilizovaného územia
(R)    -  ukazovateľ platný pre plochy rozvojového územia
V lokalite obytnej zóny Rybník (Zmeny 02/2012) mimo jestv. hranice ZÚ sú regulatívy pre BD upravené v rozsahu:
- max. podlažnosť BD – 2 NP + ustúpené podlažie (alt. podkrovie)
- index zastavaných plôch BD (max.) – 0,30
- index podlažných plôch BD (max.) – 0,70 
- koeficient zelene BD (min.) – 0,40
V lokalite obytnej zóny Modranka – Topoľová ul. – juh (Zmeny 01/2014) sú regulatívy upravené v rozsahu:
- max. podlažnosť BD – 3 NP + ustúpené podlažie

Na strechách a terasách objektov bloku aplikovať strešnú zeleň v rozsahu určenom v doplňujúcich ustanoveniach.

Verejná zeleň v novej zástavbe rodinných domov najmenej 10% kompaktných plôch z výmery jednotlivých stavebných pozemkov, resp. 0,5 ha.

	
	2(x)
	Dvojdomy:
0,35(XXX)  
0,30
	Dvojdomy:
0,60(XXX)  
0,50
	Dvojdomy:
0,50(XX) 
	

	
	2(x)
	Radové RD:
0,40(XXX) 
0,35 
	Radové RD
0,60(XXX) 
0,55
	Radové RD:
0,40(XX)

	

	
	1 – 2(x)
	Átriové RD:
0,65(XXX) 
0,45
	Átriové RD:
0,60(XXX) 
0,50
	Átriové RD:
0,25(XX)  
	

	
	1 – 2(x)
	RD – intenzívna  pôvodná zástavba RD: 
- pozemky RD
  do 300 m2:
  0,45
- pozemky RD
  do 500 m2:
  0,40
	
	RD – intenzívna  pôvodná zástavba RD: 
- pozemky RD
  do 300 m2:
  0,30(XX)  
- pozemky RD
  do 500 m2:
  0,35(XX)  
	

	
	3
4
	Bytové domy:
0,30
0,30
	Byt. domy:
0,9
1,1
	Bytové domy:
0,40
0,40
	

	B.03
	5+1 ustúpené podl. alt. podkrovie(x)
	
	
	0,3
	(x) – ustúpené podlažie alt. podkrovie v rozsahu max. 50% plochy podlažia pod ním, možné využitie výškového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narušiť historickú panorámu a siluetu historického jadra)
Na strechách a terasách objektov bloku aplikovať strešnú zeleň v rozsahu určenom v doplňujúcich ustanoveniach.

	B.05
	1(x)
2 - 3(x2)
	Plochy
športovej
vybavenosti
ako súčasti
funkčných
blokov
mestského 
urbanizov.
územia
0,50
	
	Plochy zelene
s rekreačno-
oddychovou 
funkciou
0,35
	(x)   - na plochách športových zariadení typu
        ihrísk vybavenie územia doplnkovými
        objektami

(x2)   - na plochách objektov športovej a 
        telovýchovnej vybavenosti

(x3)  - na rekreačno-športových
        plochách v rámci komplexného
        vybavenia územia športovo- 
        rekreačnými zariadeniami

(x4)   - na plochách objektov športovo-
        rekreačnej vybavenosti

(x5)    - na rekreačno-športových plochách v rámci komplexného vybavenia územia športovo-rekreačnými zariadeniami

(x6)   - na plochách objektov športovo-
        rekreačnej vybavenosti
 
Na strechách a terasách objektov bloku aplikovať strešnú zeleň v rozsahu určenom v doplňujúcich ustanoveniach.

	
	1(x3)
2(x4)
	Športové 
vybavenie
pre plochy
športu a 
rekreácie v 
prírodnom 
prostredí
0,20
	
	Plochy
krajinnej
zelene a 
zelene s
rekreačno-
oddychovou
funkciou
0,75
	

	
	1(x5)
2(x6)
	Športové
vybavenie
vymedzených
areálov a
zariadení
športu
0,40
	
	Plochy zelene
areálov
0,45
	

	Z.02
	1(x)
	0,06
(max. 30 m2)
	
	0,9
	(x)  -   drobné objekty oddychovorelaxačnej
vybavenosti a doplnkových služieb



Pre výpočet ukazovateľov intenzity využitia územia nie je možné účelovo členiť vymedzené funkčné bloky vo výkrese C.02, predpísané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkčné bloky ako celku je potrebné dodržať počas celého návrhového, resp. prognózneho obdobia.

V katastrálnom území Trnava a Modranka je potrebné rešpektovať nasledovné všeobecné zásady, limity a regulatívy:
[bookmark: _Hlk19106508]03. Nie je povolené umiestňovanie oplotenia okolo verejných budov, ani bytových domov a mestotvorných polyfunkčných objektov z dôvodu potreby zachovania mestotvorného charakteru urbanizovaných priestorov.
06.  Všetky komunikácie budované ako verejné (miestne, účelové), majú charakter verejného  priestranstva.
07. Súčasťou záväznej časti ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je Koncepcia umiestňovania a povoľovania reklamných, informačných a propagačných zariadení na území mesta Trnava, vrátane jej následných zmien a doplnkov v zmysle platnej legislatívy.
17.  Vo vymedzených funkčných blokoch, kde je možné lokalizovať zariadenia prechodného ubytovania charakteru penziónov, ubytovania pre seniorov a pod., je potrebné vybudovať na príslušnom pozemku exteriérové priestranstvo upravené zeleňou v rozsahu min. 5 m2/ubytov. osobu.
32. Na rozvojových plochách je možné budovať stavby bez podpivničenia, v prípade budovania podpivničenia je povinnosť investora zabezpečiť v prípade potreby stavbu izoláciou proti tlakovej vode s ohľadom na výšku spodnej vody. Súčasťou predprojektovej a projektovej prípravy investora je zabezpečenie kvalifikovaného inžiniersko-geologického prieskumu a hydrogeologického prieskumu v potrebnom rozsahu.
33.  Všetky trasy nových vedení líniových inžinierskych sietí (NN, VN, VO, slaboprúd) ako aj prekládky vzdušných vedení inžinierskych sietí v jestvujúcom i navrhovanom zastavanom území mesta je potrebné realizovať zásadne ich ukladaním do zeme (zakáblovaním).
34. Súčasťou záväznej časti ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) sú zásady stanovené Energetickou koncepciou mesta Trnava v znení Doplnku č. 1 Energetickej koncepcie mesta Trnava – Aktualizácia rok 2014 v rozsahu ustanovení časti návrhov sústav tepelných zariadení a budúceho zásobovania teplom mesta Trnava a záverov a odporúčaní pre rozvoj tepelnej energetiky mesta Trnava.
38.  Povinnosťou jednotlivých investorov je zabezpečiť v rámci vonkajších úprav miesto pre zber odpadu a umiestnenie kontajnerov pre separovaný zber.
39.  Pri výstavbe je potrebné vo zvýšenej miere uplatňovať opatrenia eliminujúce negatívne
       dopady na zmenu klímy (extenzívna plošná zeleň na strechách, vertikálna zeleň na fasádach objektov a oporných konštrukciách.
40.  Umiestnenie klimatizačných jednotiek na fasádach bytových domoch je možné realizovať iba v rámci loggií a balkónov, aby neprišlo k zásahom do vonkajšieho plášťa fasád objektov. V prípade absencie loggií a balkónov pri prvom umiestnení klimatizačnej jednotky je potrebné vypracovať návrh umiestnenia klimatizačnej jednotky a odvodu kondenzátu a predložiť ho na schválenie stavebnému úradu.
42. Pri novej výstavbe je potrebné dažďové vody zo striech a spevnených plôch v maximálnej
       možnej miere zdržať v danom území s regulovaným odtokom podľa hydrogeologických podmienok v území, ktorých odborný prieskum a vyhodnotenie bude súčasťou projektovej prípravy predmetnej výstavby. V rámci novej výstavby je potrebné zaviazať investora k povinnosti vybudovať dažďovú kanalizáciu s retenciou a regulovaným odtokom, s vyústením  do  vodných tokov.
43. Pri návrhu a výstavbe objektov je potrebné rešpektovať záujmy civilnej ochrany obyvateľstva v zmysle §4 Vyhlášky Ministerstva vnútra SR č. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpečenie stavebnotechnických požiadaviek a technických zariadení civilnej ochrany v znení neskorších predpisov. 
44.  V návrhovom období je potrebné zachovať vojenské objekty v riešenom území mesta s predpokladom dlhodobého využívania ozbrojenými silami a rešpektovať ich ochranné pásma, túto skutočnosť treba zohľadniť aj pri riešení celkovej koncepcie dopravnej obsluhy urbanizovaného územia.
45. Pri riešení statickej dopravy v návrhovom období po dobu prevádzky a životnosti  každého objektu a zariadenia nesmie klesnúť stanovený počet parkovacích miest prislúchajúcich k tomuto objektu a zariadeniu, v prípade zníženia stanovených kapacít statickej dopravy konkrétneho zariadenia nie je možná jeho prevádzka.
46. Zabezpečenie opatrení na ochranu pred hlukom z dopravy na rozvojových plochách bývania je povinnosťou investorov budúcej zástavby. Pred projektovou prípravou novej investičnej výstavby je potrebné zabezpečiť kompetentné posúdenie objektivizácie hluku a prípadné prekročenie prípustných hodnôt hluku vo vonkajšom prostredí je potrebné eliminovať návrhom opatrení investora budúcej výstavby.
56.  Pri hospodárení s dažďovou vodou je potrebné dodržať nasledovné zásady: 
· povinnosťou investora je vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou, prednostne formou jej zachytávania a využitia v mieste dopadu, opatreniami na podporu vsakovania, opatreniami na akumuláciu, retenciu a detenciu vôd a opatreniami na zníženie koncentrácie znečistenia odtekajúcej dažďovej vody (riešenie nakladania s dažďovou vodou musí vyplynúť z hydrogeologických podmienok v území);
· bežné opatrenia na správne hospodárenie s dažďovou vodou môžu byť: 
·   na povrchu (priekopy, nádrže, bazény, mokraďové systémy, dažďové záhrady, vodné plochy s trvalou alebo dočasnou akumuláciou vody, zelené strechy a strešné záhrady, spevnené plochy so zvýšenou priepustnosťou a pod.),
·   pod povrchom (vsakovacie bloky, vsakovacie a akumulačné zariadenia s regulovaným odtokom a pod.),
·   dažďovú vodu možno využívať aj na chladenie, požiarne účely, splachovanie WC a pod.;
· vsakovaním dažďových vôd nesmie prísť k znečisteniu alebo k zhoršeniu kvality podzemných vôd, k negatívnemu ovplyvneniu vodných pomerov dotknutého územia a využitia susedných nehnuteľností vzdutím hladiny podzemnej vody s možným  následkom zaplavovania a podmáčania dotknutého územia;
· dažďové vody z parkovísk a komunikácií, kde hrozí ich znečistenie, pred ich sústredeným odvedením do kanalizácie, vsaku alebo do toku prečisťovať cez odlučovače ropných látok.
58. Súčasťou výstavby Obytnej zóny Pri Orešianskej ceste bude:
-	výstavba zariadenia materskej školy s určenou kapacitou a rozsahom;
-	vybudovanie úseku budúceho obchvatu cesty 11/504 v rozsahu zhodnom so šírkou riešenej lokality.

A.05. Požiadavky vyplývajúce zo širších vzťahov riešeného územia zóny k mestu z hľadiska riešenia dopravy, občianskej vybavenosti a technického vybavenia

Územný plán mesta Trnava v znení neskorších zmien stanovuje vo svojej záväznej časti základné princípy funkčno-priestorového usporiadania a členenia riešeného územia a jeho prepojenia s okolitým urbanizovaným územím.
Územný plán zóny „Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste bude zohľadňovať limity a regulatívy stanovené ÚPN mesta Trnava, pričom sa nepredpokladá potreba prípadných úprav a zmien príslušného vyššieho stupňa ÚPD.
Na základe verejného prerokovania Zadania ÚPN-Z Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste bude potrebné pri spracovaní návrhu ÚPN-Z zohľadniť prípadné požiadavky dotknutých orgánov a organizácií.
Súčasťou riešenia bude aj:
· návrh etapizácie a postupu výstavby obytnej zóny,
· riešenie obsluhy nového obytného územia riešenej zóny mestskou autobusovou dopravou (MAD) v jednotlivých etapách výstavby,
· prepojenie cyklotrás realizovaných v rámci riešeného územia na sieť jestvujúcich a navrhovaných cyklotrás v súlade so stanovenou celomestskou koncepciou,
· riešenie konceptu civilnej ochrany rezidentov obytnej zóny,
· stanovenie zásad hospodárenia s dažďovou vodou, vrátane:
· potreby realizovania opatrení na zadržanie pridaného odtoku v území tak, aby odtok z územia obytnej zóny Pri Orešianskej ceste nebol zvýšený voči stavu pred realizáciou navrhovanej výstavby,
· odvádzania dažďových vôd v množstve predstavujúcom hodnotu prirodzeného odtoku z daného územia (stav pred realizáciou výstavby).

A.06. Požiadavky vyplývajúce zo základných demografických, sociálnych a
          ekonomických údajov a prognóz

Návrh ÚPN „Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste" v riešenom území vytvorí podmienky pre novú bytovú výstavbu v rozsahu:
· cca 220 RD,
· cca 100 b.j. V BD
· cca 2 250 m2 ÚP OV.
Predpokladaný max. počet obyvateľov - cca do 800 osôb.
Súčasťou výstavby v rozsahu riešeného územia bude okrem príslušnej základnej sociálnej vybavenosti príslušná dopravná vybavenosť a technická infraštruktúra v komplexnom rozsahu, kvalitná verejná (príp. súkromná) zeleň a športová vybavenosť spojená s oddychovo-rekreačnými plochami.


A.07. Požiadavky na tvorbu urbanistickej kompozície

Základná urbanistická kompozícia musí zohľadňovať základné funkčnopriestorové limity a regulatívy definované ÚPN mesta Trnava v znení neskorších zmien:
· vymedzenie hlavných funkčných blokov a ich členenie
· vymedzenie hlavných verejných uličných priestorov a ich trasovanie
· regulatívy stanovené pre jednotlivé kódy funkčného využitia umiestnených vo vymedzených blokoch
· vytvorenie podmienok pre vybudovanie úseku obchvatu cesty II/504 v rozsahu riešeného územia.
Prevažná časť statickej dopravy rezidentov BD bude lokalizovaná pod objektami BD.
Súčasťou riešenia bude aj návrh verejnej a areálovej parkovej zelene pozdĺž Orešianskej cesty a železničnej trati č. 131 v rozsahu pozemkov investora.


A.08. Požiadavky na obnovu, prestavbu a asanácie

V riešenom území sa nepredpokladajú nároky na prestavbu a obnovu prípadných jestvujúcich stavebných fondov.
V prípade, že v etape spracovania návrhu ÚPN obytnej zóny bude príslušnými subjektmi definovaná potreba úpravy trasovania, resp. zlepšenia technicko-prevádzkového stavu a kapacity jednotlivých sietí jestvujúcej technickej infraštruktúry, tieto nároky budú zohľadnené pri dopracovaní ÚPD.


A.09. Požadované regulačné prvky plošného a priestorového usporiadania a miery využívania pozemkov

Pre vymedzené funkčné bloky v rámci obytnej zóny budú stanovené:
· funkčné regulatívy a limity:
· s vymedzením plôch určených pre dané funkčné využitie
· so stanovením max. plošného rozsahu pre jednotlivé funkcie a zariadenia v súlade s platnými regulatívmi podľa ÚPN mesta Trnava s ich doplnením v danej štruktúre:
· index podlažných plôch (IPP)
· index zastavaných plôch (IPZ)
· koeficient zelene (KZ).
· priestorové regulatívy a limity vo vymedzených funkčných blokoch v rámci obytnej zóny, najmä:
· výšku novej zástavby (max. podlažnosť, výšku rímsy, ustúpeného podlažia),
· priestorové usporiadanie a vymedzenie objektov a blokov zástavby, uličných čiar,
· min. odstupy stavieb od susedných objektov, príp. hraníc parciel, resp. susedných areálov a blokov zástavby,
· plošný rozsah objektov budovaných pod terénom (väčšinou ako súčasť objektov BD),
· rozsah, funkčné využitie a základná prevádzka objektov BD, vybavenosti a služieb,
· vymedzenie verejne prístupných priestranstiev a ich priestorových parametrov.
· vybavenosť riešeného územia:
· pripustiť vo vymedzených blokoch obytnej zóny v rozsahu a štruktúre prípustnej podľa záväznej časti ÚPN mesta Trnava pre funkčný kód A.01, A.04, B.03, B.05,  Z.02.

Pri návrhu ÚPN obytnej zóny je potrebné vytvoriť podmienky na možnosť etapizovania výstavby tak, aby bolo možné pri budovaní potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpečiť stavebnú, prevádzkovú a ekonomickú reálnosť investičného zámeru.  


Priestorová regulácia územia:

Priestorová regulácia územia špecifikuje plochy územia na zastaviteľné a nezastaviteľné časti a rozmiestnenie priestorových javov v území.
Zastaviteľné a nezastaviteľné časti územia sú v návrhu od seba oddelené stavebnými čiarami.
Stavebná čiara ohraničuje stavbu a súčasne vymedzuje uličný priestor.
Zatvorená stavebná čiara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou časťou územia súvisle a úplne zastavanou.
Otvorená stavebná čiara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou časťou územia stavebne prerušovanou stavebnými medzerami tak, aby sa zamedzilo vytvorenie súvislej blokovej kompaktnej zástavby.
Neprekročiteľná stavebná čiara je hranicou zastavania pozemku, ktorá nemusí byť dosiahnutá, ale nesmie byť prekročená.
Stavebná čiara ustúpeného podlažia je hranicou podlažia, ktorá nemusí byť dosiahnutá, ale nesmie byť prekročená. Ustúpenie od priečelia musí byť vo vzdialenosti, pri ktorej ustúpené podlažie nie je viditeľné z protiľahlej strany ulice z úrovne chodca.
Stavebná čiara ustúpeného parteru je hranicou 1. príp. 2. podlažia, ktorá nebude prekročená pre zabezpečenie optimálnych priestorových parametrov pešej zóny s mestotvorným parterom.
Limit lokálneho výškového akcentu je neprekročiteľná výšková úroveň pre čiastočné navýšenie zástavby v mieste pohľadových uzáverov lokálnych kompozičných priehľadov.
Výška objektov určuje max. počet nadzemných podlaží (pri obvykle stanovenej svetlej výške podlažia a úrovňou podlahy prízemia objektu na úrovni nivelety chodníka v uličnom priestore)
Max. podlažnosť objektov určuje max. počet nadzemných podlaží (pri obvykle stanovenej svetlej výške podlažia a úrovňou podlahy prízemia objektu na úrovni nivelety chodníka v uličnom priestore)
Predpokladaná hodnota 0,000  určuje úroveň podlahy 1. NP bloku v nadmorskej výške (predpokladanú – v závislosti od konfigurácie pôv. terénu)
Absolútna výška objektov v príslušnom bloku stanovuje výšku atiky alebo výšku hrebeňa šikmej strechy v absolútnej hodnote – udávanej v nadmorskej výške.
UPOZORNENIE:
Udávaná absolútna výška môže byť upravená podľa skutočne dosahovanej nivelety vozovky nových hlavných MK  v dotyku s predmetným blokom zástavby (predpokladané zmeny v minimálnom rozsahu) 
Relatívna výška objektov v príslušnom bloku určuje výšku zástavby v metroch (vzdialenosť úrovne podlahy prízemia od hrany atiky alebo hrebeňa šikmej strechy).   
Prípadne:
Chránené priehľady a smery na nové lokálne vnútorné dominanty zóny vymedzujú stavebné čiary nových urbanistických štruktúr v zóne Pri Orešianskej ceste tak, aby bola umožnená tvorba kvalitných vnútrozonálnych verejných priestorov a kompozičných princípov využitím nových lokálnych dominánt v riešenom území.



A.10. Požiadavky na ochranu a starostlivosť o životné prostredie, na ochranu a tvorbu prírody a krajiny v urbanizovanom prostredí, požiadavky na zachovanie a rozvoj prírodného a umelého prostredia

V riešenom území platí prvý stupeň ochrany prírody a krajiny v zmysle § 12 Zákona o ochrane prírody a nie je tu vyhlásené žiadne chránené územie ani chránený strom. 
V návrhu je potrebné zachovať vzrastlé stromy v priestore Orešianskej cesty.

A.11. Požiadavky z hľadiska ochrany poľnohospodárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu, prírodných zdrojov, kultúrnych pamiatok, pamiatkovo chránených území a ich ochranných pásiem, území postihovaných povodňami v záujme civilnej ochrany a v záujme obrany štátu

Ochrana poľnohospodárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu:
Lesný pôdny fond sa v dotknutom území nenachádza.
Riešené územie (ktoré je poľnohospodárskou pôdou – orná pôda v 2. skupine BPEJ v zastavanom území mesta Trnava) bolo Územným plánom mesta Trnava v znení neskorších zmien vyčlenené ako záberová lokalita určená pre:
· bytovú výstavbu RD (primárna funkcia v lokalite záberu),
· bytovú výstavbu BD (vo vymedzenom územnom rozsahu),
· zeleň izolačná súvisiaca s primárnou funkciou,
· parkové plochy súvisiace s primárnou funkciou vzáberovej lokalite č. 156 Zmeny 02/2019 ÚPN mesta Trnava.

Ochrana prírodných zdrojov:
V priestore vymedzeného riešeného a záujmového územia nie sú evidované prírodné zdroje s potrebou ich ochrany. Celé riešené územie sa nachádza v I. stupni ochrany.

Ochrana kultúrnych pamiatok a pamiatkovo chránených území:
Lokalita Pri Orešianskej ceste je vzdialená od hranice MPR Trnava min. 1 100 m.
Pôsobenie budúcej výstavby na siluetu mesta bude vzhľadom na výšku novej zástavby minimálny a nebude mať vplyv na viditeľné prvky historickej panorámy centra

Ochrana území postihovaných povodňami:
V riešenom území sa nenachádzajú plochy postihované záplavami a jeho rozvoj nebude mať vplyv na takéto plochy.

Ochrana záujmov civilnej ochrany a obrany štátu:
Pri návrhu riešenia je potrebné rešpektovať záujmy civilnej ochrany obyvateľstva v zmysle §4 Vyhlášky Ministerstva vnútra SR č. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpečenie stavebnotechnických požiadaviek a technických zariadení civilnej ochrany v znení neskorších predpisov. 
Určené vojenské objekty v dotknutom území je potrebné zachovať s predpokladom dlhodobého využívania ozbrojenými silami a rešpektovať ich ochranné pásma – túto skutočnosť treba zohľadniť aj pri riešení celkovej koncepcie dopravnej obsluhy riešeného územia.


A.12. Požiadavky z hľadiska ochrany ložísk nerastných surovín, trás nadradených systémov dopravného a technického vybavenia územia

V priestore riešeného územia a záujmového územia sa nenachádzajú žiadne ložiská nerastných surovín.

Pri návrhu riešenia ÚPN zóny Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste je potrebné zohľadniť prevádzku jestvujúceho VTL plynovodu DN150.
Do riešeného, resp. záujmového územia zasahujú ochranné pásma jestvujúcich ako aj v súvislosti s predmetnou výstavbou navrhovaných komunikácií a sietí technickej infraštruktúry v rozsahu:
- železničná trať 131:
· OP60m;
· cesta II. triedy:
· OP = 25 m;
· VTL plynovod DN 150:
· BP = 20m;
· OP = 4 m;
· miestna STL/NTL plynovod DS s max. prevádzkovým tlakom (OP do 2,1 kPa) :
· BP = 2m;
· OP = 1 m;
· mestská kanalizácia:
· OP = 1,5m;
· mestský vodovod:
· OP = 1,5m;
· VN 22 kV el. kábel:
· OP = 1m;
· VN 22 kV el. vzduch:
· OP = 10m;
· optické telekomunikačné káble:
-   OP = 1 m;
· miestna tel. kábelová sieť:
· OP = 1 m,
ktoré bude potrebné v návrhu riešenia zohľadniť.

A.13. Požiadavky na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie

V celom priestore vymedzeného riešeného územia bude potrebné uplatňovať ustanovenia Vyhlášky MŽP SR č. 532/2002 Z.z. O všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie.


A.14. Požiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospešné stavby

Plochy pre verejnoprospešné stavby  v zastavanom území mesta sú vymedzené najmä jestvujúcimi a novo navrhovanými verejnými priestranstvami, kde sa bude realizovať výstavba sietí a rozvodov verejného technického vybavenia a verejného dopravného vybavenia vrátane konečnej úpravy týchto priestorov, ako aj parcely vo vlastníctve mesta určené pre výstavbu sociálnej vybavenosti.
Plochy pre verejnoprospešné stavby mimo zastavaného územia mesta sú vymedzené trasami jestvujúcich a navrhovaných dopravných komunikácií, sietí technického vybavenia územia a stanovenou koncepciou tvorby a budovania systému MÚSES, ako aj presne definovanými zariadeniami zvláštnej vybavenosti. 

Verejnoprospešné stavby, s potrebou vymedzenia príslušných plôch pre realizáciu budú špecifikované v návrhu ÚPN zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste v Zozname verejnoprospešných stavieb.

Za stavby verejnoprospešné v riešenom území (na základe predloženého VIZ a DÚR) možno považovať v zmysle príslušného vyššieho stupňa ÚPD stavby určené na verejnoprospešné služby a pre verejné technické vybavenie územia podporujúce jeho rozvoj a ochranu životného prostredia v riešenom území mesta Trnava v rozsahu:

a)  Verejnoprospešné stavby na úseku sociálnej a nekomerčnej vybavenosti:
· budovanie domovov s opatrovateľskou službou, denných stacionárov pre geriatrických občanov a denný pobyt postihnutých detí a mládeže;
· budovanie bytov pre dôchodcov a sociálne odkázaných občanov v rámci bytovej výstavby;
· zariadenia predškolskej a školskej vybavenosti, sociálnej a športovorekreačnej vybavenosti v riešenom území.

b)  Verejnoprospešné stavby na úseku životného prostredia:
· zakladanie a rozširovanie plôch verejných parkov a parkových plôch v zastavanom území mesta na vymedzených plochách;
· vybudovanie izolačnej zelene a protihlukových opatrení v úseku pozdĺž železničnej trate medzi Modranskou a Orešianskou cestou v šírke riešeného územia;
· vybudovanie izolačnej zelene a protihlukových opatrení v rámci dobudovania obchvatu 11/504 medzi Orešianskou a Modranskou cestou;
· vybudovanie systému separovaného zberu komunálneho odpadu v lokalite.

c)  Verejnoprospešné stavby na úseku doprava:
· vybudovanie obchvatu cesty 11/504 v rozsahu vymedzeného riešeného územia;
· budovanie miestnych komunikácií na verejných priestranstvách rozvojových plôch v lokalite obytnej zóne Pri Orešianskej ceste;
· rozširovanie a dobudovanie siete a MAD a PAD v meste v priestore Orešianskej cesty podľa stanovenej koncepcie;
· dobudovanie peších komunikácií a priestorov na verejných priestranstvách riešeného územia;
· vybudovanie cyklotrasy v riešenom území ako súčasť komplexnej siete verejných cyklistických trás v meste a jeho katastrálnom území v zmysle návrhu ÚPN mesta
d)  Verejnoprospešné stavby na úseku energetiky:
· rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
· rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
· rozvoj siete telekomunikácií v zmysle stanovenej koncepcie;

e)  Verejnoprospešné stavby na úseku vodného hospodárstva:
· rekonštrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadení v zmysle stanovenej koncepcie;
· rekonštrukcia a rozvoj verejnej kanalizačnej siete a zariadení v zmysle stanovenej koncepcie;
· rekonštrukcia a rozvoj objektov a siete zariadení na zachytávanie dažďových vôd zo spevnených plôch a ich odvádzanie do recipientov, 


A.15. Požiadavky na varianty a alternatívy rozvoja územia, ktoré sa majú riešiť

Predpokladá sa, že spracovanie Územného plánu Obytná zóna Trnava – Při Orešianskej ceste bude invariantné. 
Prípadný výber riešenia niektorých dielčích odborno-technických otázok (v rámci stanovenej koncepcie dopravnej obsluhy a technického vybavenia, príp. komplexu zelene) bude zabezpečený v rozpracovanosti na základe konzultácie a dohody s dotknutými stranami a organizáciami počas spracovania návrhu ÚPN-Z (bez potreby obstarania etapy konceptu riešenia).

A.16. Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania dokumentácie návrhu riešenia územného plánu zóny.

Vzhľadom na to, že spracovanie Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste bude invariantné, nepredpokladá sa potreba vypracovania konceptu riešenia ÚPN-Z.
Obstaranie Územného plánu zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste bude pozostávať z nasledovných postupných pracovných častí a etáp:
· Vypracovanie návrhu Zadania pre spracovanie ÚPN-Z
· Verejné prerokovanie Zadania ÚPN-Z
· Schválenie Zadania ÚPN-Z Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava
· Vypracovanie návrhu ÚPN-Z Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste
· Verejné prerokovanie návrhu ÚPN-Z Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste
· Vyhodnotenie verejného prerokovania a vypracovanie pokynov na dopracovanie čistopisu ÚPN-Z Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste pre účely vydania súborného stanoviska a súhlasného záverečného posúdenia Okresného úradu Trnava, odbor výstavby a bytovej politiky v Trnave podľa §25 Stavebného zákona a schvaľovania Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava
· Vyhotovenie čistopisu ÚPN-Z Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste po jeho schválení Mestským zastupiteľstvom v Trnave opatreného schvaľovacou doložkou pre účely jeho uloženia v zmysle §28 Stavebného zákona.

Územný plán zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste bude spracovaný v komplexnom rozsahu a štruktúre stanovenej v §13 Vyhlášky č. 55/2001 Z.z. O územnoplánovacej dokumentácii a územnoplánovacích podkladoch, pričom vymedzené riešené územie bude spracované v rozsahu potrebnom pre územné rozhodovanie:

A.   Textová časť
A.1 Základné údaje 
A.1.1 Hlavné ciele a úlohy.
A.1.2 Vyhodnotenie doterajšej územnoplánovacej dokumentácie a územnoplánovacích podkladov zóny.
A.1.3 Údaje o súlade riešenia územia so zadaním, so súborným stanoviskom prerokovania návrhu.
A.2 Riešenie územného plánu zóny
A.2.1 Vymedzenie hranice riešeného územia s uvedením parcelných čísiel všetkých regulovaných pozemkov.
A.2.2 Opis riešeného územia.
A.2.3 Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí územného plánu mesta.
A.2.4 Vyhodnotenie limitov využitia územia 
· Limity využitia prírodných zdrojov a potenciálu územia;
· Ochranné pásma;
· Chránené územia;
· Stavebné uzávery;
· Rozhodnutia samosprávnych a štátnych orgánov;
· Kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia územia;
· Obmedzenia vyplývajúce z ochrany PPF, ochrany prírody a kultúrnych pamiatok.
A.2.05 Urbanistická koncepcia priestorového a funkčného usporiadania územia a funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov a stavieb
· Riešenie bývania;
· Riešenie občianskej vybavenosti;
· Riešenie verejnej dopravnej vybavenosti;
· Riešenie technickej vybavenosti;
· Riešenie zelene;
· Riešenie priestorovej kompozície a organizácie územia.
A.2.06 Začlenenie stavieb do okolitej zástavby.
A.2.07 Určenie pozemkov, ktoré nie je možné začleniť medzi stavebné pozemky.
A.2.08 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb s určením možného zastavania a únosnosti využívania územia
· Umiestnenia stavieb na pozemkoch a ich priestorové limity;
· Funkčné využitie a definovanie rozsahu a účelu stavieb;
· Prípustnosť architektonického riešenia stavieb;
· Riešenie dopravy;
· Riešenie technickej infraštruktúry.
A.2.09 Chránené časti krajiny.
A.2.10 Etapizácia, vecná a časová koordinácia výstavby.
A.2.11 Pozemky na verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonané asanácie.
A.2.12 Návrh záväznej časti
· Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb;
· Regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia;
· Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, v urbánnych priestoroch, s určením zastavovacích podmienok;
· Určenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb;
· Regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby;
· Určenie stavieb, pre ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby;
· Požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov;
· Požiadavky na verejnoprospešné stavby a na vykonanie asanácie v riešenom území;
· Zoznam verejnoprospešných stavieb;
· Schéma záväzných častí riešenia verejnoprospešných stavieb.
 
B.  Grafická časť
B.01 Širšie vzťahy – M 1:5 000
B.02 Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného a záujmového územia – M 1:1 000 
B.03 Výkres verejnej dopravnej vybavenosti – M 1:1 000
B.04 Výkres verejnej technickej vybavenosti – M 1:1 000
B.05 Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia – M 1:1 000
B.06 Vymedzenie regulovaných priestorov – M 1:1 000
B.07 Výkres požiarnej ochrany (situácia) – M 1:1 000
B.08 Doložka civilnej ochrany (situácia) – M 1:1 000).

C.     Príloha:
Riešenie:
· objektov rodinných domov, bytových domov vo vymedzenej hranici;
· komunikácií, technického vybavenia a zelene v riešenom území ÚPN-Z;
v predpísanom rozsahu územného rozhodovania v zmysle § 39a, ods.3, odst.a Stavebného zákona, s určením stavieb, na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby.
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VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A STANOVÍSK 
 



K ZADANIU ÚPN Z Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste





	PRIPOMIENKY A ODPORUČENIA DOTKNUTÝCH ORGÁNOV, DOTKNUTÝCH OBCÍ A OBČANOV
	VÝROK SCHVAĽUJUCÉHO ORGÁNU

	1. Trnavský samosprávny kraj, Sekcia hospodárskej stratégie, Starohájska 10, 917 01 Trnava, Ta Odbor územného plánovania a životného prostredia, 11813/2019/OÚPŽP-2/Du, 19.8.2019
Po preštudovaní dokumentácie oddelenie  ÚP a ŽP TTSK Vám oznamuje, že nakoľko ide o dokumentáciu spodrobňujúcu riešenie územnoplánovacej dokumentácie jednej lokality mesta Trnava z pohľadu Územného plánu regiónu TTSK k Zadaniu ÚPN Z zóny Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste nemáme pripomienky 
	

berie na vedomie

	2. Okresný  úrad Trnava, odbor výstavby a bytovej politiky ÚP, Kollárova 8, 917 77 Trnava, OU-TT- OVBP1-2019/028330/Tr,  26.8.2019
Okresný   úrad   Trnava,   odbor   výstavby   a bytovej   politiky,   oddelenie   územného plánovania ako dotknutý orgán štátnej správy územného plánovania v zmysle ustanovení stavebného zákona a v súlade s ustanovením § 20  stavebného zákona dáva k zadaniu ÚPN-Z „Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste nasledovné stanovisko: 
       V prípade, že rámci riešeného územia budú vymedzené plochy, na ktorých bude návrh ÚPN zóny s podrobnosťou spracovania nahrádzajúcou územné konanie, tieto musia byť uvedené v jeho záväznej časti.
Podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon EIA/SEA“) a metodického usmernenia MŽP SR a MDVSR zo dňa 29. 01. 2014 je potrebné brať do úvahy nasledovné:
- ak sa v súlade s § 39a ods. 3 stavebného zákona nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby pre stavby, ktoré sú ako navrhované činnosti uvedené v prílohe č. 8 kapitole 9 položke č. 16 písm. a) a b) zákona EIA/SEA, ktorých podmienky na umiestnenie podrobne rieši UPN-Z, ak je to v jeho záväznej časti uvedené, je takáto územnoplánovacia dokumentácia považovaná za navrhovanú činnosť (a nie strategický dokument) uvedenú v prílohe č. 8 kapitole 9 položke č. 16 písm. a) a b) zákona EIA/SEA, ktorá podlieha zisťovaciemu konaniu podľa § 29 zákona EIA/SEA.
Iné pripomienky k zadaniu UPN-Z nemáme.
	





A/ bude súčasťou návrhu UPN Z






A/bude súčasne s ÚPN Z spracovaná EIA

	3. Okresný úrad Trnava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie štátnej správy vôd a vybraných zložiek životného prostredia, Kollárova 8, Trnava ,   OU-TT-OSZP3-2019/028701, 16.8.2019
Pri realizácii navrhovanej činnosti požadujeme:
1. Dodržiavať všeobecné ustanovenia zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon).
2. Dbať o ochranu podzemných a povrchových vôd a zabrániť nežiaducemu úniku nebezpečných látok do pôdy, podzemných a povrchových vôd.
3. Zabezpečiť dodržanie ustanovení normy STN 73 6005 - Priestorová úprava vedenia technického vybavenia.
4. Realizáciou stavby nenarušiť existujúce odtokové pomery v území.
5. Rozvojové plochy požadujeme riešiť komplexne - s príslušnou infraštruktúrou (vodovod, kanalizácia splašková, dažďová).
6. Pri návrhu objektov TI rešpektovať pripomienky vlastníkov, resp. prevádzkovateľov dotknutých inžinierskych sietí. Splaškové odpadové vody je potrebné odvádzať do verejnej kanalizácie, v súlade s § 36 vodného zákona.
	

 

berie na vedomie, pre ďalšie stupne

berie na vedomie, pre ďalšie stupne

berie na vedomie, pre ďalšie stupne
berie na vedomie, pre ďalšie stupne
A/ je súčasťou zadania

A/ všetci sú oslovení a aj budú


	[bookmark: _Hlk3808789]4. Okresný úrad Trnava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, Odbor ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia kraja, Kollárova 8, Trnava, zo dňa  1.8.2019, OU-TT-OSZP3-2019/ 028535/Bo
Na predmetnej lokalite platí prvý stupeň územnej ochrany prírody a krajiny, v zmysle § 12 zákona o ochrane prírody a nie je tu vyhlásené žiadne chránené územie ani chránený strom. Do územného plánu však musia byť zaradené opatrenia v zmysle  §3 zákona o ochrane prírody, predovšetkým požadujeme vhodné umiestnenie plôch určených na výsadbu zelene, aby sa vyriešilo zakomponovanie do obytného súboru a jednotlivých objektov do okolitej krajiny a napomohlo zvýšeniu ekologickej stability územia.

	


berie na vedomie


A/ do návrhu ÚPN Z

	5. Okresný úrad Trnava, Odbor starostlivosti o životné prostredie Oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, št. správa odpadového hospodárstva Kollárova 8, 917 77 
Trnava, OU-TT-OSZP3-2019/029669/ŠSOH/Hu, 14.8.2019
Okresný úrad Trnava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, štátna správa odpadového hospodárstva nemá k ÚPN Z Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste  z hľadiska odpadového hospodárstva pripomienky.
	


berie na vedomie



	6. Okresný úrad Trnava, Odbor starostlivosti o životné prostredie Oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, ochrana ovzdušia, Kollárova 8, 917 77 Trnava,  OU-TT-OSZP3-2019/028861/ŠSOO/Kra, 23.8.2019
Stanovisko orgánu ochrany ovzdušia:
1. V daných lokalitách nepripustiť všetky druhy činností a podnikateľských aktivít, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (prašnosť, zápachy, hluk, vibrácie, intenzívna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre určené účely.
2. Pri návrhu riešenia konkrétnych zdrojov znečisťovania ovzdušia rešpektovať zásady funkčného a priestorového usporiadania v záujmovom území - dodržiavať ochranné pásma.
3. Pri povoľovaní konkrétnych zdrojov znečisťovania ovzdušia (umiestnenie, stavba, užívanie - prevádzka) dodržiavať ustanovenia platných právnych predpisov v oblasti ochrany ovzdušia.
Tunajší úrad z hľadiska záujmov štátnej správy ochrany ovzdušia po zohľadnení vyššie uvedených pripomienok sa s predmetným návrhom súhlasí.
	




berie na vedomie

berie na vedomie

berie na vedomie



	7.  Okresný úrad Trnava, odbor dopravy a pozemných komunikácií, Kollárova 8, 917 02 Trnava, OU-TT-OCDPK-2019/028425/Šl, 5.8.2019
Ako príslušný cestný správny orgán vo veciach ciest II. a III. triedy podľa § 3 ods. 5 písm. a) zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov zaujímame k predloženej dokumentácii nasledovné stanovisko;
-	V prieťahu intravilánom mesta Trnava je v predmetnej lokalite vedená cesta III/1295 vo vlastníctve TTSK, ktorej štátnu správu vykonáva tunajší úrad,
- rozvojové zámery sa budú dotýkať priamo cesty III/1295
- dopravné napojenie obytnej zóny je potrebné riešiť  v súlade s platnými STN a pri nových objektoch , RD a bytových domov rešpektovať príslušné ustanovenia STN 73 6110/Z2 vrátane návrhu statickej dopravy
- odporúčame , aby navrhované komunikácie obytnej zóny boli budované  ako miestne komunikácie a po vybudovaní odovzdané mestu Trnava,
- odporúčame posúdiť, či cesta III/1295, na ktorú sa bude obytná zóna pripájať, bude šírkovo a stavebne vyhovovať predpokladanému nárastu dopravy.
	




berie na vedomie

berie na vedomie
A/ je rešpektované a zohľadnené v ďalších stupňoch

berie na vedomie
A/ bude predmetom EIA

	8. Okresný úrad, odbor opravných prostriedkov, referát pôdohospodárstva, Vajanského 2, P.O. BOX 3 , 917 01 Trnava  , OU-TT-OOP6-2019/028809, 5.8.2019
zaujíma nasledovné stanovisko:
Správny orgán po preskúmaní predloženého zadania konštatuje, že návrh „Územného plánu zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste“ rieši územie  mimo zastavaného územia mesta Trnava, ktoré bolo ÚPN mesta Trnava ako záberová lokalita č. 156v rámci Zmeny 02/2019 Územného plánu mesta Trnava pre bytovú výstavbu RD, bytovú výstavbu BD, izolačnú zeleň a parkovacie plochy. Vzhľadom k horeuvedenému nemáme žiadne pripomienky.  
	



berie na vedomie




	9. Okresný úrad Trnava - odbor krízového riadenia, Kollárova 8, Trnava , OU-TT-OKR1-2019/030420-002, 19.08.2019
Po preštudovaní zadania na spracovanie územnoplánovacej dokumentácie, OÚ, odbor krízového riadenia dospel k záveru, že zadanie v bode A.11 obsahuje údaje o riešení požiadaviek z hľadiska civilnej ochrany. Na základe  vyššie uvedeného nemáme k prerokovaniu návrhu ÚPN Z žiadne pripomienky, ani požiadavky
	
 berie na vedomie

	10. Regionálna veterinárna a potravinová správa Trnava, Zavarská č. 11, 918 21 Trnava,  
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie

	11. Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranárskeho zboru, Rybníková 9, Trnava
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie

	12. Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Trnave, Limbová 6, 917 09 Trnava, RUVZ/2019/03130/Ha-HŽP, 12.8.2019
S návrhom sa súhlasí
Zároveň sa požaduje:
· V ďalšom stupni riešenia návrhu je potrebné doplniť akustickú štúdiu predikcie vplyvu hluku z mobilných a stacionárnych zdrojov vo vzťahu k navrhovaným stavbám podľa Vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku , infrazvuku a vibrácii a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí a svetlotechnický posudok na posúdenie preslnenia a denného osvetlenia navrhovaných priestorov predmetnej stavby a navrhovanej stavby na susedné budovy z hľadiska denného osvetlenia a preslnenia budov
	

berie na vedomie

bude  spracované v zámere EIA

	13.  Trnavská vodárenská  spoločnosť a.s. Piešťany, Kukučínova 13, Piešťany, 921 79
 nevyjadrili sa
	
berie na vedomie

	[bookmark: _Hlk4134825]14. Trnavská vodárenská spoločnosť, a.s. Trnava 2, Fraňa Kráľa 1, Trnava,  
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie

	15. Slovenský vodohospodársky podnik, š.p., OZ Povodie Váhu, Nábrežie Ivana Krasku 834/3, Piešťany, 921 80, 16.8.2019, CS SVP OZ PN1419/2019/11/ CZ 27511/220
K navrhovanej zmene funkčného využitia územia nemáme pripomienky, riešené územie sa nenachádza v bezprostrednej blízkosti nami spravovaných vodných tokov, avšak v rámci odvádzania dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku žiadame dodržiavať zásady hospodárenia a zadržania dažďových vôd tak, ako je to uvedené v územnoplánovacej dokumentácií kap. A.04. Požiadavky vyplývajúce z územného plánu mesta Trnava na riešené územie vrátane záväznej časti:
Pri novej výstavbe je potrebné dažďové vody zo striech a spevnených plôch v maximálnej možnej miere zdržať v danom území s regulovaným odtokom podľa hydrogeologických podmienok v území, ktorých odborný prieskum a vyhodnotenie bude súčasťou projektovej prípravy predmetnej výstavby. V rámci novej výstavby je potrebné zaviazať investora k povinnosti vybudovať dažďovú kanalizáciu s retenciou a regulovaným odtokom, s vyústením do vodných tokov a atď..
Ďalej žiadame v územnoplánovacej dokumentácii doplniť:
V kap. A. 05. Požiadavky vyplývajúce zo širších vzťahov riešeného územia zóny k mestu z hľadiska riešenia dopravy, občianskej vybavenosti a technického vybavenia
Navrhované križovanie inžinierskych sieti akéhokoľvek druhu s vodným tokom Trnávka žiadame technicky riešiť v súlade s STN 73 6822 „Križovanie a súbehy vedení a komunikácií s vodnými tokmi“.
Pri navrhovanom premostení vodného toku Trnávka (grafická príloha č. 3), ktoré síce nie je predmetom riešenia predložených zmien a doplnkov č. 1, ani sa nenachádza v jeho záujmovom území, žiadame rešpektovať nasledovné:
• Nové premostenie vodného toku Trnávka navrhnúť na prevedenie prietoku Q100 s (bezpečnosťou) voľnou výškou pod mostným objektom min. 0,5 m a technicky riešiť v súlade s STN 73 6201 „Projektovanie mostných objektov“.
Žiadna časť premostenia nesmie zasahovať do prietočného profilu vodného toku.
Technický návrh premostenia spolu s hydrotechnickým výpočtom žiadame predložiť našej organizácii na odsúhlasenie.
Ďalej žiadame v rámci súčasného a aj v budúcnosti navrhovaného verejného dopravného a technického vybavenia rešpektovať a do príslušných častí územnoplánovacej dokumentácie doplniť:
Za účelom ochrany vodohospodárskych záujmov a v záujme zamedzenia vzniku migračných bariér, škôd a porúch na vodných tokoch, ako i zabezpečenia riadnej údržby vodných tokov (v zmysle § 48 a § 49 zákona č.364/2004 Z.z. o vodách) správca vodných tokov požaduje nové dopravné a technické riešenie územia, miestne komunikácie resp. dopravné vybavenie akéhokoľvek druhu, ktoré budú križovať vodný tok navrhovať:
ako jednotnú zbernú komunikáciu pre ucelenú oblasť (urbanistický obvod, lokalitu a pod.), ktorá v prípade vhodných technických podmienok môže byť v súbehu s vodným tokom, a s následným - iba jedným spoločným križovaním vodného toku, umiestneným vo vhodnom profile vodného toku,
križovanie s vodnými tokmi technicky riešiť v súlade s STN 73 6822 „Križovanie a súbehy vedení a komunikácií s vodnými tokmi“ a v súlade s STN 73 6201 „Projektovanie mostných objektov“, žiadna časť navrhovaných objektov nesmie zasahovať do prietočného profilu vodného toku, ako dopravné a technické riešenie prednostne využívať už vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie záujmového územia umožňuje.
	


berie na vedomie



A/ je už zakotvené v UPN mesta
a bude rešpektované v ďalších stupňoch projektovej dokumentácie






križovanie nie je predmetom riešenia tejto zóny ako je aj ďalej uvedené, grafická príloha obsahuje však  premostenie Trnávky, ktoré rieši Zmena UPN mesta  04/2019, to je v návrhu už vypustené, na základe toho bude upravená aj grafika UPN Z






A/doplní sa do Návrhu Zmeny 04/2019
nie je predmetom riešenia tejto zóny





A/doplní sa do Návrhu Zmeny 04/2019
nie je predmetom riešenia tejto zóny

	[bookmark: _Hlk16856222]16. Slovenský vodohospodársky podnik, š.p., odštepný závod Povodie Váhu, úseková kancelária Trnava, Bratislavská 28, Trnava, 
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie

	17. Západoslovenská energetika, a.s., odbor technického rozvoja, Čulenova 6, P.O. BOX 325, 810 00 Bratislava 1, 
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie


	18.Trnavská teplárenská, a.s Trnava, Coburgova 84, 917 42 Trnava 
nevyjadrili sa 
	
berie na vedomie


	[bookmark: _Hlk3966130]19. SPP, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26, DPSMK, 1.8.2019
Spoločnosť SPP - distribúcia, a.s. so sídlom: Mlynské nivy 44/b, Bratislava, IČO: 35910739 (ďalej aj ako „SPP-D“), ako prevádzkovateľ distribučnej siete podľa ustanovení zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, týmto zároveň ako dotknutý orgán podľa ustanovení zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, podáva nasledovné vyjadrenie.
Upozorňujem:
       riešenou zónou je vedený VTL plynovod (ED plynovod 368801)
pri prípadných kolíziách líniových stavieb s plynárenskými zariadeniami (napr. cyklotrasy, cesty, atď.), je potrebné dodržať odsek 2
Zdrojom zásobovania mesta zemný plynom je;
RS Trnava 1 Hajdóczyho Cukrovar 6,3 MPa/ 300/100 kPa výkon 15 000 m3/h
RS Trnava 6 Prednádražie 2,5 MPa/100/2,1 kPa výkon 4 000 m3/h 
RS Trnava 7 Linčianska 2,5 MPa/100/2,1 kPa výkon 10 000 m3/h 
RS Trnava 8 Družba 2,5 MPa/100/2,1 kPa výkon 10 000 m3/h 
RS Trnava Kollárova/DRS 1 100 kPa/2,1 kPa výkon 750 m3/h 
Z uvedených RS je vedená STL a NTL distribučná sieť (DS) s maximálnym prevádzkovým tlakom (PN) do 300/100/2,1 kPa, plynovody sú z oceľového a polyetylénového materiálu. Znázornenie umiestnenia plynárenských zariadení, vrátane ich príslušenstva (napr. zariadenia katódovej ochrany) v riešenom území, platné k dátumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa nachádzajú v katastrálnom území mesta Trnava, bolo zaslané vo formáte pdf, ako príloha e-mailu, na e-mailovú adresu: eva.hulmanova@trnava.sk. Existujúce plynárenské zariadenia je nevyhnutné zakresliť do ÚPN-M. V prípade ak e-mail so znázornením umiestnenia nami prevádzkovaných zariadení nebol na vyššie uvedenú adresu doručený, alebo sa vyskytol akýkoľvek problém s otvorením jeho prílohy, kontaktujte nás prosím e-mailom zaslaným na e-mailovú adresu: martin.kovac@spp-distribucia.sk s požiadavkou na zaslanie znázornenia umiestnenia nami prevádzkovaných zariadení v tlačenej forme.
2. Požadujeme zachovať a rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma (ďalej len „OP a BP“) existujúcich, plynárenských zariadení tak, ako tieto vyplývajú z ustanovení všeobecne záväzných právnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu „OP“ a „BP“ a obmedzeniach v týchto pásmach je možné získať na základe žiadosti zaslanej na oddelenie prevádzky  SPP-D. 
3.Prípadnú plynofikáciu riešených území požadujeme riešiť koncepčne v súlade s podmienkami, vyplývajúcimi zo všeobecne záväzných právnych predpisov a na základe podmienok a vyjadrení SPP-D, ako prevádzkovateľa siete.
4. V prípade požiadavky na uskutočnenie preložky existujúcich plynárenských zariadení prevádzkovaných SPP-D, je potrebné kontaktovať oddelenie prevádzky SPP-D, ktoré možnosť realizácie preložky posúdi a stanoví konkrétne podmienky jej realizácie.
5. Podľa ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zákona č. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, zriaďovať stavby v ochrannom pásme a bezpečnostnom pásme plynárenského zariadenia a vykonávať činnosti v ochrannom pásme plynárenského zariadenia možno len po predchádzajúcom súhlase prevádzkovateľa siete a za podmienok ním určených. Súhlas prevádzkovateľa siete na zriadenie stavby je dokladom pre územné a stavebné konanie, pričom každá projektová dokumentácia alebo iná dokumentácia stavieb, drobných stavieb, informačných, propagačných a/alebo reklamných zariadení, stavebných prác, terénnych úprav alebo ťažobných prác, sa posudzuje individuálne na základe žiadosti, ktorej vzor je zverejnený na webovom sídle SPP-D: www.spp-distribucia.sk .
6. Agendu, týkajúcu sa plynárenských zariadení prevádzkovaných SPP-D v súvislosti s procesom tvorby územnoplánovacej dokumentácie vybavuje: SPP - distribúcia, a.s., oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS, NMnV, Podjavorinskej 10, 915 83 Nové Mesto nad Váhom 
7. O presné vytýčenie existujúcich plynárenských zariadení prevádzkovaných SPP-D (plynovodov, prípojok, regulačných staníc, regulačných zostáv , zariadení katódovej ochrany , elektrických káblov atď.) je možné požiadať na adrese: SPP - distribúcia, a.s. Bratislava, Mlynské Nivy 44/a , 825 11 Bratislava, pracovisko NMnV, Podjavorinskej 10, 915 83 Nové Mesto nad Váhom. Podrobnosti týkajúce sa postupu pri vytýčení plynárenských sietí a podmienky, za akých je táto služba poskytovaná sú zverejnené na webovom sídle SPP-D: www.spp-distribucia.sk 
8. Všeobecné podmienky týkajúce sa rozširovania distribučnej siete a pripájania odberateľov, priemyselných alebo obytných zón k distribučnej sieti prevádzkovanej SPP-D sú obsiahnuté v prevádzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sídle SPP-D: www.spp-distribucia.sk 
9. Toto vyjadrenie slúži iba pre účely spracovania územného plánu obce Trnava. Nie je súhlasným vyjadrením SPP-D k technickému riešeniu navrhovaných plynárenských zariadení, ani nie je súhlasným vyjadrením SPP-D k uskutočneniu stavieb v riešenom území
	








A/je už zapracované v ÚPN Z






berie na vedomie






Akceptované






akceptované




berie na vedomie



berie na vedomie




berie na vedomie








berie na vedomie







berie na vedomie



berie na vedomie


berie na vedomie

	20. UPC-Broadband Slovakia, s.r.o, sídlo spoločnosti, Horné Bašty 29, Trnava 917 01
nevyjadrili sa 
	nevyjadrili sa 

	21. SIEMENS s.r.o., Divízia VO, Lamačská cesta 3/A, Bratislava, 841 04
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	22. Slovenská správa ciest, Investorský útvar, Úsek 2000, Miletičova 19, P.O. BOX 64, 820 05 Bratislava
	
berie na vedomie


	23. Správa a údržba ciest Trnavského samosprávneho kraja, Bulharská 39, 918 53 Trnava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	24. Orange Slovensko, a.s., Prievozská 6/A, Bratislava 2, 821 09 Bratislava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	25. Slovak Telekom, a.s., oblastné stredisko 25, Nám. slobody 6, 817 62 Bratislava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	26. Telekomunikačný úrad SR, Odbor štátneho dohľadu Trnava, Továrenská 7, 811 09 Bratislava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	27. Správa CHKO Malé Karpaty, Štúrova 115, 900 01 Modra
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	28. Krajské riaditeľstvo policajného zboru, Kollárova 31, Trnava 2, 917 04
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	29. Inšpektorát práce, Bottu 4, 917 01 Trnava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	30. Okresné riaditeľstvo Policajného zboru SR, okresný dopr.inšpektorát, Starohájska č.3, TA
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	31. Krajský pamiatkový úrad v Trnave,  Cukrová 1, Trnava 917 01, KPUTT-2019/18909-2/64689/ Švh, 13.8.2019
súhlasí s pripomienkou: Pri budovaní nových komunikácií pre navrhovanú Obytnú zónu Trnava – Pri Orešianskej ceste je nutné zachovať barokovú kaplnku sv. Jána Nepomuckého situovanú pred zvieracím útulkom Trnava, na pozemkoch parc.č. 3308/1 a 3308/2 v katastrálnom území Trnava, ktorá je vedená v zozname pamätihodností mesta Trnava pod číslom 112 a).
	

kaplnka nie je predmetom riešenia UPN Z

	32. SWAN plus, a.s. Borská 6, 841 04 Bratislava 4
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	33. STEFE Trnava, s.r.o., Františkánska 16, 917 32 Trnava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	34.Slovenské elektrárne, a.s., Atóm. elektrárne Bohunice, OZ, Jaslovské Bohunice, 919 31
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	35. Transpetrol, a.s. Šumavská 38, 82108 Bratislava 1, 010260/2019, 19.8.2019
Predmetná akcia nezasahuje do ochranného pásma ropovodu a nedotýka sa našich záujmov. Z našej strany nemáme pripomienky.
	
berie na vedomie

	36. Ministerstvo obrany SR, agentúra správy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, 
nevyjadrili sa

	
berie na vedomie

	37. Obvodný banský úrad v Bratislave, Mierová 19, 821 05 Bratislava
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	38. Štátny geologický ústav D. Štúra, odbor Geofondu, Mlynská dolina 1, 817 04 Bratislava, 231-1456/2417/19, 6.8.2019
Váš list po vypracovaní substanoviska sme postúpili na vyjadrenie MŽP SR, sekcii geológie a prírodných zdrojov Bratislava 
	berie na vedomie

	39. Ministerstvo životného prostredia SR, Sekcia geológie a prírodných zdrojov, Nám. Ľ. Štúra 1, 811 35 Bratislava ,3993/2019-5.3, 40350/2019, dňa 20.8.2019
Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, odbor štátnej geologickej správy (ďalej len „ministerstvo“) na základe Vášho oznámenia o prerokovaní územného plánu zóny Trnava – Pri Orešianskej ceste  Vám podľa § 15 ods. 1 a ods. 3 zákona č. 44/1988 Zb. o ochrane a využití nerastného bohatstva (banský zákon) v znení neskorších predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zákona č. 569/2007 Z. z. o geologických prácach (geologický zákon) v znení neskorších predpisov zasiela nasledovné stanovisko:
1.	V katastrálnom území  mesta Trnava, zóna Pri Orešianskej ceste (ďalej len  „predmetné územie“) sa nachádza prieskumné územie (PU) „Trnava; horľavý zemný plyn“ určené pre držiteľa prieskumného územia NAFTA, a.s., Bratislava - 50%, Vermilion Slovakia Exploration s.r.o., Bratislava - 50% s platnosťou do 31. 03. 2028.
Ministerstvo je dotknutým orgánom v územnom konaní podľa § 23 ods. 16 geologického zákona. Nakoľko podľa § 22 ods. 1 geologického zákona môže ministerstvo lehotu prieskumného územia predĺžiť, žiadame v súlade s §12 odst. 4 písm. n) Vyhlášky Ministerstva ŽP SR č. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii vyznačiť hranice prieskumných území v územnoplánovacej dokumentácii.  
2.	Predmetné územie spadá do nízkeho až stredného radónového rizika, tak ako je to zobrazené na priloženej mape. Stredné radónové riziko môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia.
3.	Informácie o geotermálnej energii v predmetnom území sú k dispozícii na webovej stránke Štátneho geologického ústavu Dionýza Štúra - aplikácia Atlas geotermálnej energie http://apl.geo- logv.sk/mapportal/ 
	







berie na vedomie




berie na vedomie



berie na vedomie

	40. ŽSR-generálne riaditeľstvo, odbor expertízy, Klemensova 8,813 61 Bratislava, 00317/2019/O230-25
Na základe upovedomenia o prerokovaní návrhu Územného plánu zóny - Obytná zóna Trnava - Pri Orešianskej ceste, Zadanie predkladáme nasledujúce stanovisko:
Pozdĺž východného okraja riešeného územia prechádza železničná trať Trnava - Kúty. V rámci spracovania návrhu žiadame z hľadiska ochrany zdravia územie regulovať tak, aby sa eliminovalo možné nežiadúce ovplyvňovanie chránených funkcií (bývanie, zdravotníctvo, školstvo, sociálna starostlivosť, atď.) negatívnymi účinkami bežnej železničnej prevádzky. Umiestňovanie objektov a stavieb v území žiadame podľa ich účelu a funkcií situovať v takej vzdialenosti od železničnej trate, aby boli umiestnené za hranicou najvyššej prípustnej hodnoty hladiny hluku zo železničnej dopravy platnej pre príslušné objekty, stavby a územia v zmysle príslušnej legislatívy. V prípade situovania objektov vyžadujúcich tiché prostredie v miestach ovplyvňovaných negatívnymi účinkami železničnej prevádzky žiadame, aby v rámci pripravovaného dokumentu bola zakotvená povinnosť stavebníkov preskúmať pred začatím stavby hlukové pomery v území s následnou povinnosťou vypracovania návrhu a realizácie technických opatrení na elimináciu nepriaznivých účinkov železničnej prevádzky v rámci nimi riešených stavieb tak, aby v chránených priestoroch neboli prekročené povolené limity hladiny hluku zo železničnej prevádzky v zmysle príslušnej legislatívy. Vzhľadom na uvedené odporúčame, aby súčasťou vypracovania oznamovaného Návrhu bola aj Akustická štúdia. Nesúhlasíme, aby si vlastníci, resp. užívatelia stavieb v danom území v budúcnosti z titulu prípadných negatívnych účinkov od železničnej prevádzky uplatňovali nároky na úpravy u Železníc SR.
V súvislosti s umiestňovaním objektov dopravnej a technickej infraštruktúry pozdĺž železničnej trate žiadame ich trasovanie v priestore mimo obvod dráhy definovaný zákonom o dráhach a súčasne v maximálnej možnej miere mimo pozemkov v správe ŽSR. Súčasne upozorňujeme, že umiestňovanie akýchkoľvek nadzemných objektov (vrátane parkovej zelene) ako i dopravné napojenia komunikácií na cesty vedúce cez priľahlé železničné priecestia na uliciach Modranská - Ružindolská a Orešianska - Suchovská musia vyhovovať ustanoveniam STN 73 6380 Železničné priecestia a prechody a predpisu ŽSR Z12 Železničné priecestia a prechody. Ďalej upozorňujeme, že v prípade križovania líniových objektov technickej infraštruktúry so železničnou traťou tieto musia byť trasované mimo priestor železničných priecestí.

	



A/ pri riešení UPN Z bude spracovaná aj EIA, ktorá bude riešiť aj hlukové pomery













A/ pre ďalšie stupne 

	41. ŽSR- Oblastné riaditeľstvo Trnava, Sekcia oznamovacej a zabezpečovacej techniky,  Sládkovičova 2, 920 41 Leopoldov 
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie


	42.ŽSR- Stredisko miestnej správy, káblová technika Leopoldov, Sládkovičova 2,  920 41 Leopoldov
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	[bookmark: _Hlk13640876]43. ŽSR-Oblastné riaditeľstvo Trnava, Sekcia železničných tratí a stavieb Trnava , Bratislavská 2/A, 917 02 Trnava-74/2019/284302/SMSÚ, 2.8.2019
Vyjadrenie ZSR SMSÚ OZT KT Trnava : požadujeme pri projektových prácach pre Územný plán zóny  - Obytná zóna Trnava – Pri Orešianskej ceste, Zadanie zapracovať nachádzajúce sa podzemné káblové vedenia a zariadenia v správe ŽSR SMSÚ OZT KT Trnava, ktoré sa nachádzajú v ochrannom pásme dráhy (OPD).
Toto vyjadrenie platí pre dokumentáciu overenú ŽSR – SMSÚ OZT KT Trnava a pre rozsah prác na nej vyznačených. Toto stanovisko nenahrádza stanovisko ŽSR OR Trnava, ktoré je potrebné k vydaniu ÚR. SP, výnimky z OPD a pod.  
	


budú zapracované v návrhu ÚPN Z Obytná zóna Pri Orešianskej ceste


berie na vedomie

	44. Hydromeliorácie, š.p.,Vrakúnska 29,  825 63 Bratislava 211811 35 Bratislava ,3993/2019-5.3, 38679/2019, dňa 23.7.2019
Po preverení dokumentácie na internetovej stránke a dostupných mapových podkladov Vám oznamujeme, že na riešenom území „Územného plánu zóny – Obytná zóna Trnava – Pri  Orešianskej ceste , Zadanie, v k.ú. Trnava neevidujeme žiadne hydromelioračné zariadenia v správe Hydromeliorácie , š.p.
	


berie na vedomie



	45. Obec Ružindol, Obecný úrad,  919 61 Ružindol 130
nevyjadrila sa
	
berie na vedomie

	46. Eustream, a.s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava
nevyjadrili sa
	
berie na vedomie

	47.	Slovnaft a.s., Produktovod,  920 64 Kľačany,,57400/2019/308, dňa 12.8.2019
nedochádza k stretu záujmov medzi horeuvedenou akciou a našimi produktovodnými vedeniami
	
berie na vedomie

	48.Imrich Gažo, ,Opoj 21, 919 32
 nevyjadril sa 
	berie na vedomie

	49. Ing.arch. Peter Zibrin, PhD., Vajnorská 98/J, 831 04 Bratislava 
nevyjadril sa
	
berie na vedomie

	50. JUDr. Peter Bročka, LL.M., primátor mesta Trnava
nevyjadril sa
	
berie na vedomie

	51. PhDr. Eva Nemčovská, PhD., MPH. prvá zástupkyňa primátora mesta Trnava
nevyjadrila sa
	
berie na vedomie

	52. Mgr. Tibor Pekarčík, druhý zástupca primátora mesta Trnava
nevyjadril sa
	
berie na vedomie

	[bookmark: _GoBack]53. Ing. Katarína Koncošová, PhD., prednostka MsÚ v Trnave
nevyjadrila sa
	berie na vedomie

	54. MsÚ - odbor právny a majetkový
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	55. MsÚ - odbor investičnej výstavby
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	56. MsÚ - odbor stavebný a životného prostredia
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	57. MsÚ - odbor dopravy a komunálnych služieb
nevyjadrili sa
	berie na vedomie

	58. MsÚ - odbor územného rozvoja a koncepcií – všetci
nevyjadrili sa
	berie na vedomie
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