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ZMENA VÝMERY PRENÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV, DOBY NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV A POVOLENIE  STAVEBNÝCH ÚPRAV V OBJEKTE 
na ulici Mozartova 10
Základná škola Narnia Trnava




 


	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD. MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľ STEFE Trnava, s.r.o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Generálnej riaditeľky     



    Spracované dňa:  06. júna 2022
    Zodpovedá: Ing. Andrea Pacerová
       
     Číslo spisu: 40033/2022
Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

nájomcovi Základná škola Narnia Trnava, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250
zmenu výmery prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687 na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy spočívajúcu vo zvýšení výmery z pôvodných 1 232,40 m2 na výmeru  1 781,38 m2, a to o: 

priestory špecifikované v zmysle VZN č.514:

miestnosť č.54 - WC muži 		10,40 m2 x 14,04 €/m2/rok            146,02 €/rok
miestnosť č.55 - prev. miestnosť	  2,75 m2 x 14,04 €/m2/rok              38,61 €/rok
miestnosť č.56 - WC ženy		20,00 m2 x 14,04 €/m2/rok            280,80 €/rok
miestnosť č.57 - kabinet	            32,40 m2 x 14,04 €/m2/rok            454,90 €/rok
miestnosť č.58- trieda 		58,00 m2 x 14,04 €/m2/rok             814,32 €/rok
miestnosť č.59 - trieda 		58,00 m2 x 14,04 €/m2/rok             814,32 €/rok
miestnosť č.60 - trieda 		58,00 m2 x 14,04 €/m2/rok             814,32 €/rok 
miestnosť č.75 - trieda 		58,00 m2 x 14,04 €/m2/rok             814,32 €/rok 
miestnosť č.76 - trieda 		58,00 m2 x 14,04 €/m2/rok             814,32 €/rok 
miestnosť č.77 - trieda 		58,00 m2 x 14,04 €/m2/rok             814,32 €/rok 
miestnosť č.78 - kabinet                    32,40 m2 x 14,04 €/m2/rok             454,90 €/rok
chodba 55-60                                     51,80 m2 x 14,04 €/m2/rok             727,27 €/rok
chodba 75-78                                     41,68 m2 x 14,04 €/m2/rok             585,19 €/rok
miestnosť č.10 - WC  		  7,64 m2 x 14,04 €/m2/rok             107,27 €/rok
pomerná časť chodby                          1,91 m2   x 14,04 €/m2/rok              26,82 €/rok  
Spolu                                                         548,98 m²      		                7 707,68 €/rok
Zápočet ........................................................................................................  – 6 166,14 €/rok 
Suma k úhrade .............................................................................................  1 541,54 €/rok                                                                                      

   


na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.08.2022 s výpovednou lehotou 6 mesiacov bez uvedenia dôvodu zo strany nájomcu aj prenajímateľa, avšak vždy k 31.7. kalendárneho roka. 
                          
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.


2.   Schvaľuje

nájomcovi Základná škola Narnia Trnava, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250
zmenu doby nájmu prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687 na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy z pôvodnej doby určitej na na dobu neurčitú s výpovednou lehotou 6 mesiacov bez uvedenia dôvodu zo strany nájomcu aj prenajímateľa, avšak vždy k 31.7. kalendárneho roka. 



3. Súhlasí:  

s tým, aby nájomca Základná škola Narnia Trnava, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250 zrealizoval stavebné úpravy nebytových priestorov o výmere 548,98 m² nachádzajúcich sa v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave pozostávajúce z:
· výmeny okien vo všetkých triedach
· výmeny podláh vo všetkých triedach a na chodbách
· vymaľovanie tried
· výmeny elektroinštalácie v triedach
· prerábky WC
· vytvorenie vstupu do átria z chodby na prízemí (po odsúhlasení príslušnými orgánmi)
max. do výšky: 
63 040, 07- eur s DPH. 
Výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy bude po realizácii odsúhlasená Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava. Suma odsúhlasená Mestským zastupiteľstvom bude následne započítaná s nájomným za prenájom nebytových priestorov ročne vo výške 80% nájomného, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava.  
 
4. Ukladá: 
a) spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 

uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 

Termín: do 31.07.2022


b) spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
po zrealizovaní stavebných úprav a vydokladovaní nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov predložiť materiál do MZ na odsúhlasenie skutočnej výšky vynaložených nákladov.
Termín: do 60 dní po posúdení nákladov odbornou komisiou


Dôvodová správa

Základná škola Narnia Trnava je základná cirkevná škola, ktorá nebytové priestory o výmere 1 781,38 m2 v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave užíva na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov, ktorá bola uzatvorená v zmysle uznesenia MZ č. 572/2021 zo dňa 16.02.2021 od 01.04.2021. 
 Nakoľko nájomca pociťuje nedostatok priestorov, žiada o rozšírenie výmery využívaných nebytových priestorov o výmeru 548,98 m2 a zároveň o súhlas so zrealizovaním stavebných úprav nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave pozostávajúcich z:
· výmeny okien vo všetkých triedach
· výmeny podláh vo všetkých triedach a na chodbách
· vymaľovanie tried
· výmeny elektroinštalácie v triedach
· prerábky WC
· vytvorenie vstupu do átria z chodby na prízemí (po odsúhlasení príslušnými orgánmi)
max. do výšky 63 040,07- eur s DPH a po ich realizácii ich následné započítanie s nájomným za prenájom nebytových priestorov ročne vo výške 80% nájomného.
Zároveň vo svojej žiadosti nájomca uviedol požiadavku zmeny doby nájmu z doby určitej na dobu neurčitú so 6 mesačnou výpovednou lehotou, avšak vždy k 31.07. kalenádrneho roka.
Nebytové priestory o výmere 548,98 m2  v  súčasnosti využíva ZUŠ Trnava, ktorá ich k 31.07.2022 odovzdá v prospech užívania ZŠ Narnia Trnava, k čomu je spracovaný materiál k zasadnutiu Mestského zastupiteľstva  č.5.2 Zmena výmery výpožičky NP pre ZUŠ.
Nakoľko predmetné nebytové priestory neboli v zmysle pokynov vedenia mesta zverejnené k priamemu prenájmu, predkladáme materiál na schválenie do Mestského zastupiteľstva ako prípad hodný osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.

Ročný nájom týkajúci sa nebytových priestorov o výmeru 548,98 m2 predstavuje v zmysle VZN č.514 sumu 7 707,68 €.

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r) Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.

Zámer prenajať majetok mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa musí byť zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu Mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke správcu.
Zámer prenajať majetok mesta bol zverejnený dňa .................2022.

Pre posúdenie uvedených stavebných úprav a cenových ponúk predložených žiadateľom bola v súlade s § 11 „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený“ správcom objektu (STEFE Trnava s.r.o.) vymenovaná odborná komisia, ktorá nemá výhrady voči stavebným úpravám, nakoľko zlepšia celkový vzhľad, bezpečnosť predmetných priestorov, prispejú k úspore energií a sú pre vlastníka objektu i z pohľadu budúceho využitia výhodné a prospešné.
Pred zrealizovaním vstupu do átria z chodby na prízemí žiadame predložiť súhlas príslušných orgánov.
Žiadateľom predložené cenové ponuky sa týkajú len výmeny okien v triedach a výmeny podláh v triedach a chodbách, o ktoré chce žiadateľ rozšíriť nájomné priestory.
Cenovú ponuku na výmenu okien predložila spoločnosť M.P.V., spol. s r.o. v celkovej sume 47 104,70 € s DPH a cenovú ponuku na výmenu podláh predložila spoločnosť ROVAL TT, s.r.o. 15 935,37 € (spoločnosť nie je platca DPH).
Vzhľadom na extrémny nárast cien stavebných materiálov, ich neustále navyšovanie a nemožnosť cenové ponuky porovnať s konkurenčnými, k cenovým ponukám komisia nedokáže zaujať relevantné stanovisko.
Záujemca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.    

Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené. 
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