KTORYM SA DOPLNA VZN &. 345 V ZNENI VZN é&. 358, VZN ¢.359, VZN &.380,
VZN &. 382, VZN &. 384 a VZN é&. 402 O UZEMNOM PLANE MESTA TRNAVA A
O REGULATIVOCH A LIMITOCH VYUZITIA UZEMIA A ZASAD PRE DALSI
ROZVOJ MESTA TRNAVA

Mestské zastupitelstvo mesto Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢l.
67 a ¢l. 68 Ustavy SR a podla §4 ods.3 pismena j) a §6 ods.1 zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla 8§27 ods. 3 zakona
SNR ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie, ktorym

Vyhlasuje zmenu Uzemného planu mesta Trnava.

Prva cast
Uvodné ustanovenia

Cl.1
Ucel nariadenia

Predmetom Zmien Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009)
Zmeny D/2011 a Zmeny G/2012 su zmeny v zavidznej casti uizemného planu mesta
prerokovavané v mesiaci jul a august 2012.

Druha cast
Cl.2

VZN ¢. 345 v zneni VZN ¢. 358, VZN ¢. 359, VZN ¢. 380, VZN ¢. 382, VZN ¢. 384

a VZN ¢. 402 o Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a limitoch vyuzivania

Uzemia a zasad pre dalSi rozvoj mesta Trnava sa doplna a meni takto:

- véasti II, él. 2 vuseku a) vdruhom odstavci sa za druhy odsek doplia novy
odsek v rozsahu a zneni:

- Rybnik - nad Cukrovou ulicou (RD, prip. z ¢asti nizkopodlazné BD)

- v casti II, ¢l. 2 v useku c) v prvom odstavci v druhom useku sa piaty odsek meni a
dopina v rozsahu a zneni:

- Trnavskeé rybniky — KociSské, ako rozSirenie rekreacnej zony Kamenny mlyn v
smere na navrhovany obytny subor Koc¢iSské a navrhovany lesopark
Kocisské

- vcasti I, ¢l. 2 vuseku f) v druhom odstavci sa znenie prvého odseku a jeho
podoseku meni a dopliia v rozsahu a zneni:

- v severnej casti mesta v UO 24 (Rybnik):

- parkové plochy cca 2 ha a lesoparkové plochy cca 26,5 ha medzi
Cukrovou ul., obytnou zénou Rybnik a severnym obchvatom v
navrhovom obdobi
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- vtretom odseku sa znenie tretiecho pododseku doplfia a meni v rozsahu a
zneni:

v UO 12 Kocisské:
parkové plochy cca 3,22 ha a plochy lesoparku cca 12,6 ha v
navrhovom obdobi

- v casti II, ¢l. 3 v prvom useku rozsah funkéného kédu A 01 v odseku dopnujuce
ustanovenia sa doplna v zneni:

parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné rieSit na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného
domu, prip. prevadzky

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom)

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné
priestranstvo upravené zelennou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zénach byvania
v dostupnosti do 300 m

doporucena minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne
dostupného priestranstva je do 0,5 ha, resp. min. 3% (v lokalite Zmeny
D/2011 - min. 5%) z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost
bude urcena v uzemnom plane zoény alebo v urbanistickej stadii v
zavislosti od Specifik tizemia a jednotlivych mestskych casti

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach
pre relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk
budovat originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych ploch a pridruzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody
zo striech a spevnenych ploch spdésobom primeranym danému uUzemiu
(vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v izemi iny vodny prvok aj
umelo vytvoreny

budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre mneorganizovany Sport obyvatelov
prislusného tizemia je povinnostou jednotlivych investorov

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1
objekt

ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch
obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre
rezidentov na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromove;j
zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy parkovania

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmé z domacich druhov



- penziony nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy
nesmie byt mensSia, ako 400 m2 (v lokalite Zmeny D/2011 mimo jestv.
hranice Z.U. - 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (stiéet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne)
vacsi ako 0,5 (v lokalite Zmeny D/2011 mimo jestv. hranice Z.U. -
0,40)

- velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 250 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne)
vacsi ako 0,6

- velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 300 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne)
vacsi ako 0,75

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonStrukcii je max.
vysSka zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia alebo podkrovia, ak to
nasledny stupen UPD (Gzemny plan zony) alebo urbanisticka studia
nestanovi inak

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit ulicnu Ciaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit
sa vysSkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou c¢iarou
totoznou s ulicnou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii,
dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut stavebnu
¢iaru tychto objektov o 3 m

-  max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrocit vratane doplnkovych podmienec¢ne vhodnych funkcii, ktoré sa
zapocitaju ako sucast b.j.

- prevadzka nemoze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne
velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min.
velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel priclenenych
k jednotlivym rodinnym domom

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit
s plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych
vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby
bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od péaty kmenov
stromov

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt sucastou stavebného povolenia

- ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
plné a zvysna cast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

- a rozsah funkéného kédu A 04 sa doplna v ¢asti Dopliiujuce ustanovenia na
znenie:
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velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy
nesmie byt mensSia, ako 400 m2 (v lokalite Zmeny D/2011 - 800 m2)
a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet =zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,5 (v
lokalite Zmeny D/2011 - 0,40)

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 250 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne)
vacsi ako 0,6

pre nové alebo rekonsStruované bytové domy intenzita vyuzitia tizemia
vratane pridruzenych ploch verejnych priestranstiev nesmie prekrocit
ukazovatel 100 b.j./ha

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb,
pripadne zariadeni nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné rieSit na pozemku
prislusného objektu BD

parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné rieSit na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného
domu, prip. prevadzky
na jestvujucich plochach zelene bytovych domov neznizovat dosiahnuty
podiel zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky sposobené investicnou
vystavbou nahradit minimalne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip.
v lokalite, ktori urc¢i mesto najneskor ku kolaudacii stavby (potrebné
majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)
plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia
rieSit ako verejne dostupné priestranstvo s mozZnostou dostavby
vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreskov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)
v novych zonach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu
parkovu zelen s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti
do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit parky
s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takato uUprava alebo priestranstvo Vv
pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti uz nenachadza
v novej zastavbe rodinnych domov rieSit zelenou upravené verejne
dostupné priestranstvo o minimalnej velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 3%
(v lokalite Zmeny D/2011 - min. 5%) z vymery jednotlivych stavebnych
pozemkov, velkost bude urCena v uUzemnom plane zony alebo v
urbanistickej Sstudii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych
mestskych casti

optimalna celkova vymera zelene v zone byvania v BD je 7 m2 na 1
obyvatela zony (mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na tirovni terénu)

pri bytovych domoch v novych zonach byvania, kde nie je dostatok pléch
pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou
primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, fasadach,
vertikalnych oporach a pod.) aj s vybavenostou pre relaxacny pobyt
rezidentov v primeranom rozsahu
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na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach
pre relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk
budovat originalnu identitu
ako sucast parkovo upravenych ploch a pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody
zo striech a spevnenych ploch sposobom primeranym danému Uzemiu
(vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v lizemi iny vodny prvok aj
umelo vytvoreny
budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov
zelen ulicnych  priestorov  a komunikacii doplnit obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou
zelen obcianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1
objekt
ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen
pri objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia
zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych =zariadeni parkovania pre
rezidentov na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromove;j
zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy parkovania
geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelenn napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmé z domacich druhov
zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
minimalne 1 strom na 100 m?2 plochy parkoviska
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit
s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych
vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby
bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od péaty kmenov
stromov
pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich
rekonStrukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia
alebo podkrovia, ak to nasledny stupen UPD (izemny plan zény) alebo
urbanisticka §tudia nestanovi inak
pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonStrukcii je potrebné zohladnit ulicnu ¢iaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku, reSpektovat
a prisposobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl.
hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach
v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou ciarou
totoznou s ulicnou hranicou pozemku, je mozné pri rekonsStrukcii,
dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut stavebnu
¢iaru tychto objektov o 3 m
je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov
max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrocit vratane doplnkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa
zapocitaju ako sucast b.j.



- v poslednom odstavci sa doplnaju ukazovatele intenzity vyuzitia pre funkéné

- prevadzka nemodze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
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dome, moze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné

objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez

obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad

terénom)

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatocne
velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min.
velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel priclenenych

k jednotlivym rodinnym domom.

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min.

1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)

- trasovanie novych vedeni

inzinierskych sieti

zosuladit s plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

- rieSenie ulicného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt stucastou

stavebného povolenia

- ulicné oplotenie zastavby rodinnych domov moéze byt max. 2 m vysoke,
z toho do vySky max. 0,9 m plné a zvySna cast perforovana, vnutorné
oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, plné alebo perforované

(napr. pletivo).

kody A 01 a A 04 v rozsahu a zneni:

Koeficie Max. Index Index Koeficient Pozn.
nt podlazno | zastavanych | podlazn | zelene (min.)
funkéné st ploch ych
ho (pocet (max.) ploch
vyuzitia | nadzem. (max.)
vymedz | podlazi)
enych
blokov
A.01 2 0,35 - 0,6 0,50Xx) - X) - max. podlaznost vratane
samostat samos podkrovia a ustupeného
. stojace tat. podlazia
2 RD 0,6 stojac |®X) - koeficient zelene na parc.
1-2K 0,6 e RD RD (bez zapocitania pléch
0,40 - radové 0,40xx) - verejnej zelene)
RD radové RD
0,65 - atriové 0,25XX) - V lokalite Zmeny D/2011
RD atriové RD mimo jestv. hranice Z.U. si
regultivy pre RD upravené v
rozsahu:
- vystavba vyhradne
samostatnych RD
- min. velkost pozemku RD
800 m2
- index zastavanych ploch
(max.) - 0,28
- index podlaznych ploch
(max.) - 0,50
- koeficient zelene (min.) -
0,60
A.04 2& 0,35 - 0,6 0,50X%) - X) - max. podlaznost vratane
samostat samos podkrovia a ustapeného
. stojace tat. podlazia

povinne priestorovo




2()
1 -2

RD

0,40 - radové

RD

0,65 - atriové

RD

0,30
0,30

stojac

e RD
0,40X%) -
radové RD
0,25XX) -
atriové RD

0,25
0,25

XX) - koeficient zelene na parc.
RD (bez zapocitania pléch
verejnej zelene)

pre cast tizemia BD
pre cast tizemia BD

V lokalite Zmeny D/2011 si
regultivy pre RD upravené v
rozsahu:

- vystavbu RD vyhradne
realizovat samostatnych RD

- min. velkost pozemku RD
800 m2

- index zastavanych ploch RD
(max.) - 0,28

- index podlaznych ploch RD
(max.) - 0,50

- koeficient zelene RD (min.)
- 0,60

V lokalite Zmeny D/2011 sa

regultivy pre BD upravené v

rozsahu:

- max. podlaznost BD - 2 NP
+ ustipené podlazie (alt.
podkrovie)

- index zastavanych ploch BD
(max.) - 0,30

- index podlaznych ploch BD
(max.) - 0,70

- koeficient zelene BD (min.)
- 0,40

- v castiIl, &l. 4 v tiseku e) treti odsek sa meni a doplia v rozsahu a zneni:

- dobudovanie primestskej rekreacnej zony Kamenny mlyn

s prepojenim na OS KociSské a navrhovany lesopark Kocisské (UO 12)
- v ¢astiIl, ¢l. 4 v useku e) Siesty odsek sa meni a dopina v rozsahu a zneni:

- vybudovanie arealu volného casu v priestore lesoparku v lokalite Rybnik
(UO 24), so zabezpecenim prepojenia na Sportovy areal Slavia na juznej
strane a v prognéznej etape na lesoparkové plochy a areal strelnice Strky
za severnym obchvatom na severnej strane

- v casti II, ¢l. 5 v Stvrtom Useku v patnastom odstavci v trefom odseku v Siestom

pododseku sa druhy odraznik doplfia a meni v rozsahu a zneni:
- lokalita Bottova ul. (ako stiic¢ast budovaného obcianskeho vybavenia)

- v éasti II, ¢l. 16a v prvom odstavci za posledny devidtnasty odsek sa doplnaju dva

nové odseky v rozsahu a zneni:

20. Vybudovanie verejnej parkovej zelene vo vymedzenom rozsahu Zmeny
D/2011 - Bytova vystavba v lokalite Rybnik (v iseku medzi Cukrovou
ul. a parkovymi a lesoparkovymi plochami na severnej strane obytnej
zony Rybnik) je povinnostou investorov, a jej vybudovanie je potrebné
casovo koordinovat pred, alebo najneskor sucasne s povolovanim

vystavby v tejto lokalite

21. Vysadbu vo vymedzenom ochrannom pasme vodnych tokov riesit tak, aby bol
umozneny pristup k vodnému toku pri povodiovej aktivite a udrzbovych

pracach na toku.

- vcasti II, ¢l. 17 vdruhom odstavci siedmy odsek sa rusi a nahradza novymi
odsekmi v rozsahu a zneni:

(UO 11/1)
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- rekreaéna zéna Rybnik - Strky, vymedzena areilom strelnice (vratane),
severnym obchvatom I/51, plochami navrhovaného lesoparku a parku
medzi severnym obchvatom a obytnou 2zénou Rybnik (severne od
Cukrovej ul.)

- obytna zona Rybnik, vymedzena Cukrovou ulicou, jestvujicou obytnou
zastavbou na Hajdoczyho wul., navrhovanym parkom a lesoparkom
rekreaénej zény Rybnik - Strky a jestvujiicou komeréno-vyrobnou zénou

- poévodne sedemnasty odsek sa doplna v rozsahu a zneni:

- rekreacna zona Trnavské rybniky — Kamenny mlyn vymedzena katastralnou
hranicou s obcou Hrnéiarovce, plochami navrhovaného lesoparku Kocisské
(vratane), tokom Parna, Sportovorekreacnymi plochami OS KociSské,
katastralnou hranicou obce Biely Kostol, ucelovou komunikaciou pozdiz
zahradkarskych osad ku katastralnej hranici obce Hrnc¢iarovce

- v Gasti II, ¢l. 18 v useku b) osemnasty odsek sa meni a doplfia v rozsahu a zneni:

- vybudovanie parkovych a lesoparkovych pléch na vymedzenom tizemi v lokalite
Rybnik - Strky medzi obytnou zénou Rybnik severne od Cukrovej ul. a
severnym obchvatom v navrhovom obdobi

- veéasti II, ¢l. 18 za dvadsiaty piaty odsek sa doplha novy odsek v rozsahu a
zneni:

- vybudovanie ploch lesoparku na vymedzenej ploche v lokalite KociSské v
rozsahu cca 12,6 ha

Tretvia cast
ClL 3
Ucinnost

Toto vSeobecne zavédzné nariadenie nadobtuda ucinnost dnom 12.10.2012

V Trnave dna 27.9.2012

Ing. Vladimir Butko, v.r.
primator mesta Trnava

Vyvesené dna 27.9.2012
Zvesené dna 26.10.2012

Schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dna 25.9.2012



