Névrh zmluvy k 12.06.2020 Centralne ¢islo zmluvy: /2020

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorend V sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

.
Zmluvné strany

Prenajimatel Sprava kultirnych a §portovych zariadeni mesta Trnava
Sidlo: Hlavna 17,917 01 Trnava

ICO: 598135

DIC: 2021190963

IC DPH: SK2021190963

IBAN: SKO07 0200 0000 0000 0633 4212

Konajuci: Mgr. Peter Pcolka, PhD., povereny vedenim

(dalej len ,, prenajimatel’ )

Néjomca:
Sidlo:

I1CO:
Registracia:
Oddiel:
Vlozka:
DIC:

IC DPH:
IBAN:
Konajuci:
(dalej len ,, ndjomca*)

1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je prevadzkovatelom a spravcom kupaliska Castiglione (dalej ako ,kupalisko®),
vratane nehnutelnosti nachadzajucej sa v Slovenskej republiky v meste Trnava v katastralnom
uzemi Trnava zapisanej na liste vlastnictva ¢. 12341 ako stavba bez stipisného Cisla, ulica Juraja
Slottu 45, postavena na pozemku C-KN parc. €. 6571/136 — zastavand plocha a nadvorie o vymere
99,00 m2, ktorej vlastnikom je Mesto Trnava (d’alej ako ,,Nehnutel'nost™).

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor situovany vV Nehnutel'nosti, v zadnej
lavej &asti kupaliska, s podlahovou plochou 89,30 m? (z toho priestory pre komeréni prevadzku
45,00 m2, vydladzdena plocha — nadvorie 44,30 m2, d’alej len ,,Predmet najmu‘). Predmet ndjmu je
vybaveny privodmi elektrickej energie a vody.

1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenajom ¢asti nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Trnava a v sprave
prenajimatel’a, nachadzajucich sa v nebytovych objektoch oznacenych v ¢lanku II., bod 2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ tymto prenajima najomcovi Predmet najmu na docasnu dobu najmu uvedent v ¢lanku
V. tejto zmluvy a najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatelovi najomné a poplatok za odobrata
energiu vo vyske stanovenej v ¢lanku V1. tejto zmluvy a za podmienok stanovenych touto zmluvou.
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v.
Ucel najmu

Néjomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny a povinny uzivat Predmet najmu za ucelom
zabezpecenia predaja obc€erstvenia (potravin, jedla, nealkoholickych napojov a alkoholickych
napojov do obsahu alkoholu 4,5%) pre navstevnikov kupaliska v Case letnej sezony kupaliska a
otvaracich hodin kupaliska.

Najomca je opravneny vyuzivat Predmet najmu iba za stanovenym tG¢elom uvedenym v bode 1.
tohto ¢lanku zmluvy. Na iny Gcel ndjmu je opravneny pouZzit' Predmet ngjmu iba s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Néjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si Predmet najmu prenajal.
Za letnu sezonu kupaliska sa pre ucely tejto zmluvy povazuje obdobie kalendarneho roka 2020, od
01.jula do 31.augusta. Najomca je opravneny predmet najmu prevziat’ bezodkladne, po podpise
zmluvy.

Otvaracie hodiny kupaliska s upravené v Prevadzkovom poriadku kupaliska.

V.
Doba najmu

N4jom sa dojednava na dobu uréitt od 01.07.2020 do 31.08.2020.
N4jom sa po skonceni doby najmu neobnovuje. Najomny vztah zanika uplynutim dojednanej doby.

VI.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske EUR bez DPH (slovom
) mesacne. K najjomnému bude pripocitand DPH podl'a platnych pravnych noriem.
Vypocet najomného tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Najomné uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bude splatné jednorazovo, za celu dobu najmu, na
zaklade faktOry prenajimatel’a v zmysle platnej legislativy so splatnostou 15 dni odo dna jej
vystavenia. V pripade, ak najomca nezaplati najjomné v zmysle tohto ¢lanku zmluvy riadne a v¢as,
tato zmluva straca uc¢innost’ okamihom porusenia tejto povinnosti.
Prenajimatel’ vystavi najomcovi faktiru v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy bezodkladne po
podpise zmluvy.
Najomca je povinny popri ndjjomnom podla bodu 1 tohto ¢lanku platit’ aj poplatok za odobratt
elektrickt energiu. Poplatok za odobratu elektrick energiu bude fakturovany najomcovi v zmysle
platnej legislativy podl'a stavu meraca, ktory sa nachadza v predmete najmu, so splatnost'ou 15 dni
odo dna jej vystavenia. Faktra bude vystavena najneskor do 15 dni od ukoncenia najmu.
Ostatné poplatky za sluzby spojené s nagjmom (najmé vodné a sto¢né, odvoz odpadu) su sucast'ou
najomného uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.
N4jomné uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a poplatok za odobratu elektricka energiu uvedeny
v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy sa uhradzaju prevodom alebo vkladom na ucet prenajimatel’a
uveden¢ho v ¢lanku 1. tejto zmluvy. Za deni zaplatenia sa povaZuje den pripisania peniaznych
prostriedkov na Gcet prenajimatel’a.
Néjomné bolo dohodnuté v sulade s VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Trnava ¢. 514
0 ur¢ovani obvyklého ndjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava
Vv zneni neskorSich predpisov. V pripade rozporu s touto zmluvou ma toto VZN prednost’. V pripade
zmeny tohto nariadenia sa vySka najjomného a d’alSich platieb zvySuje tak, aby bolo v sulade s tymto
platnym a G€innym zmenenym VZN.
Finan¢na zabezpeka zlozena pri priamom prenajme majetku vo vyske 500 EUR bude sluzit’ ako
preddavok najomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. Zabezpeka bude zohl'adnena vo faktare
vystavene]j prenajimatelom. Najomca nema narok na vyplatu Grokov z peniaznych prostriedkov
zlozenych na ucte prenajimatel’a, ktoré tvoria zabezpeku.
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VII.
Skonc¢enie najmu

Najomny vzt'ah skonci bud’

a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku V., bod 1 tejto zmluvy alebo

b) pred uplynutim dojednanej doby najmu a to bud’:

- odstapenim prenajimatel’a od zmluvy,

-vypovedou zo strany ndjomcu alebo prenajimatel’a,

- dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému diiu.

Prenajimatel’ m6ze odstipit’ od zmluvy v pripade porusenia alebo porusovania zmluvnych povinnosti
zo strany najomcu. Uéinky odstipenia od zmluvy nastavajii doruenim pisomného oznimenia o
odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Kazda zo zmluvnych stran moze vypovedat’ najom z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3
Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
ako aj z inych dovodov alebo bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 1-mesa¢na a zacina plynat’
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
doruc¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ a najomca dorucuju vSetky pisomnosti podl'a tejto zmluvy podl'a svojho rozhodnutia
bud’ sami, postou, elektronicky, prostrednictvom mestskej policie alebo inym vhodnym spdsobom.
Zasielka sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak ju najomca odmietol prevziat’, prip. ju neprevzal,
alebo sa zasielka vratila z akéhokolI'vek dovodu ako nedorucena a zasielka bola adresovana do sidla,
resp. miesta jeho podnikania. Za datum dorucenia sa povazuje denl prevzatia zasielky adresatom, den
uloZenia zasielky na poste alebo na prislusnom trade obce, deni vratenia zasielky odosielatel'ovi alebo
akykol'vek iny okamih, kedy sa zasielka dostane do sféry dispozicie adresata alebo sa vrati
odosielatel’'ovi. Rozhodujuca je skuto¢nost’, ktora nastala skor.

VIIL.
Odovzdanie Predmetu najmu

Najomca je povinny pri skonfeni najmu uviest Predmet najmu do uZzivaniaschopného stavu
a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi vypratany a vycisteny prinajmenSom V stave, v akom ho prebral.
Néajomca je povinny odovzdat pri skonéeni najmu Predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor do 15
dni od skoncenia najmu. Termin a ¢as odovzdania 0znami najomca prenajimatel’ovi najmenej 5 dni
pred skonc¢enim najmu.

V pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v¢as, prenajimatel’ je
opravneny uskutocnit’ vypratanie Predmetu najmu sam na ndklady najomcu. K tomuto tkonu
najomca splnomociiuje prenajimatel’a. Veci patriace najomcovi prenajimatel’ ulozi do tschovy. Ak
si ich najomca nevyzdvihne do 30 dni odo dna ich ulozenia do uschovy, prenajimatel’ je opravneny
tieto veci predat. Najomca tymto splnomocnuje prenajimatel’a na uskutocnenie takéhoto predaja.
Naklady vypratania, tschovy a predaja zndSa najomca.

IX.
Zmluvna pokuta

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50 EUR za kazdy, aj zacaty
dent omeskania s poruSenim povinnosti riadne a v€as odovzdat’ prenajimatelovi Predmet najmu
podl'a ¢lanku VII1I. bod 2 tejto zmluvy. V pripade, ak prenajimatel’ uskuto¢ni vypratanie podla ¢lanku
VIII. bod 3 tejto zmluvy, zmluvna pokuta sa jednorazovo zvySuje o sumu 500 EUR.

V pripade, ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo iné platby prenajimatel'ovi riadne a v¢as, ndjomca je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy za kazdy, aj
zacaty, dent omesSkania s poruSenim tejto povinnosti.

Pre pripad porusenia, prip. nesplnenia niektorej z povinnosti alebo porusenia zdkazu, uvedenych v
¢lanku X. tejto zmluvy, a to aj napriek predchadzajicemu upozorneniu prenajimatelom, dojednali
zmluvné strany zmluvna pokutu vo vySke 100 EUR za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti,
0 ktorom bol spisany zaznam. Prenajimatel’ je opravneny rozhodnut’ o zniZeni tejto zmluvnej pokuty
Vv pripade, ak by zmluvna pokuta bola neprimerane vysoka.
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Zmluvné strany sa v stlade s ust. § 545 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika dohodli, ze prenajimatel’ je
opravneny pozadovat’ od najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim niektorej z povinnosti, na
ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tohto ¢lanku zmluvy, vo vyske presahujucej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Skonéenim najmu, odstapenim od tejto zmluvy, resp. stratou ucinnosti tejto zmluvy nezanika pravo
prenajimatel’a na zmluvna pokutu.

Zmluvné pokuty podl’a tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti s¢itavaji. Zmluvni
pokutu je mozné ukladat’ aj opakovane.

X.
Podmienky prenajmu

Néjomca je povinny
dodrziavat’ tato zmluvu a vSetky VSeobecne zavézné nariadenia mesta Trnava a vSetky vSeobecne
zaviazné pravne predpisy. Zmluvné strany sa dohodli, ze budu viazané vsetkymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi nariadeniami mesta Trnava aj po ich novelizacii a to v zneni, ktoré je v danom
Case platné a ucinné;
zabezpecit’ nepretrzity predaj na Predmete ndjmu pocas celej otvaracej doby a celej letnej sezony
kapaliska uréenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy. Mimo tejto doby a sezény nijomca nesmie
uskutoc¢novat’ predaj a poskytovat’ akékol'vek sluzby;
udrziavat’ nepretrzite pocas celej doby najmu Predmet najmu a jeho pril'ahlé priestranstvo v Cistote
a upratovat’ prenajaté priestory;
zodpovedat’ za uZivanie Predmetu najmu v stlade s predpismi o bezpe¢nosti prace, o ochrane zdravia
a predpismi hygieny a znasa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;
dodrziavat’ v Predmete najmu vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi a suvisiacich predpisov v zneni neskorSich predpisov a znasa vsetky Skody, ktoré
vznikli porusenim tychto povinnosti;
dodrziavat’ dobu uréenui na zabezpecenie zasobovania prostrednictvom motorovych vozidiel, ktora
je rano do 11.00 hod. a vecer od jednej hodiny pred skon¢enim otvaracej doby kiipaliska, s tym, Ze
vjazd motorovych vozidiel do arealu kipaliska je povoleny len na nevyhnutne potrebni dobu (max.
20 minut) na vykladku, pri¢om vozidlo sa po¢as vykladky méze nachadzat’ mimo Predmetu najmu.
Iny vjazd, vyjazd a parkovanie motorového vozidla v areali kupaliska je zakdzany. Najomca je
opravneny vstupovat’ do arealu kupaliska (vratane Predmetu najmu) a zdrziavat’ sa v iom najskor 1
hodinu pre zacatim otvaracej doby kupaliska a je povinny opustit’ areal kapaliska (vratane Predmetu
najmu) najneskdr do 1 hodiny po skonceni otvaracej doby kupaliska. V inom Case je ndjomca
opravneny zdrziavat' sa v areali kupaliska v nevyhnutych pripadoch (napriklad inventtra), len so
suhlasom prenajimatel’a;
Vv pripade, ak sa na Predmete nijmu nenachadza Ziadna zodpovedna osoba, pred opustenim Predmetu
najmu uzavriet Predmet najmu, zabezpecit’ veci proti odcudzeniu a zabezpecit’ vypnutie vSetkych
elektrickych spotrebicov a ostatnych zariadeni;
pouzivat vSetky zariadenia v Predmete najmu v stlade so vSetkymi pravnymi predpismi, najma
Vv pripade, ak st pripojené na elektricku siet’ alebo plyn. V takomto pripade, je ndjomca povinny mat’
k dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené prislusnym reviznym technikom. Najomca znasa
vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;
zdrzat' sa pri uzivani Predmetu ndjmu konania v rozpore s dobrymi mravmi, napriklad predavat
vyrobky s vyobrazenim, ktoré by mohlo ohrozovat mravnost mladeze alebo akokol'vek inak
pouzivat’ takéto vyobrazenie;
zdrzat' sa vSetkého, ¢im by nad mieru primeranu pomerom obtazoval navstevnikov alebo
Prenajimatel’a alebo ¢im by véazne ohrozoval vykon ich prav. Preto napriklad nesmie nad mieru
primerani pomerom obtazovat ich hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami,
pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami a pod;
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov zabezpecit’ likvidaciu bezného odpadu a zamedzit’ jeho
rozptylu mimo kontajnerov uréenych prenajimatelom. Najomca je povinny separovat
recyklovatel'ny odpad a umiestiiovat’ ho do prislu$nych kontajnerov uréenych na dany druh odpadu.
Je zakazané vyhadzovat velkorozmerné odpady, odpady vo vdc¢Som ako primeranom
rozsahu, odpady, ktoré nesuvisia s predmetom ¢innosti v Predmete najmu (napriklad stavebny
material, drevo, zelezo) a nebezpe¢ny odpad (vratane odpadu ZivociSneho povodu). Likvidaciu
4
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takéhoto odpadu zabezpecuje najomca na vlastné naklady mimo priestorov kupaliska v stlade
S platnymi prdvnymi normami. Ndjomca je povinny zabezpecit zneSkodnenie odpadového oleja a
tukov vznikajtcich pri jeho ¢innosti, pricom je povinny vylievat’ ich vyhradne do svojich oznacenych
nadob a zabezpecit ich pravidelny vyvoz a likvidaciu v sulade s pravnymi predpismi. Najomca znasa
vSetky Skody, ktoré wvznikli poruSenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti tykajucich
sa nakladania alebo likvidacie odpadov;

zdrzat’ sa umiestiiovania akejkol'vek reklamy na Predmete najmu a prisluchajtcich plochach, pokial
nemd predchadzajici sthlas prenajimatela. Rovnako je povinny zdrzat' sa pouzivania alebo
roz§irovania akychkol'vek reklamnych alebo propagacnych bannerov, plagatov, predmetov, ¢i inych
takychto materialov;

dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok kupaliska, ktory vyda prenajimatel’;

zabezpecovat’ bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu na vlastné
naklady;

vykonavat’ stavebné upravy len s predchadzajiicim sihlasom prenajimatela, resp. Mestskej rady
mesta Trnava a v stlade so stavebnym zakonom;

bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potreby oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a
umoznit vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov izmluvnych partnerov), pripadne iné osoby
nachadzajuce sa na Predmete najmu, so vSetkymi povinnostami vyplyvajucimi z tejto zmluvy a
zabezpecit' ich dodrZiavanie. Za ich plnenie zodpoveda vylucne ndjomca, a to aj v pripade, ak k ich
poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne inych oséb zdrziavajucich sa na Predmete najmu
z titulu odvodeného od opravnenia najomcu;

poskytnut’ kedykol'vek pristup prenajimatel’ovi na Predmet najmu (po predchadzajucom ozname zo
strany prenajimatel’a) z dovodu kontroly plnenia vSetkych povinnosti Specifikovanych v tejto
zmluve. O pripadnom poruseni povinnosti bude spisany zdznam. Obozndmenie sa s obsahom
zaznamu najomca potvrdi podpisom. Ak najomca odmietne podpisat’ zaiznam, ma sa za to, Ze sa so
zaznamom oboznamil.

Néjomca suhlasi a berie na vedomie, Ze:

maximalny odobraty prikon pri prenajme uhradzany prenajimatelom je 16 KW. Odber nad uvedeny
prikon hradi najomca na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om;

prevadzka najomcu musi byt nefajCiarska a ndjomca nie je opravneny predavat’ tabak a tabakové
vyrobky. V celom Predmete najmu musi byt zakaz fajcit’;

prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkol'vek veci z Predmetu najmu a to ani
pocas otvaracich hodin ktipaliska a ani po ich skonceni;

je opravneny pouzivat akykol'vek pristroj reprodukujici hudbu, zvuk, pripadne obraz (televizor,
reproduktory, radio, cd a mp3 prehravace a pod.) v exteriéri kupaliska len som suhlasom
prenajimatel’a;

nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo iného uZzivania alebo inej
dispozicie tretej 0sobe;

poistenie nebytového priestoru v rozsahu majetku ndjomcu si zabezpeci najjomca na vlastné naklady;
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdésobent na Predmete najmu, ktord vznikla v dosledku
nahody, ktora sa prihodila najomcovi,

nesmie uzivat’ iné priestranstvo ako je Predmet ndjmu (s vynimkou prechodu na Predmet najmu),
a to ani na ucely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut, pokial’ nie je medzi stranami
dohodnuté inak;

je opravneny vyuzivat pre svojich zamestnancov hygienické zariadenia situované v areali kupaliska.

XI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a G€innost’ diom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Zmluvné strany sa podpisanim
tejto zmluvy zavazuji k jej plneniu vo vSetkych bodoch.

Tato zmluvu je mozné menit' a dopliiat’ len po pisomnej dohode zmluvnych stran. Zmeny sa
vykonavaju v pisomnej forme dodatkami oznaCenymi poradovym c¢islom a podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.
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Zmluva je vyhotovena Vv 3 rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a1
vyhotovenie obdrzi najomca.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo netcinné, alebo sa takym stane po
uzavreti tejto zmluvy, neovplyvni to platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

Zmluvné strany tymto prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu a slobodnt
volu a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Tento najom bol schvaleny primatorom mesta Trnava diia ..........cc.cceeeeee

Zmluva bola zverejnena diia ............cccccvennee

V Trnave, dia .....ccccoeeevevnvvennen.

prenajimatel’ najomca
Mgr. Peter Péolka, PhD.

Priloha €. 1 — vypocet najomného

Najomné bez DPH v EUR za: Cena za m2 Cena mesaéne Cena roc¢ne
Komer¢né priestory (45,00 m2):
Nadvorie (44,30 m2).

SPOLU Kk tihrade bez DPH V EUR:

K uvedenym cenam sa uctuje prislusna DPH podl’a platnych pravnych noriem.



