
[image: image1.wmf]
	9. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:    5

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:    5 

	dňa   MACROBUTTON "[dátum]" 30. 6. 2020
	
	


Kúpa pozemku „Kravský pasienok“ v lokalite Štrky v Trnave
(Ing. Klára Dvorecká a spol.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová, 
Odbor majetkový

	               
	
	


Spracované dňa: 17. júna  2020
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 
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                                                              Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S c h v a ľ u j e
a) kúpu pozemku v k. ú. Trnava,  parcela reg. KN C č. 3414/8 orná pôda o výmere 40 000 m2, zapísaného na LV č. 12 811, od spoluvlastníkov:

1., Packing Company s. r. o., Rőntgenova  28,  851 01 Bratislava, IČO: 47 854 596         8/20

2., Ing. Klára Dvorecká, r. Čaranová, nar. 11.10.1951, Strmý Vŕšok 8073/73, 
     841 06 Bratislava                                                                                                             3/20

3., Juraj Ragan, r. Ragan, nar. 27.10.1969 a Ing. Katarína Raganová, r. Bacová, nar.   

      24.04.1971, obaja bytom Pod Brezinou 91, 911 01 Trenčín                                          3/20
4., REAL PROGRESS GROUP, s. r. o., Račianska 72,  831 02 Bratislava – mestská časť 
     Nové Mesto, IČO: 35 796 979                                                                                        6/20

do vlastníctva Mesta Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, za dohodnutú kúpnu cenu 19,90 eura/m2 pozemku, t. j. spolu za kúpnu cenu 796 000 eur, s tým, že kúpna cena bude uhradená v 4 splátkach podľa splátkového kalendára:

-  prvá splátka vo výške 318 400 eur bude uhradená do 15 dní od podpísania zmluvy zmluvnými stranami, 

- ďalšie tri splátky po 159 200 eur budú uhradené v rokoch 2021 – 2023 vždy najneskôr do 30. septembra príslušného roka. 
Podmienka predaja zo strany vlastníkov pozemku, ktorá  bude  dohodnutá ako výhrada na dobu neurčitú v kúpnej zmluve: V prípade zmeny územného plánu mesta za účelom iného využitia predmetného pozemku ako je plánovaný park, resp. lesopark  s vodnou plochou (verejná zeleň) na rekreačné účely s príslušnou dopravnou a technickou infraštruktúrou a prípadnou obslužnou dopravnou infraštruktúrou majú predávajúci právo spätnej kúpy pozemku za rovnakú cenu, za akú ho odpredajú Mestu Trnava.

Správny poplatok a prípadné ďalšie náklady spojené s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností budú hradiť predávajúci. 

2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave:
a) pripraviť podklady pre vypracovanie kúpnej zmluvy
Termín: do 15. 07. 2020  

b) pripraviť kúpnu zmluvu s výhradou na dobu neurčitú a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 30.09. 2020
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                                                     Dôvodová   správa
Predmetný pozemok je zapísaný v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava ako parcela reg. KN C č. 3414/8 orná pôda o výmere 40 000 m2, na LV č. 12811 vo vlastníctve:

1., Packing Company s. r. o., Rőntgenova  28,  851 01 Bratislava                                        8/20

2., Ing. Dvorecká Klára r. Čaranová, Strmý Vŕšok 8073/73, 841 06 Bratislava                   3/20

3., Juraj Ragan a Ing. Katarína Raganová, r. Bacová, Pod Brezinou 91, 911 01 Trenčín     3/20
4., REAL PROGRESS GROUP, s. r. o., Račianska 72,  831 02 Bratislava                          6/20

Dňa 03.06.2020 obdržal Odbor majetkový MsÚ v Trnave výsledok rokovaní vedenia Mesta Trnava  s vlastníkmi pozemku v k. ú. Trnava s názvom „Kravský pasienok“ v lokalite Štrky v Trnave, parcela č. 3414/8 orná pôda o výmere 40 000 m2.

Bola dohodnutá jednotková kúpna cena 19,90 eura/m2, t. j. spolu kúpna cena 796 000 eur. Zároveň bol dohodnutý splátkový kalendár kúpnej ceny na 4 roky nasledovne: 

- 1. rok -  40 % z ceny, t. j. 318 400 eur

- 2. rok -  20 % z ceny, t. j. 159 200 eur

- 3. rok -  20 % z ceny, t. j. 159 200 eur

- 4. rok -  20 % z ceny, t. j. 159 200 eur

Podmienka predaja zo strany vlastníkov pozemku, ktorá by mala byť dohodnutá ako výhrada na dobu neurčitú v kúpnej zmluve: V prípade zmeny územného plánu mesta za účelom iného využitia predmetného pozemku ako je plánovaný park, resp. lesopark  s vodnou plochou (verejná zeleň) na rekreačné účely s príslušnou dopravnou a technickou infraštruktúrou a prípadnou obslužnou dopravnou infraštruktúrou majú predávajúci právo spätnej kúpy pozemku za rovnakú cenu, za akú ho odpredajú Mestu Trnava.

Cieľom získania pozemku „Kravský pasienok“ do vlastníctva mesta Trnava je vybudovať v tejto lokalite parkovú oddychovú zónu, vrátane rozsiahlej vodnej plochy,  pre lokalitu Kopánky a sídliska Zátvor. 

Územnoplánovacia informácia:

	parc. č:  
	3414/8 KN C 

	kat. územie:        
	Trnava, č.864790

	obec:               
	Trnava


Pozemok je podľa Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a jeho záväznej časti vyhlásenej VZN č. 466  vedený vo funkčnej ploche Z 01 – plochy lesoparkov v návrhovej etape, t. j. v súčasnosti , lesoparky  sú v zmysle VZN č. 466 verejnoprospešnou stavbou na úseku životného prostredia. 

Z 01 – Plochy lesoparkov 
Základná charakteristika:

Územie slúži pre budovanie plôch lesoparkov a lesov osobitného určenia. 
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Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):

· zapojené porasty vysokej zelene charakteru lesných parkov,  parkových lesov s jednoduchou oddychovo-rekreačnou a športovou vybavenosťou alebo bez nej. 

· Funkcie prípustné (vhodné):

· plochy a zariadenia prírodných oddychovo-relaxačných a športových plôch a trás,

· príslušné cyklistické a pešie komunikácie,

· nevyhnutné zariadenia technického, hospodárskeho vybavenia územia,

· parkovo, lesoparkovo, lesne upravená plošná a líniová zeleň prírodných oddychovo-relaxačných a športových plôch,

· zeleň doplnkovej vybavenosti,

· sprievodná zeleň komunikácií,

· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení parkovania.

· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):

· malé edukačné plochy s úžitkovou funkciou (sady, polia, vinohrady, medonosné plochy), 

· doplnkové zariadenia služieb rekreácie,

· motorové obslužné komunikácie v nevyhnutnom rozsahu pre údržbu priestoru,

· lúky pre psov, parky pre psov.  

· Funkcie neprípustné:

· ostatná výstavba objektov,

· výsadba geograficky nepôvodných drevín,

· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. zápachom, hlukom, vibráciami, prašnosťou, zvýšeným výskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre určené účely.

História:

Na prvom stretnutí 29. januára 2019 vlastníci predmetného pozemku predniesli cenovú ponuku, ktorá bola pre vedenie mesta neakceptovateľná. 

Následne Mesto Trnava obdržalo dňa 14.05.2019 žiadosť Ing. Kláry Dvoreckej, Strmý vŕšok 73, 841 06 Bratislava, v ktorej žiada o stanovisko mesta k predloženému návrhu na odkúpenie pozemku v k. ú. Trnava, parcela reg. KN C č. 3414/8 orná pôda o výmere 40 000 m2, zapísaný na LV č. 12811 – lokalita Kravský pasienok.
Na základe tejto žiadosti bol pripravený materiál na zasadnutie Mestskej rady mesta Trnava ako „Informácia o záujme mesta o kúpu pozemku Kravský pasienok v lokalite Štrky v Trnave“, ktorú mestská rada uznesením č. 70/2019 zo dňa 18. júna 2019 zobrala na vedomie.  
Pre informáciu uvádzame, že pozemky pod plochami lesoparkov, resp. parkov a inej verejnej zelene mesto Trnava odkupovalo do svojho vlastníctva za podobných podmienok v lokalite Linčianska na základe uznesenia MZ č. 746/2017 z 10.10.2017, ktorým bola schválená kúpa pozemkov parcely reg. KN C č. 8399/1 zast. plochy a nádvoria s výmerou 13 072 m2, č. 8399/146 zast. plochy a nádvoria s výmerou 131 m2, č. 8399/1 zast. plochy a nádvoria 
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s výmerou 30 m2, spolu 13 233 m2, od Mgr. Eleny Šimkovej, MUDr. Anny Snopkovej  a MUDr. Podaného, za cenu 15 eur/m2.
Na základe aplikácie Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR bolo zistené, že predmetný pozemok užívajú na poľnohospodársku činnosť Poľnohospodárske družstvo Trnava a TAPOS Trnavská poľnohospodárska spoločnosť spol. s  r. o. / viď priložená mapka/. Na základe konzultácie s pánom Jurajom Raganom, spoluvlastníkom predmetného pozemku, nie je uzatvorený zmluvný vzťah o užívaní pozemku na poľnohospodárske účely so žiadnym subjektom. 
Majetková komisia na svojom mimoriadnom zasadnutí dňa 10.06.2020 zaoberala ponukou vlastníkov pozemku na odpredaj pozemku „Kravský pasienok“ vrátane podmienok predaja a odporúča Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť odkúpiť pozemok parc. č. 3414/8 orná pôda o výmere 40 000 m2, za jednotkovú kúpnu cenu 19,90 eura/m2, t. j. kúpna cena  za celý pozemok je 796 000 eur, podľa 4 – ročného splátkového kalendára (40 %, 20 %, 20 % a 20 %) do vlastníctva Mesta Trnava, za účelom vybudovania plochy parku, resp. lesoparku, s vodnou plochou (verejná zeleň) na rekreačné účely s príslušnou dopravnou a technickou infraštruktúrou a prípadnou obslužnou dopravnou infraštruktúrou, v súlade so schváleným Územným plánom mesta Trnava. 
Zároveň komisia odporúča akceptovať požiadavku spoluvlastníkov pozemku „Kravský pasienok“ a to zmluvne dohodnúť, že v prípade zmeny územného plánu mesta Trnava za účelom iného využitia predmetného pozemku  ako je plánovaný lesopark (verejná zeleň), predávajúci má právo spätnej kúpy pozemku za rovnakú cenu, za akú  ho odpredajú Mestu Trnava.
V zmysle vyššie uvedeného predkladáme na zasadnutie MZ mesta Trnava na schválenie tento materiál.
                    Stanovisko OÚRaK na strategické využitie pozemku „Kravský pasienok“

Podľa ÚPN  mesta a jeho záväznej časti vyhlásenej VZN č. 466 v znení neskorších noviel a zmien  je plocha UO 24 s názvom Rybník vedená ako  Z 01 – Plochy lesoparkov 
Územie slúži pre budovanie plôch lesoparkov a lesov osobitného určenia. 

Primárne funkčné využitie  je pre zapojené porasty vysokej zelene charakteru lesných parkov,  parkových lesov s jednoduchou oddychovo-rekreačnou a športovou vybavenosťou alebo bez nej. 

Vysoká zeleň plôch lesoparkov a lesov osobitného určenia má prioritne plniť ekostabilizačnú a mikroklimatickú funkciu; s tým, že vegetačný kryt lesoparkov má dosahovať min. 95% územia, podiel stromovej zelene nesmie klesnúť pod 80%.

V časti lesoparku je potrebné alejou zvýrazniť priestor bývalého vodného náhonu.

Podľa  rekonštruovanej  prirodzenej  vegetácie  (zdroj MÚSES  – Aktualizácia dokumentu 2008 Trnava),  sa na území v minulosti nachádzali  dubovo-hrabové panónske lesy. V súčasnosti sa tu nachádza orná pôda s predbežným súhlasom záberu. Táto pôda v podmienkach odlesnenej monokultúrnej Trnavskej tabule, včlenená do stavebnej štruktúry intravilánu mesta na jeho severe,  výrazne prispieva k  prehrievaniu mestskej a okolitej krajiny,  zníženej retenčnej schopnosti  pôdneho podložia,  zvýšenej erózii,  zníženej biodiverzity a celkovej ekologickej nestabilite územia.  Mesto má zámer postupne obnoviť v extraviláne svojho k. ú. funkčnú krajinu, ktorá prispeje k zlepšeniu mikroklimatických podmienok mesta,  cirkulácie dažďovej vody a zvýšeniu podielu prírode blízkych ekosystémov.

Lokalita nadväzuje na už zrevitalizovanú oblasť Štrky. Pozitívny dosah revitalizácie územia na ekosystém je doplnený benefitmi rekreačnej funkcie mestského významu. V rámci územia je zámerom vybudovať vodnú plochu, čo v spolupôsobení s lesoparkom masívne zlepší kvalitu životného prostredia v severnej časti mesta.
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