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Majetkovoprávne usporiadanie vodnej plochy pre stavbu Umiestnenie lávky pre chodcov a cyklistov na Hornom rybníku v lokalite Kamenný mlyn
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Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                   vedúca odboru majetkového
Číslo spisu: 35291/2020
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S c h v a ľ u j e
majetkovoprávne usporiadanie vodnej plochy zastavanej verejnoprospešnou stavbou „Umiestnenie lávky pre cyklistov a peších na Hornom rybníku v lokalite Kamenný mlyn“, ktorej stavebníkom je Mesto Trnava, v rozsahu projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie stavby vypracovanej spoločnosťou architekti ŠercelŠvec, s.r.o., pre účely stavebného konania takto :

prenájom častí vodnej plochy vo vlastníctve a  prevádzke spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s .r .o., 900 86 Budmerice 242, IČO: 35 856 483, na pozemku zapísanom v k. ú. Trnava ako parcela reg. C č. 10259, vodné plochy vo výmere 113 326 m2, odčlenených podľa geometrického plánu č. 5/2019 zo dňa 26.04.2019 úradne overeného dňa 18. júna 2019 pod číslom G1 625/2019 ako novovytvorené parcely :

- parcela reg. C č. 10259/2 vodná plocha o výmere 499 m2 

(vytvorená z parcely reg. C č. 10259 vodná plocha o výmere 1 ha 3326 m2  zapísanej na LV č. 6088 vo vlastníctve SR – v správe Slovenského pozemkového fondu)

- parcela reg. C č. 10259/6 vodná plocha o výmere 1888 m2 

(vytvorená z parcely reg. C č. 10259 vodná plocha o výmere 1 ha 3326 m2   zapísanej na LV č. 6088 vo vlastníctve SR – v správe Slovenského pozemkového fondu)

za cenu 2508,77 eura/rok, Mestom Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, na dobu minimálne 15 rokov, ktorá zahŕňa dobu realizácie stavby a 15 rokov od právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu, za podmienky, že akékoľvek ďalšie úkony, resp. konania musia byť vykonávané v súčinnosti s  technicko – bezpečnostným dohľadom vlastníka a prevádzkovateľa dotknutej vodnej stavby (v súčasnosti je to Ing. Magula)
2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave
Odbor majetkový

a) pripraviť podklady na vypracovanie nájomnej zmluvy                                

Termín: do 31.03.2020  
Odbor právny
b) pripraviť nájomnú zmluvu so spoločnosťou  AGROFARMA BUDMERICE, s. r .o., a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 30.04.2020 

Dôvodová správa
Odbor majetkový MsÚ v spolupráci s  Útvarom projektového manažmentu pripravuje majetkovoprávne usporiadanie predmetnej stavby pre stavebné povolenie.

Na stavbu je vydané územné rozhodnutie  č. OSaŽP/875 – 1992/2019/Šm zo dňa 11.01.2019 právoplatné 15.02.2019. Pre účely vydania stavebného povolenia je vypracovaná projektová dokumentácia – projektantom je spoločnosť „architekti ŠercelŠvec, s.r.o.“. 

Projekt cyklochodníka je situovaný na pozemkoch, ktoré spravuje Slovenský pozemkový fond a Slovenský vodohospodársky podnik š.p.. Zároveň zasahuje aj do vodnej plochy Horného rybníka, ktorý je vo vlastníctve a správe spoločnosti AGROFARMA  BUDMERICE s.r.o.

Pre územné rozhodnutie je potrebný súhlas vlastníka dotknutej nehnuteľnosti a pre účely stavebného povolenia je potrebné zmluvné majetkovoprávne usporiadanie.

Mesto Trnava požiada o nenávratný finančný príspevok z Operačného programu IROP. Jednu z podmienok Operačného programu IROP je vysporiadanie vzťahov k dotknutým nehnuteľnostiam formou dlhodobého nájomného vzťahu.V zmysle uvedeného boli jednotliví dotknutí vlastníci oslovení so žiadosťou o súhlas s umiestnením predmetnej stavby a s návrhom majetkovoprávneho usporiadania vzťahov formou dlhodobej nájomnej zmluvy na dobu minimálne 15 rokov.

Uznesením MZ č. 262/2019 z 22. októbra 2019 K majetkovoprávnemu usporiadaniu pozemkov pre stavbu „Umiestnenie lávky pre cyklistov a peších na Hornom rybníku v lokalite Kamenný mlyn“ bol schválený bezodplatný prevod pozemkov /mimo vodnej plochy/ a prenájom pozemkov /pod vodnou plochou/ vo vlastníctve SR – v správe Slovenského pozemkového fondu na dobu minimálne 15 rokov, ktorá zahŕňa dobu realizácie stavby a 15 rokov od právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu. V mesiaci 11/2019 bola podaná žiadosť na Slovenský pozemkový fond Bratislava o bezodplatný prevod a prenájom pozemkov pod predmetnou stavbou. 

Prenájom pozemkov je navrhnutý vo výške 0,27 eura/m2/rok, na základe Prílohy č. 5 pokynu generálneho riaditeľa č. 2/2013, ktorým sa upravuje jednotný postup pri prenájme pozemkov na iný ako poľnohospodársky účel, v znení Pokynov generálneho riaditeľa č. 5/2014 a 2/2016.

Uznesením MZ č. 262/2019 z 22. októbra 2019 bol zároveň schválený prenájom pozemkov vo vlastníctve SR – v správe Slovenského vodohospodárskeho podniku š. p. za ročné nájomné 1 euro za všetky pozemky, na dobu minimálne 15 rokov, ktorá zahŕňa dobu realizácie stavby a 15 rokov od právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu. V mesiaci 01/2020 nám  bola predložená na pripomienkovanie nájomná zmluva na dobu určitú do 31.12.2045. 

Takisto bola  požiadaná spoločnosť AGROFARMA BUDMERICE s.r.o., aby predniesla svoj návrh majetkovoprávneho usporiadania, a to formou nájomnej zmluvy. Návrh predložený spoločnosťou dňa 24.05.2018 predstavoval čiastku 1800 eur/mesiac s tým, že táto suma zahŕňala aj nájomné za druhú stavbu „Umiestnenie lávky v priestore Horného rybníka v lokalite Kamenný mlyn“, ktorá sa taktiež súbežne pripravuje. Táto suma predstavovala vyčíslenie finančných strát spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o. za všetky obmedzenia a negatívne dopady na intenzívny chov rýb v súvislosti s existujúcou a novovybudovanou športovo – oddychovou zónou mesta Trnava.
Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 29.05.2018 odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava prenájom časti vodnej plochy vo vlastníctve a prevádzke spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s.r.o., parc. č. 10259, vodné plochy o výmere 113 326 m2, predbežne za cenu 1800 eur/mesiac, s tým, že cena navrhnutá spoločnosťou AGROFARMA BUDMERICE s. r. o. bude predmetom rokovania medzi vedením mesta a spoločnosťou. K dohode o výške nájomného neprišlo a materiál predložený na 27. zasadnutie MZ mesta Trnava dňa 26.06.2018 bol stiahnutý z rokovania s návrhom ďalších rokovaní o výške nájmu so zástupcami spoločnosti Agrofarma Budmerice, s.r.o. Vznikla potreba stanoviť všeobecnú výšku nájomného, ktoré by zohľadňovalo straty z rybochovnej činnosti  podľa znaleckého posudku. Zástupcovia spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE súhlasili s vypracovaním znaleckého posudku a poskytli znalcovi všetky potrebné doklady. 

Znalec, ktorý mal posúdiť straty z rybochovnej činnosti (pre obidve stavby) potreboval pre spracovanie znaleckého posudku  (na základe predbežnej konzultácie): 

· právoplatné územné rozhodnutie na stavbu „Umiestnenie lávky pre cyklistov na Hornom rybníku v lokalite Kamenný mlyn“ 

· geometrický plán na vymedzenie pozemkov pre stavbu lávka pre cyklistov

· geometrický plán na vymedzenie pozemkov pre stavbu lávka nad rybníkom 

· schválenú projektovú dokumentáciu na každú zo stavieb. 

Na základe projektovej dokumentácie k stavebnému povoleniu bol v mesiaci 03/2019  vypracovaný geometrický plán č. 18/2019 na oddelenie pozemkov pre kruhovú lávku na Hornom rybníku a v mesiaci 05/2019 bol vypracovaný geometrický plán č. 5/2019 na oddelenie pozemkov pre stavbu cyklochodníka na Hornom rybníku. 

Znalecký posudok bol objednaný v mesiaci 07/2019 a úlohou vybraného znalca Ing. Tibora Krajča, PhD., Rudina 278, 023 31, bolo stanoviť výšku finančnej straty spôsobenú vlastníkovi vodnej stavby „Horný rybník v lokalite Kamenný mlyn v Trnave“ – chovateľovi rýb z dôvodu výstavby dvoch verejnoprospešných stavieb v investorstve mesta Trnava. Ide o kruhovú lávku pre peších v priestore Horného rybníka v lokalite Kamenný mlyn. Druhou stavbou je lávka pre cyklistov na hrádzi Horného rybníka slúžiaca na zvýšenie bezpečnosti cyklistov a ostatných občanov navštevujúcich túto lokalitu. Obidve uvedené stavby umiestnené na Hornom rybníku spolu neoddeliteľne súvisia pri posudzovaní vplyvov na rybochovnú činnosť.

Znalecký posudok č. 3/2019 zo dňa 10.08.2019 vo veci vyčíslenia majetkovej a finančnej ujmy vlastníkovi vodnej stavby (Horný rybník v Trnave) pri obmedzení bežného obhospodarovania určuje nasledovné hodnoty:
Finančná ujma, ktorá vzniká každoročne vlastníkovi vodnej stavby (rybníka) po realizovaní stavby č. 1 / kruhovej lávky/ predstavuje hodnotu 4 550,92 eura.
Finančná ujma, ktorá vzniká každoročne vlastníkovi vodnej stavby (rybníka) po realizovaní stavby č. 2 / cyklochodníka / predstavuje hodnotu 2 508,77 eura.

Finančná ujma, ktorá vzniká každoročne vlastníkovi vodnej stavby (rybníka) po realizovaní obidvoch stavieb súčasne predstavuje hodnotu 7 059,69 eura.
Po získaní znaleckého posudku, ktorý obdržala aj spol. AGROFARMA BUDMERICE, s. r. o.,bolo možné pokračovať v rokovaniach o výške nájmu.  Spoločnosť dňa 09.03.2020 vyjadrila svoj súhlas s uzatvorením nájomnej zmluvy na časť vodnej plochy, novovytvorené parcely 10259/2 o výmere 499 m2 a 10259/6 o výmere 1888 m2, odčlenené podľa GP č. 5/2019, za nájomné, ktoré predstavuje finančné straty na chove rýb a iných činnostiach, na ktoré v súčasnosti vlastník rybník využíva, určené znaleckým posudkom č. 3/2019 vo výške 2508,77 eura/rok.  
Na schválenie Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava je predložený materiál  na majetkovoprávne usporiadanie pozemkov pre stavbu „Umiestnenie lávky pre cyklistov a peších na Hornom rybníku v lokalite Kamenný mlyn“ formou nájomnej zmluvy s dĺžkou nájmu na dobu min. 15 rokov nasledovne:

prenájom časti vodnej plochy vo vlastníctve a prevádzke spoločnosti AGROFARMA BUDMERICE, s. r. o., novovytvorené parcely č. 10259/2 o výmere 499 m2 a 10259/6 o výmere 1888 m2 oddelené z pôvodnej parcely č. 10259, vodné plochy o výmere 113 326 m2, podľa GP č. 05/2019 zo dňa 29.04.2019 za cenu 2508,77 eura/rok za podmienky, že akékoľvek ďalšie úkony, resp. konania musia byť vykonávané v súčinnosti s technicko – bezpečnostným dohľadom dotknutej vodnej stavby - Ing. Magulom.

Súčasne je predložený materiál „Majetkovoprávne usporiadanie vodnej plochy pre stavbu „Umiestnenie lávky pre cyklistov a peších na Hornom rybníku v lokalite Kamenný mlyn“

(AGROFARMA BUDMERICE, s. r. o.) na zasadnutie majetkovej komisie MZ mesta dňa 17.03.2020.
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