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C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch
Zakladna charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzeného Uzemia:
- dopltia sa novy text:
Uzemny plan obce RuZindol vymedzuje jednotlivé funkéné bloky v urbanizovanom Gzemi
a urcuje podmienky vyuZzitia v nasledovnej strukture:

A. Plochy obytného tizemia

A.01 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy
A.02 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy
A.03 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidencného typu
A.04 Malopodlazna zastavba, bytové domy

A.05 Bytové a rodinné domy v zmiesSanej zastavbe

B. Plochy terciarneho sektora — ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkcie

B.01 Polyfunkcéné tzemie a vybavenostna kostra obce
B.02 Plochy a bloky arealovej vybavenosti
B.03 Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

B.04 Plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatel'skych aktivit (KVPZ)

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby a aredlov T.I.

C.02 Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Z. Plochy zelene

Z2.01 Plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
Z2.02 Plochy cintorinov
Z2.03 Plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych blokov oznacenych prislusnym
kédom, je navrhované reSpektovat prevladajlice, pripustné, podmienetne pripustné,
nepripustné funkcie a dopliiujuice ustanovenia, definované ako:

Funkcie prevladajtice: najmenej 75% z plochy parcely

- su zakladné funkcie uUzemia, ktoré svojim poc¢tom, rozsahom, objemom v uUzemi

prevazuju, uréuju jeho charakter, zakladné vazby a vztahy
Funkcie pripustné: najmenej 25% z plochy parcely

- nevyhnutné funkcie pre zabezpecenie prevladajucej funkcie

- mdzu byt v Gzemi povolované a umiestriované volne, pokial nenarusia prevladajicu

funkciu uzemia
Funkcie podmienecne pripustné: najmenej 25% z plochy parcely

- s funkcie, ktoré nie su v rozpore s previlddajucou funkciou, ich umiestfiovanie vsak

musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych

kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho tizemia
Funkcie nepripustné:

- st funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajticou funkciou

- sU zariadenia, ktoré rozsahom, ucelom, polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho

Uzemia na zdklade urbanistickych kritérii
Dopliujlce ustanovenia:

- st zavazné poziadavky a limity na vyuZitie vymedzeného tzemia bloku

4
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Pre urcené funkéné bloky su definované regulativy — ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia v rozsahu:
Koeficient zastavanosti:
- pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku
Index zastavanych ploch:
- pomer medzi plochou zastavanou stavbami, spevnenych ploch na teréne (vratane
zatraviovacich tvarnic a strku) a plochou pozemku
Koeficient zelene:
- pomer ploch zelene a plochou pozemku

- doplfia sa a meni text:

A. Plochy obytného Uzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slUzi wiuéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajlce: deminantné{primarne}: najmenej 75% z plochy parcely
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- zelen zahrad
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlicich
ustanoveniach

- funkcie pripustné {+hedné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, trasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- parkovo upravenad plosna zelen verejnych priestorov
- zelen uli¢ng, liniova
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia

- funkcie podmienecne vhedné pripustné:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
uzemia na okolitych parcelach
- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zdsobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu ktoré s
schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré
budui umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
- poskytovanie socidlnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a
rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevddzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)
- kultirne—socidlne, zdravotnicke, Spertové zariadenia, MS—kestoly—modlitebne, slUziace

pre obsluhu prislusného Uzemia
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- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazdre, autopozZicovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-tcebr-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné tGcely v dotknutej lokalite.
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom
- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliiujuce ustanovenia:

v

Funkcnopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych blokov RD je navrhované vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery previladajucej funkcie

- minimdlne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre jednotlivé typy rodinnych
domov:

Typ RD min. vymera koeficient index | koeficient

pozemku v zastavanosti | zastavanych zelene

RD vm2 pozemku pléch (min.)

(max.) (max.)

- samostatne stojace RD 500 0,35 0,45 0,55

- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50

- radové RD (min. 3 RD stavebne 350 0,45 0,60 0,40
spojené)

- v pripade vystavby RD s viac ako 2 a 3 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany
typ zastavby o 80% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2 NP
vratane podkrovia

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
navrhované primerane zohladnit stavebnud ¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach, ich vy$ku, podlaZnost, prip. tvar striech

- urcenad ulicna stavebna ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prislusnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, priom ju nemoino prekroéit ani ostatnymi nadzemnymi
objektami ani ich su¢astami

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa stanovuje spolo¢na ulicna
stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku




Obec Ruzindol, okres Trnava, Trnavsky kraj Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 05/2022 - C. Zavézna &ast - prerokovanie

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroéit vratane
podmieneéne pripustnych funkcii, ktoré sa zapoéitaju ako sucast b.j.

- prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, mdze byt len
dopinkom k byvaniu

- prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25% objemu stavby rodinného domu

- rie$enie uliéného oplotenia musi byt siéastou stavebného povolenia

- uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvy$na East
perforovana (rovhomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%), vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo)

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov obé¢ianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta RD je navrhované riesit na sikromnych pozemkoch, kapacitne
len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou riesit v Gzemi v $truktire:
- zelen sukromnych zahrad pri RD
- zeleri parkova verejne dostupna s vybavenostou
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre
relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany sport rezidentov primerane doplnené zeleriou
- zelen uli¢na
- sprievodna zelen komunikacii
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania
- streSna a vertikalna zelen
- zeleri uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim
- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou
- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen
- vertikdlnu zelenn uplatiiovat na strechdch a terasidch objektov, opornych konstrukciach,
fasadach, plotoch a podobne

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slUzi wyiuéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajlice: deminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlicich
ustanoveniach

- funkcie pripustné frhedné):
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- moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinnd vyroba, chov
hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo vzdialenosti zamedzujucej
negativny vplyv na okolitd obytnu funkciu

ool (b 24hrad
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

I Iv Iv /I .
ev s s s

- funkcie podmienecne vhedné pripustné:
- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu, verejného stravovania a sluZieb
nerusiacich obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh parciel pre-tcebr-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné tGcely v dotknutej lokalite.

Dopliiujuce ustanovenia:

v ’

Funkcnopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych blokov RD je navrhované vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery
prevladajlicej funkcie;

- minimdlne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre jednotlivé typy rodinnych
domov:

Typ RD min. vymera koeficient index | koeficient

pozemku v zastavanosti | zastavanych zelene

RD vm2 pozemku pléch (min.)

(max.) (max.)

- samostatne stojace RD 1000 0,25 0,40 0,60

- dvojdomy 800 0,30 0,40 0,60

- radové RD 600 0,30 0,50 0,50
(min. 3 RD stavebne spojené)
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- v pripade vystavby RD s viac ako 2 a 3 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany
typ zastavby o 50% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2 NP
vratane podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
navrhované primerane zohladnit uliénu €iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov
na blizkych parcelach, ich vy$ku, podlaznost, prip. tvar striech;

- ur€ena ulicna stavebna cCiara je zavdzna pre hlavny stavebny objekt na prisluSnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, priom je nemoino prekroéit ani ostatnymi nadzemnymi
objektami ani ich suéastami;

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa stanovuje spolocna ulicna
stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku;

- prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25% objemu stavby rodinného domu

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroéit vratane
podmieneéne pripustnych funkcii, ktoré sa zapoéitaju ako sucast b.j.

- prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu

- rie$enie uliéného oplotenia musi byt suéastou stavebného povolenia;

- uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvy$na East
perforovana (rovhomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%), vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov obé¢ianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela;

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je navrhované riesit na sikromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou riesit v Gzemi v Strukture:
- zelen sukromnych zahrad a zahrad pri RD,
- zeleni parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleriou,
- zelen ulicng,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
- streSna a vertikalna zelen;
- zelen sukromnych zahrad riesit na vymere 60% plochy pozemku, minimalne vSak na 600 m2;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;
- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;
- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;
- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zeler;
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- vertikdlnu zeleri uplatriovat na strechach a terasich objektov opornych konstrukciach,
fasadach, plotoch a podobne.

A 03 — NizkopodlaZzna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluZi wiuéae na byvanie v nizkopodlainej zdstavbe rodinnych domov reziden¢ného

typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru —keeficient—zastavanej
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajlice: deminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch reziden¢ného typu (max. 2 NP +
podkrevie vratane podkrovia)
- nezastavatelné plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlicich
ustanoveniach
- funkcie pripustné {+hedné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

Iv /I /I I

- funkcie podmienecne vhedné pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
- obchodné a kancelarske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujice 50% podlaznych
pléch
- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové
- nezdvadné drobné predajne nezdvadné drobné predajne nie v radovej zastavbe s nizkou
frekvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu ktoré sui schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom
pozemku a ktoré budi umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom arozsahom nepresahujtice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
- poskytovanie socidlnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a
rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvdarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozZicovne, klampiarske dielne), dielne iného
charakteru, vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-dcely-byvania a
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bytovych priestorov pre byvanie a iné tGcely v dotknutej lokalite.

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliiujuce ustanovenia:

7 ’

Funkénopriestorové usporiadanie:

Typ RD min. vymera koeficient index | koeficient
pozemku v zastavanosti | zastavanych zelene
RD vm2 pozemku pléch (min.)
(max.) (max.)
- samostatne stojace RD 1500 0,22 0,30 0,78

- siéastou 1 RD mdzu byt max. 2 b.j.,, podmienkou pre pripadné zvysenie rozsahu RD na 3 b.j. je
zvacsSenie min. vymery parcely stanovenej pre dany typ zastavby o 50 %;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroéit vratane
podmieneéne pripustnych funkcii, ktoré sa zapoéitaju ako sucast b.j.

- prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu

- prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25% objemu stavby rodinného domu

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
navrhované primerane zohladnit uliént €iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov
na blizkych parcelach, ich vy$ku, podlaznost, prip. tvar striech;

- rie$enie uliéného oplotenia musi byt siéastou stavebného povolenia;

- uliéné oplotenie mdze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvy$na East
perforovana (rovhomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%), vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

RieSenie statickej dopravy:

- odstavné miesta pre byvajucich v RD i navétevnikov su rieSené ako suéast sukromnych
pozemkov RD;

- parkovanie uzivatelov pripadnej obéianskej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou riesit v izemi v strukture:
- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,
- zeleni parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,
- zelen uli¢na,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
11
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- zelen stresna a vertikdlna;
- zeleri sukromnych zahrad riesit na vymere min. 70% plochy pozemku;
- pri stanoveni rozsahu zapoditatelnych ploch zelene je moiné zohladnit aj zelefi na Grovni
terénu ale nad podzemnymi konstrukciami s hrubkou poZadovaného substratu nad 0,9 m;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;
- dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;
- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zeler;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresni zelen vratane vybavenosti pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

A 04 — MalopodlaZzna zastavba, bytové domy
Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slzi wyiuéne na byvanie »
Funkéné vyuzitie:

) { funkeie:
- funkcie prevladajlice: deminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch do 3 NP + podkrovie alt. ustiipené
podlazie

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlicich
ustanoveniach

- funkcie pripustné {+hedné):
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (ako stucast objektov BD) pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestranstiev
- zelen predzahradiek a teras bytovych domov

- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov Gizemia v parteri obytnej budovy
- socialne, poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, kultirne, zdravotnicke a
Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluZieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-dcely-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné ticely v dotknutej lokalite - jednoduché ubytovacie

evwvs

zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim Standardom -
samostatne stojace individudlne a radové garaze.

Dopliiujuce ustanovenia:
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Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) koeficient zelene (min.)

- bytové domy 0,50 0,50

- prispdsobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch v
kontakte so zastavbou rodinnych domov jestvujlcej zastavbe — na max. 2 NP;

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia izemia na pozemku investora
nesmie prekro¢it ukazovatel 120 b.j./ha;

- je navrhované jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych
domov.

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie rezidentov a navstevnikov riesit na pozemku prislusného objektu.

RieSenie zelene:
- nezastavatelné plochy upravené zelerou riesit v izemi v $truktire:
- zeleni parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spoloéenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,
- zelen ulicng,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
- zelen obvodova,
- zelen stresna a vertikdlna;
- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresni zeleri vratane vybavenosti pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
- v ramci ploch zelene parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

A 05 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zdstavbe
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi wiuére na byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch (2 NP + podkrovie alt.
ustupené podlazie) a rodinnych domoch.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajlice: doeminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- byvanie v obytnych budovach — nizkopodlaznych bytovych a rodinnych domoch
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- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlicich
ustanoveniach

- funkcie pripustné {+hedné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- nevyhnutné odstavné miesta a gardze pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch
- parkovo upravenad plosna zelen priclenena k nizkopodlaznym bytovym domom
- zelen uli¢ng, liniova
- malé ihriskd pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia

- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- nezdvadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su
schopné zabezpedit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré
budi umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom arozsahom nepresahujtice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy -
poskytovanie socidlnych sluZieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevddzok Zivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)
- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy autosluZieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-tcehybyvania
a bytovych priestorov pre byvanie a iné tucely v dotknutej lokalite
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom
- samostatne stojace individudlne a radové garaze pri BD.

Funkénopriestorové usporiadanie:

- prispbsobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch v
blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 2 NP;

- v ramci navrhovanych obytnych blokov RD je navrhované vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery
prevladajlicej funkcie;

14



Obec Ruzindol, okres Trnava, Trnavsky kraj Uzemny plan - Zmeny a doplnky ¢. 05/2022 - C. Zavézna &ast - prerokovanie

- minimdlne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre jednotlivé typy rodinnych
domov:

Typ RD min. vymera koeficient index | koeficient

pozemku v zastavanosti | zastavanych zelene

RD vm2 pozemku pléch (min.)

(max.) (max.)

- samostatne stojace RD 600 0,35 0,45 0,55

- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50

- radové RD 350 0,45 0,60 0,40
(min. 3 RD stavebne spojené)

funkcia index zastavanych ploch (max.) koeficient zelene (min.)

- bytové domy 0,50 0,50

- v pripade vystavby RD s viac ako 2 a 3 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku pre dany
typ zastavby o 50% vacsia;

- prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 25% objemu stavby rodinného domu

- pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska
zastavby 2 NP vratane podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
navrhované primerane zohladnit uliénu €iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov
na blizkych parcelach, ich vy$ku, podlaznost, prip. tvar striech;

- ur€ena ulicna stavebna cCiara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prislusnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, priom je nemoino prekroéit ani ostatnymi nadzemnymi
objektami ani ich suéastami;

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa stanovuje spolocna ulicna
stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od uli¢nej hranice pozemku;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroéit vratane
podmieneéne pripustnych funkcii, ktoré sa zapo¢itaju ako suéast b.j.

- prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu

- rieSenie uliéného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt suéastou stavebného
povolenia;

- uliéné oplotenie zastavby rodinnych domov méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max.
0,9 m plné a zvysna cast perforovana (rovhomerne rozmiestnené otvory v oploteni na 90%),
vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZitia Uzemia nesmie prekrogit
ukazovatel 100 b.j./ha;

- je navrhované jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych
domov;

RiesSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni
nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je navrhované riesit na pozemku prislusného objektu
BD;

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je navrhované riesit na sikromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.
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Riesenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zeleriou riesit v Gzemi v Strukture:
- zelen sukromnych zahrad pri RD,
- zelen zahrad pri bytovych domoch,
- zeleri parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleriou,
- zelen ulicng,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
- zelen obvodova,
- zelen stresna a vertikdlna;
- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresni zeler vratane vybavenosti pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim.

B. Plochy tercidrneho sektora — oblianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 01 — polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce

Zakladna charakteristika:

Uzemie blokov hlavnej taZiskovej ob&ianskej vybavenosti a polyfunkcie.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajlce: deminantné{primarne): najmenej 75% z plochy parcely
- Strukturovana obdcianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami — byvanim, verejnou
zelenou, Sportovou vybavenostou, kultirnymi zariadeniami
- stavebné Struktury vytvdraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotvaraju ulicné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev

- funkcie pripustné frhedné):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, kultury,
kostolov, nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov a ndvstevnikov obce
- odstavné miesta a garaze sliZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia, obvykle ako stcast objektov
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie s oddelenim a zvyraznenim pesieho
pohybu, zastdvky autobusovej dopravy
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
- byvanie vo vyssich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
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- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich prostredie verejnych priestranstiev a
Zivotné prostredie obytnych priestorov v Uzemi
- socidlne, poskytovanie socialnej sluzby

- funkcie nepripustné:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzZitie susednych parciel a tizemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom
- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) | koeficient zelene (min.)
- obéianska vybavenost 0,50 0,50
- polyfunkcia

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2. NP +
podkrovie alebo usttipené podlazie,

- na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispdsobit vysku zastavby novych,
alebo rekonstruovanych objektov jestvujlcej zastavbe — na max. 2 NP;

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

- odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou riesit v izemi v strukture:
- zeleni parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,
- zelen uli¢na,
- sprievodna zelen komunikacii zelen spevnenych pléch azariadeni hromadného
parkovania,
- zelen obvodova,
- zelen imidzova,
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- zelen stresna a vertikdlna;
- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;
- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;
- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen;
- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresni zeleri vratane vybavenosti pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne
- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny, ztoho min. 30% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku
10m aviac, pri navySeni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin, nahradit vyschnuté a
nezvratne choré dreviny za nové

B 02 — plochy a bloky aredlovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

Uzemie areélov 8kolskych a predskolskych zariadeni a pod.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajlice: deminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia

- funkcie pripustné {+hednré):
- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. dalSich uzivatelov
- byvanie v pohotovostnych bytoch aredlovej vybavenosti
- socidlne a zdravotnicke sluzby pre uzZivatelov prevlddajucej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty
- telovychovnd vybavenost a zariadenia pre uzivatelov prevladajucej funkcie, prip. i
ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty
- odstavné miesta a garaze slUziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen arealov
- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania

- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- doplnkovéa podnikatelska cinnost v oblasti sluzieb, ktorda nenarusuje c¢innost
prevladajucich funkcii aredlu

- funkcie nepripustné:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tzemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom.
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Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) koeficient zelene (min.)

- Skolstvo 0,50 0,50

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 3 NP.

Riesenie statickej dopravy:
- dlhodobejsie parkovanie uzivatelov vybavenosti a sluzieb a rezidentov musi byt rieSené v ramci
plochy arealu.

Riesenie zelene:

- zelen jestvujucich aredlov ma byt v jestvujucich aredloch zachovana, v novych aredloch
budovana minimalne na 30% rozlohy arealu;

- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen;

- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny, ztoho min. 30% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku
10m aviac, pri navySeni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin, nahradit vyschnuté a
nezvratne choré dreviny za nové

B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltzi pre $portové, rekreaéné aktivity a CR.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajlce: deminantné{primarne): najmenej 75% z plochy parcely
- $portova vybavenost
- zariadenia sluZiace potrebdm rekredcie a cestovného ruchu vratane potrebnych
parkovacich pléch
- funkcie pripustné frhedné):
- Sportové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, s uprednostnenim pesSieho pohybu
- parkovo upravena plosna a liniova zelen, vratane prirodnych Sportovisk
- agroturistika v komplexnom rozsahu
- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- socialne, kultUrne zariadenia
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu GUzemia
- funkcie nepripustné:
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb
(ako hlavné stavby)
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- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tizemi pre uréené
ucely

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) | koeficient zelene (min.)

- Sport, rekreacia a CR 0,50 0,50

- nie je moiné umiestriovat zariadenia kumulujuce funkcie nestvisiace alebo len okrajovo
stivisiace so Sportom (restauracné a hotelové zariadenia), alebo ktoré by svojim rozsahom
presahovali dominantnu funkciu vymedzeného bloku — Sport a rekredcia.

Riesenie statickej dopravy:
- parkovanie uZivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v rdmci plochy zény, resp.
aredlu.

RiesSenie zelene:

- na vnutornom obvode aredlov pre Sportové, rekreaéné aktivity a CR budovat vysoko uéinnud
hygienicku viac etaZzovu zelen s posilnenou izola¢nou funkciou;

- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku pre $portové, rekreaéné aktivity a CR aplikovat stre$nu
zelen v primeranom rozsahu;

- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelein prilahlych uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim

- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny, z toho min. 30% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku
10m aviac, pri navySeni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin, nahradit vyschnuté a
nezvratne choré dreviny za nové

B 04 — plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatelskych aktivit

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltzi pre podnikatelskd ¢innost v tercidrnom sektore, pripadne aktivity
sekundarneho sektora nenarusujuce prilahlé obytné priestory (komeréno-vyrobna podnikatelska
zona).

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajlice: deminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
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- aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezdvadnych vyrobnych
sluzieb mestotvorného charakteru

- funkcie pripustné {+hedné):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb a nezdvadnych
vyrobnych sluzieb pre obyvatelov obce a regiénu
- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy
- odstavné miesta sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- komplexné sluzby pre motoristov(CS PHM, predaj, servis)
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov

- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch

- nepripustné funkcie:
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tizemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom.
- samostatne stojace individualne a radové gardze.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) | koeficient zelene (min.)

- komercia - vyroba - podnikanie 0,70 0,30

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP +
podkrovie alt ustupené podlazie.

Riesenie statickej dopravy:
- parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

RiesSenie zelene:

- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zeler;

- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny, ztoho min. 30% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku
10m aviac, pri navySeni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin, nahradit vyschnuté a
nezvratne choré dreviny za nové
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C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora:
C 01 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a aredlov T.I.
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltzi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a T.I..
Funkéné vyuzitie:
) { funkeie:
- funkcie prevladajlice: doeminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov, stavebnictva a T.I.
- funkcie pripustné {+hedné):
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia
- doplnkové obchodné, socidlne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnyehpriesterev a areadlov

- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- odstavné miesta a garaze
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiény
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch

- funkcie nepripustné:
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tizemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkcnopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) | koeficient zelene (min.)

- priemyselna vyroba, vyrobné 0,70 0,30
sluzby, stavebnd vyroba, T.I.
technicka infrastruktura

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP +
podkrovie alt. ustupené podlazie.

Riesenie statickej dopravy:
- parkovanie pre—rezidentov{zamestnancov—a—navstevaikev) musi byt riesené v ramci pozemku

prislusného aredlu.

RiesSenie zelene:
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- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zeler;

- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny, ztoho min. 30% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku
10m aviac, pri navySeni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin, nahradit vyschnuté a
nezvratne choré dreviny za nové

C 02 — plochy a bloky aredlov polnohospodarskej vyroby a sluZieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slUzi pre aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb.

Funkéné vyuzitie:

- funkcie prevladajlice: dominantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- aredly a zariadenia polhohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
- funkcia produkéna — rastlinna a ZivocisSna vyroba

- funkcie pripustné {+hedné):
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia
- doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sliziace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze slUziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna zeler aredlov
- liniova hygienicko-izolacna zelen arealov

- funkcie podmienecéne vhedné pripustné (resp. pristupné v obmedzenom rozsahu):
- odstavné plochy s prislusnou vybavenostou pre kamiény

- nepripustné funkcie:
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou,  zvySenym  vyskytom  hlodavcov, optickym alebo
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tizemi pre uréené
ucely
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizSim Standardom.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

funkcia index zastavanych ploch (max.) | koeficient zelene (min.)
- polnohospodarska vyroba a 0,70 0,30
sluzby

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP +
podkrovie alt ustupené podlazie.
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Riesenie statickej dopravy:
- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt riesené v ramci pozemku
prislusného aredlu.

Riesenie zelene:

- v architekture uplatriovat stre$nu a vertikalnu zelen;

- vertikalnu zeleri uplatriovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim

- za kaidych, aj zadatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny, ztoho min. 30% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku
10m aviac, pri navySeni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin, nahradit vyschnuté a
nezvratne choré dreviny za nové

Predpoklady postupnej premeny funkéného vyuZitia aredlov s dobrou dopravnou dostupnostou a
vybavenim technickou infrastruktirou na komeréno-vyrobnu podnikatelskd zonu (KVPZ) v rozsahu
stanovenom kédovym oznacenim B 06 — C.01.

Z. Plochy zelene:
Z 01 — plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie parkovych pléch na verejnych priestranstvach.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajlice: dominantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- vysoka zelen parkova
- zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach
- funkcie pripustné {+hedné):
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych pléch, oddychovo-relaxaénych tras
- prislusné cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a Sportovych ihrisk
- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- kostoly, modlitebne, doplnkové kulturne a Sportové zariadenia a sluzby
- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov
- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie parkovych ploch i vyuzZitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliiujuce ustanovenia:
- plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektiry a mobilidrom s oddychovo relaxacnou
funkciou
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- parkovanie musi byt rieSené mimo parkovych ploch

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendrol6ga nahradit novou drevinou

- plochu vysadit geograficky pévodnymi (autochténnymi) drevinami rovnomerne tak, aby
zatienili min. 60% celej plochy, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste
vy$ku 10m a viac, nahradit vyschnuté a nezvratne choré dreviny za nové

v

Z 02 — plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pldch cintorinov.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajlice: dominantné{primdrne):
- funkcia cintorina
- funkcie pripustné {+hedné):
- funkcia spolocenska podporena vysadbou vysokej zelene najma po obvode cintorina
- parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov
- prislusné pesie komunikacie
- dom smutku
- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie ploch cintorina i vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliiujuce ustanovenia:

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do cintorinov

- nepouzivat na cintorinoch umelé travnikové koberce

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendrol6ga nahradit novou drevinou

- plochu vysadit geograficky pévodnymi (autochténnymi) drevinami rovnomerne tak, aby
zatienili min. 40% celej plochy, z toho min. 50% stromov, ktoré budid mat v dospelom vzraste
vysku 10m a viac, nahradit vyschnuté a nezvratne choré dreviny za nové

Z 03 —plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikdacii
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izola¢nej zelene.
Funkéné vyuzitie:
- funkcie prevladajlice: deminantné{primarne) najmenej 75% z plochy parcely
- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
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- funkcie pripustné {+hedné):
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prislusné pesie komunikacie a cyklotrasy
- funkcie podmienecne vhedré pripustné:
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.)
- objekty odstavnych a gardzovacich zariadeni
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie susednych parciel pre uréené Gcely.

Dopliujuce ustanovenia:

- za kaidych 10bm vysadit 1ks geograficky pdvodnej (autochténnej) dreviny, ztoho 50%
stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac, nahradit vyschnuté a nezvratne
choré dreviny za nové

C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
uzemia

Vodné hospodarstvo:

Z hladiska uzemného rozvoja obce je potrebné:

- pre zabezpecenie odvadzania dazd'ovych vod je potrebné:

- doplfia sa novy text:

- dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu tniku nebezpeénych
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod

C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét
- na konci sa vkladda novy text:
Pre zabezpecenie zachovania kultarno-historickych hodnét je navrhované re$pektovat

ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z.z. O ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov.
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