Zaznam z 18. zasadnutia komisie stavebnej, izemného planovania a dopravy,
konaného dra 22.11.2021

Ugast: pritomni: predseda: Ing. Adam Peciar
PhDr. Simon Stefunko
Ing. Dusan Zatko
Mgr. Lubo$ Kollar
Mgr. Stanislav Hric
Ing. Boris Aresta
Ing.arch. Miroslav Benak
Ing.arch. Pavel Durko

Program rokovania:

1. Schvélenie programu zasadnutia komisie

2. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:
- Material x.y - Navrh VZN, ktorym sa meni a dopifia VZN &. 566 o doéasnom parkovani

motorovych vozidiel na Gizemi mesta Trnava v zneni VZN ¢. 571

- 1.2 - Navrh VZN - Zmeny Uzemného planu mesta Trnava Zmena UPN lokalita T,Ua V

- 2.1-Povolenie na spracovanie Zmeny Uzemného planu mesta Trnava Zmena UPN lokalita A,
B,C,D,E

1. Schvalenie programu zasadnutia komisie

Po Uvodnom privitati komisie Ing.arch. Horvathom, veducim Odboru uzemného rozvoja a
koncepcii sa vedenia komisie ujal jej predseda, Ing. Peciar. Pritomnych bolo 7 ¢élenov, po
odhlasovani prvého materialu priSiel 6smy ¢len komisie.

Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 7 za/ 0 proti/ 0 zdrzali sa
Nasledne sa pristupilo k prejednaniu jednotlivych bodov programu.

2. Materialy predkladané na rokovanie MZ:

Material x.y — Navrh VZN, ktorym sa meni a dopiria VZN é. 566 o doéasnom parkovani
motorovych vozidiel na uzemi mesta Trnava v zneni VZN ¢. 571

Navrh VZN, ktorym sa meni a dopifa VZN &. 566 o dodasnom parkovani motorovych vozidiel
na uzemi mesta Trnava vzneni VZN &. 571, vsulade s pdvodnym zamerom zavadzania regulacie
statickej dopravy excentricky do dalSich zén, zavadza do regulacie statickej dopravy novu, tzv.
rezidentsku zoénu, oznalenu ako Zoéna R2, na Ulici Spartakovskej. Cena Uhrady za kratkodobé
parkovanie (SMS uhrada, APP uhrada, uhrada prostrednictvom parkovacieho automatu) je v novej
Zone R2 stanovena identicky ako v pripade rezidentskej Zény R1 (sidlisko L. Podjavorinskej). Identické
ako v pripade Z6ny R1 su aj ceny parkovacich kariet. Pre rezidentov Zény R2 je tak ako v pripade Zény
R1 umoZnené ziskat' ,kredit* pre parkovanie ,navstev®. Doba spoplatnenia Zény R2 je ,nonstop®,
nakolko lokalita Spartakovska je zataZzena parkujucimi vozidlami rovnako vdennom ino&nom Case
pocas celého tyZdna.

Cast parkovacich miest na Ulici Spartakovska (parkovisko pri hlavnhom vchode do zimného
$tadiéna a pozdiZzne parkovacie miesta na hlavnej ceste) navrh VZN zaraduje do Zény B, kde je doba
spoplatneného parkovania v pondelok az piatok od 8:00 do 18:00 hod.

Do VZN je zavedeny novy princip moznosti parkovania v susednych (dotykovych) zénach, ked
zaplatena uhrada pre Zénu R2 umoziiuje parkovanie vozidla okrem Zény R2 aj v Z6ne R1 a naopak



zaplatena uhrada pre Zénu R1 umozniuje parkovanie vozidla okrem Zény R1 aj v Zéne R2. V Zbéne B
je umoznené parkovanie komukolvek, kto uhradi parkovanie v akejkolvek inej zéne.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie VZN.
Hlasovanie €lenov SK MZ: 7 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa (pritomnych bolo 7 élenov komisie)

Material 1.2 — Navrh VZN, ktorym sa meni a dopiria VZN &. 466 v zneni VZN &. 467, VZN
C. 469, VZN ¢. 478, VZN ¢. 484, VZN ¢. 489, VZN ¢E. 493, VZN ¢. 496, VZN ¢. 512, VZN ¢.
513, VZN ¢é. 522, VZN é. 533, VZN ¢. 549, VZN é. 553, VZN é. 559, VZN é. 568, VZN ¢. 569
aVZN & 570 o Uzemnom pline mesta Trnava a o regulativoch a limitoch vyuZivania
uzemia a zasad pre d'alSi rozvoj mesta Trnava - lokalitaT, UaV

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN mesta Trnava si vyZiadali nové okolnosti:

- poziadavka investora na vytvorenie podmienok na prebudovanie Uzemia na okraji priemyselnej zony
pri Koniarekovej ulici v kontakte s rozvojovym obytnym Uzemim lokality Prudy na komer¢no -
podnikatel'sku zénu so Sirokou Skalou zariadeni a prevadzok mestotvornej ob&ianskej vybavenosti a
sluzieb, ktora zaroven bude ochranou v su€asnosti realizovanej bytovej vystavby obytnej zony Prady
| pred G&inkom vyrobnych aktivit arealu ZOS;

- poziadavka mesta na doplnenie regulativov funkéného kédu Z.06 — Plochy krajinnej zelene o
ustanovenie zabezpecujuce dostatoénu verejnd dostupnost vo vymedzenom Gzemi;

- poziadavka mesta na doplnenie svetlotechnickych regulativov v CMZ Trnava zohladnujuce historicky
danu vysSiu hustotu zastavby tohto uzemia

Na zaklade uvedenych skuto€nosti organ uzemného planovania v sulade s odporucaniami prislusnych
organov mesta Trnava obstaral Zmenu 11/2021 Uzemného planu mesta Trnava v zneni neskorsich
zmien v rozsahu.

Lokalita T - Komeréno-podnikatelska zona Koniarekova ul.

Predmet zmeny:

Vyclenenie vymedzeného Uzemia pre funkciu:

- zmieSané Uzemie — komeréno-podnikatelska zéna (obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyr.
sluzby), s kddom funkéného vyuzitia:

B.06 — Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb
alt. z Casti

- plochy mestotvornej polyfunkcie, s kddom funkéného vyuzitia

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

a medzi vymedzenou komeréno-podnikatelskou zénou lokality T a Koniarekovou ulicou ako: - plochy
verejnych parkov a malé parkové plochy, s kédom funkéného vyuzitia Z 02 — Plochy parkov

alt.

- plochy izolagnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii, s kddom funkéného vyuzitia

Z 04 — Plochy izola€nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii v navrhovej etape.

Sucastou vystavby komeréno-podnikatelskej zény bude aj vystavba okruznej krizovatky na
Koniarekovej ulici vo vymedzenom rozsahu.

Clenovia komisie hlasovali za to, ze sa vyjadria k zameru az po sthlase vlastnika
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

Lokalita U - Doplnenie regulativov pre kéd funkéného vyuzitia Z 06 - Plochy krajinnej zelene
Predmet zmeny:

Doplnenie regulativov funkéného kddu Z.06 — Plochy krajinnej zelene o ustanovenie zabezpeclujuce
dostato¢nu verejnu dostupnost vo vymedzenom uzemi

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie VZN.
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa



Lokalita V - Doplnenie svetlotechnickych regulativov na tzemi CMZ:

Predmet zmeny:

Doplnenie svetlotechnickych regulativov v CMZ Trnava zohladriujuce historicky danu vysSiu hustotu
zastavby tohto Uzemia so stanovenim ekvivalentného uhla tienenia na max. 36°.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie VZN.

Hlasovanie €élenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

Material 2.1 — Povolenie na spracovanie Zmeny Uzemného pldanu mesta Trnava
Zmena UPN 12/2022

priestorov pre rézne sektory poskytujuce sluzby a pracovné miesta nielen priamo pre obyvatelov
Pdpavy Mesto a Trnavy, ale aj pre dochadzajtcich z okolitych obci. Navrhovana je rozmanita mestska
Struktura, ktorej mieSanie, transformovatelfnost a vymenitelnost' réznych typov vyuZitia poméze vytvorit
mesto, v ktorom Zitie, rekreacia, vzdelavanie a nakupovanie st v priamom dosahu. MnozZstvo
pracovnych pozicii v oblasti mézu pomoéct’ vyrazne zniZit potrebu migracie za pracou do inych miest,
nutnosti vyuZivat auta a spotrebu ¢asu straveného pri presunoch. Najvacsia hustota prevadzok sa
nachadza v jadre urbanistickej Struktary, kde v ramci aktivneho parteru blokovej zastavby vznikne
dostatok priestorov s réznorodym vyuZzitim: pre sluzby malého rozsahu, maloobchodnych predajni, co-
workingovych priestorov Ci priestorov vyuzivanych socialnymi, zdravotnymi a kulturnymi institaciami.
Papavy Mesto vsak planuje do velkej miery poskytnut aj priestory pre vzdelavacie instittcie, ktora sa
stane srdcom novej zény. Cely komplex Skoly zahfria matersku Skolu, zakladnt Skolu, gymnazium, ale
aj plavaren, telocvicriu a exteriérové ihrisko aj pre verejnost. Do budicna sa planuje aj vznik vysokej
Skoly. Koncept vybavenosti pocita s priestormi na ploche viac nez 4000m?2 a s takmer 13 000m2 plochy
areélu skoly.

Vzhladom na mnoZstvo objektov réznych funkcii ¢i velkost rozlohy rieSeného pozemku, ktory
pokryva 12 hektarov, je nevyhnutné cely projekt rozdelit na menSie celky. Etapizacia umozni vacsi kfud,
dohlad aj lep§i manazment behom realizacie. TaktieZ je vyhodou dodatoCne reagovat’ na vyvoj situacie
a zaujmu. V prvej etape sa doplnia hmoty oproti Skole, teda vy$kova budova s priestormi pre
administrativu a dva bytové bloky, ktoré vyclenia tvar hlavného namestia. Druha etapa rozSiri vystavbu
na druhu stranu, kde vznikne priestor menSieho namestia v centre pesej zény. Ohrani¢eny bude trojicou
novych blokov bytovych budov a skultivuje sa zadna Cast’ pozemkov pre dalSiu vystavbu rodinnych
domov a mestskych vil. V tretej etape je dbéraz kladeny na dotvorenie centra s peSou zénou a jeho
uzavretie vzhladom na hlavnu cestu do MalZenic. Po dokonéeni zakladnej mestskej Struktury s bytovymi
domami a Skolou, bude nasledovat posledna, Stvrta, etapa, v ktorej bude vybudovana okrajova zastavba
tvorena mensimi bytovkami a rodinnymi domami.

- Zmena UPN, lokalita A — Jaémenna ulica
O zmenu Gzemného planu poziadal zastupca vlastnikov bytovky stojacej na pozemku parc.¢. 5680/157.
V Ziadosti uvadza, ze pred patdesiatimi rokmi na pozemku parc.¢. 5680/157 vyrastol bytovy dom, kde
byvaju uz teraz vlastnici bytov. So suhlasom Skolského majetku a Strednej polnohospodarskej a
technickej Skoly v Trnave sa zaCalo na mieste skladky Strku a Skvary planirovanie nevyuzitého pozemku,
ktory sa zmenil na zahradu a oplotil sa. Napriek snahe odkupit predmetny pozemok, jeho ¢ast, sa ho
nepodarilo odkupit z viacerych dévodov. Nakoniec viastnik pozemok predal a novy majitel ho predava
ako stavebny pozemok. Na pozemku v priebehu rokov vyrastli sklady uhlia a dreva na kdrenie, na veci
pre zahradu a na chov hospodarskych zvierat a ako pide Ziadatel so suhlasom vtedajSieho
majitela. Vlastnici bytov sa v si&asnosti pokusaju odkupit pozemok, ktory je su€astou parcely 5680/257
za cenu ornej pbdy a nie za cenu stavebnej parcely. Na pozemku sa nachadzaju inZinierske siete,
septik, polna cesta s prdvom uzivania najma z dévodu vyprazdfiovania Druha &ast’ Ziadosti sa tyka
pozemku 5680/205 v majetku Slovenského pozemkového fondu, ktory chcu ziadatelia taktiez
odkupit. Pozemky su v suCasnom uzemnom plane vedené ako plocha, bloky arealov a zariadeni
mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb. Tato ziadost je podana opakovane, v
minulosti bolo k nej negativne stanovisko, nakolko je nezmyslené vy¢lenit takito malu plochu ako ornu
pbddu a taktiez preto, ze potom podla zmeneného Uzemného planu by jestvujuce objekty boli s nim v
rozpore. Zmenu je mozné skoér upravit — priradit pozemok k susednému funkénému kodu A.01 —
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nizkopodlaznej zastavbe, na ktorom stoja aj bytové objekty Ziadatelov, ale so suhlasom terajSich
majitelov pozemkov, od ktorych nie je zatial Ziadne vyjadrenie.

Clenovia komisie hlasovali za alternativu A - neschvalenie.
Hlasovanie €lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

- Zmena UPN, lokalita B — Obytna zéna Prudy Il

Firma PL — Reality, s.r.o., Dechtice, a dal$i vlastnici pozemkov pan Tibor Dite, Ing. Helena Senkova,
pan Vladimir HronCek poziadali o zmenu uUzemného planu v lokalite Prudy II, nakolko chcu
preklasifikovat suasny stav pozemkov z prognézy do navrhového obdobia (sucasnosti). Na
predmetnych pozemkoch je vo vyhlade vystavba bytovych domov, giasto€ne vybavenosti, sluzieb a tiez
zelenych pléch. Viastnici pozemkov uvadzaju, ze ich pozemky spadaju do obvodu Jednoduchych
pozemkovych uprav, ktoré sa v su€asnosti realizuju v tejto €asti a v ramci nich sa vy€lefiuje z nich
koridor komunikacie pokra¢ovania Spartakovskej ulice. Ako uvadzaju v ziadosti, uskutoc¢nili sa viaceré
rokovania a vlastnici deklarovali ochotu podielat sa pomerne na vy¢leneni tohto koridoru v prospech
mesta a zastupcovia mesta prezentovali stanovisko, Ze maju zaujem na realizacii vystavby bytov v tejto
lokalite.

Sucasne ma mesto zaujem riesit celu lokalitu Prady Il a vyuzit’ stavebne aj svoje pozemky na vystavbu
bytov a vysadbu zelenych pléch. Po schvaleni Zmeny uzemného planu tejto lokality by presnejSie
regulativy urgil prerokovany a schvaleny Uzemny plan zény Prudy |I.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie.
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

- Zmena UPN mesta Trnava, lokalita C — IBV Za tratou IV/C

Lokalita Za tratou je dynamicky sa rozvijajuca lokalita, v ktorej za posledné roky pribudli desiatky
rodinnych domov. Uzemie s nazvom Za tratou 1V/a a IV/b je najbliz$ie leZiace k severnému rybniku.
Maijitelia pozemku s parc.€. 1835 KN E, ktory je pokraCovanim tejto etapy smerom na sever, pan Rébert
GaSparik a pani Irena Hojova, chcu preklasifikovat suasny stav pozemku z ornej pddy na
nizkopodlaznu zastavbu, nakolko maju zaujem o dalsi rozvoj danej lokality pre individualnu bytovy
vystavbu. K Ziadosti dolozili aj graficky navrh, ktory navrhuje na tomto pozemku cca 120 rodinnych
domov..

Ziadaju preto zmenit Gzemny plan bez funkéného kédu neurbanizovaného tzemia (orna poda) na
moznost vystavby nizkopodlaZznej zastavby (rodinné domy).

Zamer je potrebné upravit nakolko do zapadnej Casti zasahuje ochranné pasmo Zidovského
cintorina. Vzhfadom aj na pocet rodinnych domov a aj vzhladom na existujucu lokalitu, je potrebné
vyélenit v ramci tejto zény aj plochu pre zakladnu vybavenost. Uzemny plan, jeho zavézna &ast, pre
funkény kod A.01 totiz stanovuje v dopliujucich ustanoveniach povinnost ,v ramci navrhovanych
obytnych z6n a blokov RD je potrebné vymedzit plochy pre vybudovanie ob¢ianskej vybavenosti pre
rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej funkcie*

V §tudii je potrebné dorieSit zelenu plochu a detské ihrisko pre obyvatelov zény v zmysle VZN €. 466 v
zneni neskorsich noviel a zmien:

» - parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;

- minimélna velkost' parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelefiou najmenej 10% kompaktnych ploch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha velkost’ a vymedzenie budu ur€ené v tzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii
v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych ¢asti;*

Clenovia komisie hlasovali za alternativu B - neschvalenie.
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

- Zmena UPN, lokalita D — LC — vyroba a oprava kolies

Firma PROGRES-team s.r.0., ktora zastupuje investora ZELOS spol. s.r.o predloZila Ziadost o zmenu
uzemného planu, ktory chcu preklasifikovat su€asny stav pozemku parc.€. 9147/4 o vymere 5600 m2
vedenych ako zastavané plochy a nadvoria (Zelezni€na plocha) na prevadzku v zmysle stanoviska k
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investicnému zameru, ktoré mesto vydalo 24.5.2021 pod. .€. 37563-71041/21. Pozemok sa nachadza
pri Coburgovej ulici, juznejSie od Zelezni¢nej trate. Zo zapadnej strany je byvaly aredl TAZ, z juznej
strany plocha pre viacpodlaznu bytovu vystavbu s existujucim bytovym domom a z vychodnej strany su
plochy pre nezavadné sluzby a byvanie..

Zamerom majitela je na pozemku vystavat objekty pre prevadzku opravu a montaz dvojkolies pre
Zeleznitné vozne. Pracovné vykony ako sa uvadza v sprave pozostavaju zo sustruznickej prace na
kolosustruhu a Cistenie a odmastovanie odmastovacom zariadeni. Sucastou ¢€innosti je aj povrchova
uprava diskov kolies nanasanim farieb v striekacej kabine. Celkova produkcia v novonavrhovanej
prevadzke bude 3500 ks dvojkolies za rok.. Odvoz kolies planuje realizovat Zelezni¢nou vleckou a
kamionmi po Coburgovej ulici.

Je preto pozadovana zmena uzemného planu z pléch Zeleznic na plochy a bloky priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

OURAK neodporuéa povolenie na spracovanie Zmeny UPN, nakolko sa zamer nachadza v tesnom
dotyku na obytnu funkciu a taktiez dopravné napojenie.

Clenovia komisie hlasovali za alternativu A - neschvalenie.
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

- Zmena UPN, lokalita E — autosalon SKODA

O zmenu uzemného planu pri Nitrianskej ulici poziadal pan Branislav Skukalek a pani Jana Skukalkova,
ktori chcu preklasifikovat su¢asny stav pozemkov mestotvorna polyfunkcia na plochy a bloky arealov
zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb. Pozemky priamo susedia s
lokalitami podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb a su totozné s podnikatelskou aktivitou autosalénu
a servisu SKODA.

Na pozemkoch sa v minulosti podfa vtedajSieho uzemného planu do roku 2004 nachadzala plocha
zelene. Manzelia Skukalkovi poziadali o zmenu Uzemného planu s tym, Ze na pozemkoch chcu
vybudovat predajiiu kvetov, suvisiacu funkciu pre blizke cintoriny. Na tento zamer aj dostali stavebné
povolenie. Na zaklade tejto Ziadosti bol aj zmeneny uzemny plan na B.01 — mestotvornu polyfunkciu. V
roku 2005 zacali vystavbu nie predajne kvetov, ale autosalénu so servisom a poziadali o zmenu stavby
pred dokon&enim, ¢o im nakoniec bolo vyhovené, nakolko sa nezistil rozpor s verejnym zaujmom a tato
funkcia nebola v predmetnej ploche ako nepripustna. V roku 2014 zacali bez povolenia realizovat
pristavbu stavby, na ktoru dostali dodatocné stavebné povolenie na zaklade rozhodnutia dodatoéného
povolenia.

Medzitym sa upravovali pripustné funkcie a nepripustné funkcie v izemnom plane vo funkénych kédoch
a autoservisy sa stali v plochach mestotvornej polyfunkcie nepripustnymi.

V zmysle toho pozaduju maijitelia zmenit Gzemny plan z mestotvornej polyfunkcie na plochy a bloky
arealov zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb, funkény kod B.06.

Clenovia komisie hlasovali za alternativu A - neschvalenie.
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

Ing. Adam Peciar v.r.
predseda komisie

Zapisala: Ing.arch. Sofia BalaZova, sekretarka komisie diia 24.11.2021, Trnava



