Zaznam z 19. online zasadnutia komisie stavebnej, izemného planovania a
dopravy, konaného dna 26.1.2022

Ugast: pritomni: podpredsednitka: Mgr. Magdaléna Eliasova
Mgr. Lubo$ Kollar
Mgr. Tatiana Vavrova
Mgr. Stanislav Hric
Mgr. Rastislav Mréz
Ing.arch. Miroslav Benak
Ing.arch. Pavel Durko

Program_rokovania:
1. Schvalenie programu zasadnutia komisie
2. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:

- Material 1.4 — Navrh VZN o Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a
limitoch vyuZivania Uzemia a zasad pre dal$i rozvoj mesta Trnava - Uzemny plan
Centralnej mestskej zény Trnava, Zmena 03/2021

- Material 2.1 - Povolenie na spracovanie Zmeny Uzemného planu mesta Trnava

Zmena UPN 12/2022

- Lokalita F — Socialna infrastruktdra na OreSianskej ulici

- Lokalita G — Bytovy dom Modranka na Dedinske;j ulici

- Lokalita H — Obytny subor MalZenicka cesta

- Lokalita | — Rekrea&né objekty Golianova ulica

- Lokalita J — Priemet novovybudovanych verejnych komunikacii a uprava rozsahu
navrhovanych komunikacii v lokalite Komeréno-podnikatelskej zény Prady -
Zavarska cesta

3. 3.Rbzne

1. Schvalenie programu zasadnutia komisie

Vedenia komisie sa ujala Mgr. ElidSova, ktora predstavila program rokovania. Nasledne komisia
hlasovala o schvaleni programu.
Pritomnych bolo 7 élenov. 2 ¢lenovia hlasovali nasledne formou per rollam.

Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 7 za/ 0 proti/ 0 zdrzali sa
Nésledne sa pristupilo k prejednaniu jednotlivych bodov programu.

2. Materialy predkladané na rokovanie MZ:

Material 1.4 — Navrh VZN, ktorym sa meni a dopiria VZN é&. 57 v zneni noviel a zmien
o Uzemnom plane Centralnej mestskej zony Trnava - Zmena 03/2021

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN CMZ Trnava si vyZiadali nové okolnosti:

— navrhované objekty na uzemi vymedzenej C MZ (predstavujucej Uzemie s vy§Sou hustotou zastavby)
o stanovenie max. ekvivalentného uhla tienenia na 36°; )

- potreba doplnenia lokalit zelene na pozemku / v areali NKP / pamatihodnosti podla usmernenia KPU
Trnava,

- potreba Upravy vymedzenia a dobudovania areélu Zapadoslovenského muzea podla vypracovaného
1Z;

- poziadavka investora na Upravu regulativov zastavby bocneho kridla na Kapitulskej ul. 7 podfa
stanoviska KPU Trnava;

- poziadavka investora na priemet vypracovaného IZ objektu mestotvornej polyfunkcie v lokalite
Orolskej zahrady pri zohfadneni poziadaviek KPU Trnava;
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- poziadavka investora na Upravu regulativov zastavby na Zelenom kri¢ku 1/C podla predlozenych

podkladov investora a jeho realizovanej ¢innosti;
- definovanie poziadavky mesta na doplnenie regulativov Sikmych striech na izemi MPR Trnava.
Na zaklade uvedenych skuto€nosti organ uzemného planovania v sulade s odporu€aniami prislusnych
organov mesta obstaral Zmenu 03/2021 Uzemného planu Centralnej mestskej zény v potrebnom
rozsahu:
Lokalita A — Zmena svetlotechnickych regulativov v CMZ
Lokalita B - Doplnenie lokalit zelene na pozemku / v areali NKP / paméatihodnosti podla usmernenia
KPU Trnava.
Lokalita C — Uprava regulativov zastavby na Kapitulske;j ulici
Lokalita E — Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada s vyhradenou parkovou zelefiou
Lokalita F — Zmena regulativov zastavby na Zelenom kri¢ku 1/C
Lokalita G — Doplnenie regulativov Sikmych striech
Navrh zmeny bol prerokovany v drioch 7.10.2021 do 5.11.2021. Verejné prerokovanie sa uskutocnilo
v zasadacCke Mestského zastupitel'stva na Hlavnej ulici €.1, v nadvori Radnice dfa 27.10.2021 014.30
hod.

Pripomienky su spracované avyhodnotené vtabulke azapisnica zverejného prerokovania

aopatovnych prerokovani pripomienok su suéastou materialu. Zohladnené pripomienky su
zapracované v &istopise Zmeny UPN CMZ 03/2021.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie VZN.
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 1 zdrzal sa

Material 2.1—Povolenie na spracovanie Zmeny Uzemného planu mesta Trnava
Zmena UPN 12/2022

Lokalita F — Socialna infrastruktira na OreSianskej ulici

O zmenu uzemného planu pri OreSianskej ulici poziadala XY charita, ktora planuje na pozemku parc.c.

3301/11 rozSirit spektrum poskytovanych sluzieb o nové sluzby pre obyvatefov Trnavy a regionu.

Ako uvadzaju v ziadosti: XY charita, ako dlhoro&ny neverejny poskytovatel socialnych sluzieb, planuje

v nadchadzajicom obdobi rozsirit spektrum poskytovanych sluzieb o nové sluzby pre obyvatelov mesta

Trnavy a regiénu. Za tymto uelom by sme radi vybudovali nova socialnu a podpornu infrastruktdru na

pozemku s parcelnym &islom registra C 3301/11 na OreSianskej ulici v Trnave, ktory je vo vlastnictve

Rimskokatolickej cirkvi-Trnavskej arcidiecézy.

Uvedeny pozemok je na ploche s funkénym kédom C 02 - plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych

sluzieb a stavebnej vyroby. Uvedena funkcionalita priptsta najma arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych

sluzieb a stavebnej vyroby. Socialne sluzby su pripustné iba ako doplnkové, ubytovacie zariadenia
pripustné nie su.

Pozemok na OreSianskej ulici, ktory ma XY zaujem vyuzit na verejnoprospesné ucely - vystavbu

zariadeni socialnych sluzieb a doplinkovu infrastruktiru, svojou velkorysou rozlohou 12 695 m?2

umoznuje umiestnenie viacerych sluzieb pre rozne ciefové skupiny, ktoré v su€asnosti v meste chybaju

alebo su nedostatkové. XY charita planuje na uvedenom pozemku postupne zrealizovat' viaceré
investicie:

a) vybudovanie Zariadenia opatrovatelskej sluzby (ZOS) s kapacitou do 30 miest

b) vybudovanie Zariadenia podporovaného byvania (ZPB) pre osoby so zdravotnym znevyhodnenim s
kapacitou max. 12 miest

c) zriadenie Institutu akreditovaného vzdelavania v oblasti opatrovatelskych sluzieb - za ucelom
zabezpecenie dualneho vzdelavania s prepojenim na ZOS a ZPB (samostatny objekt, max. 3 NP)

d) vybudovanie priblizne 30 bytovych jednotiek navrhnutych v zmysle univerzalneho navrhovania - pre
potreby do€asného byvania klientov (napr. osoby so zdravotnym znevyhodnenim, seniori, mladi
dospeli po ukonéeni ustavnej vychovy, prip. jednotlivci alebo rodiny v krizovej situacii) a
doc¢asného byvania zamestnancov uvedenych sluzieb, (pozn. pocet podlazi obytnych domov bude
reSpektovat limity v zmysle UPN)

e) vybudovanie skladu solidarity (skladu potravinovej a materidlnej pomoci) s prepojenim na socialny
podnik resp. integraCné centrum (zamestnavanie zranitelnych skupin) ako centralneho skladu pre
distribuciu potravin, drogérie a materialnej pomoci pre nidznych v Trnave a regione.

Jednotlivé objekty budu od seba oddelené zelefiou, aby sa navzajom nerusili. Uvedené investi¢né

zamery XY charity su zaradené v Komunitnom plane sociélnych sluZieb mesta Trnava na roky 2021 -
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2025 s vyhlfadom do roku 2030, ktory schvalilo mesto Trnava na svojom 18. zasadnuti dfia 7.12.2021 a
ktoré prispeju k naplneniu nasledujucich Specifickych cielov:

Ciel ZZ1 — Rozvoj socialnych sluzieb pre osoby so zdravotnym a tazkym zdravotnym postihnutim.
Ciel OSV 1 — Rozvoj socialnych sluzieb pre osoby ohrozené socialnym vylu¢enim.

Pre realizaciu predlozeného zameru je potrebné zmenit Gzemny plan a to na funkény kéd B.03 — plochy
a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu. Cela lokalita prechadza pomaly
reprofilaciou z priemyslu na plochy pre sluzby, ob&iansku vybavenost, pripadne lahky potravinarsky
priemysel. V susedstve bola uz povolena a schvalena zmena Uzemného planu na zdravotné stredisko
— jednodiovu chirurgiu.

Clenovia komisie hlasovali za povolenie spracovania zmeny
Hlasovanie €lenov SK MZ: 9 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

Lokalita G — Bytovy dom Modranka na Dedinskej ulici

Ziadost 0 zmenu Uzemného planu na Dedinskej ulici, na pozemku parc. &. 293/1 k.4. Modranka podali
firmy DEDINSKA, s.r.o. a Comercial, s.r.o, spolu s investiénym zdmerom vystavby bytového domu na
zéklade pracovného rokovania na odbore tizemného rozvoja a koncepcii. Ziadost uz bola podana v
minulosti a bolo k nej nesuhlasné stanovisko pre jeho rozsah. Projekt je upraveny, je podstatne znizeny
rozsah zastavby. V su€asnosti je na pozemku mozné realizovat' len vystavbu rodinného domu.

Ako uvadza objednavatel firma DEDINSKA, s.r.o., rie$i vyuzitie pozemku parc.§. 293/1 na vystavbu
bytového domu s vyuzitim priestorov pre potreby obcianskej vybavenosti a byvania. Cielom je
vytvorenie polyfunkénej zastavby na narozi ulic Dedinska a Ivana Krasku, pozostavajlicej s
podzemnych garazi, pléch obc&ianskej vybavenosti a byvania. Navrh zastavby reSpektuje miestne
urbanistické danosti, ulicné Ciary a doporuc¢ené ukazovatele funkéného vyuzitia v lokalite Modranka.
Ulicna zastavby je dvojpodlazna, v prizemi s podielom obc&ianskej vybavenosti. Charakter zastavby
tvoria dva vySkovo uskoCené objekty reSpektujuce vyskovu niveletu oboch prilahlych ulic. Volné
nezastavané plochy vo vnutri arealu ako aj plochy nad podzemnou garazou su urené pre parkovu
zelen, dostupnu pre spoloCenské kontakty a vofnoCasové aktivity, tak obyvatelov Modranky ako aj
SirSieho okolia.

Plocha pozemku je 872 m2, zastavana plocha 270 m2, spevnené plochy 212 m2, plocha zelene 354
m2.

OURaK po Uprave zameru odporGiéa povolenie na spracovanie zmeny Gizemného planu.

Clenovia komisie hlasovali za povolenie spracovania zmeny
Hlasovanie €lenov SK MZ: 7 za/ 1 proti/ 1 zdrzal sa

Lokalita H — Obytny subor MalZzenicka cesta

Opakovane poziadala spolognost Energoprim, s.r.o., o zmenu Uzemného planu v lokalite pri
Malzenickej ceste na mieste, kde bol v minulosti planovany vojensky archiv a hasiCska stanica.
Spoloénost chce vybudovat Skolu, Skolské a Sportové zariadenia, byvanie a dopinkovla obgiansku
vybavenost. Zamer je taktiez oproti minulosti upraveny, zmen3ena je pozadovana plocha na zmenu
UPN. V sugasnosti je tu podla UPN funkény kéd B.06 — plochy a bloky mestotvornych podnikatelskych
aktivit, komercie a sluZieb.

Svoju Ziadost' oddvodriuju nasledovne:

Predmetné pozemky su podla Uzemného planu mesta Trnava, vedené v nasledovnych funkciach: v
juhozapadnej &asti rieseného Uzemia je podla platného UPN mesta Trnava navrhovana vystavba v
zmysle kodu B 06 - plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvomych podnikatel'skych aktivit, komercie
a sluzieb.

V danej lokalite boli vydané a spravoplatnené stavebné povolenia pre Ministerstvo obrany - poziarna
stanica a Ministerstvo vnutra - vojensky archiv, ¢im chceme dokladovat napojitefnost lokality na
infrastruktdru a inZinierske siete

Spoloénost Energoprim s.r.o. nadobudla horeuvedené pozemky za ucelom realizovat svoj investi¢ny
zamer - vytvorenie urbanistického celku kombinovanych funkcii Skoly a Skolskych zariadeni, Sportu,
rekreacie a zelene, byvania a pripadne dopinkovej ob&ianskej vybavenosti.



RieSené uzemie o celkovej vymere 59 941m2, je situované v severovychodnej Casti katastra mesta
Trnavy v blizkosti cesty 1/51, tvoriacej severny obchvat mesta. Uzemie méa vybornu polohu z hladiska
dopravného napojenia na obchvat, ako aj na cesty druhej triedy 11/504 v smere na Malzenice a 11/560
v smere na Spacince. Zo severovychodu susedi s rieSenym Uzemim areal zruSeného letiska, v ktorom
sa nachadzaju trvalo obyvané byty.

Zamerom investora je vytvorit modeme organizovanu Stvrt s dobrym napojenim na existujucu
infradtruktaru. Cielom je vytvorit Uzemie, kde budu zastupené funkcie; Skoly a Skolské zariadenia, Sport
a rekredcia a zelen, byvanie a doplnkova obdcianska vybavenost.

Srdcom celej zény bude komplex 3kél zastupeny materskou Skolou, zakladnou Skolou a gymnaziom.
Doplnkovu funkciou budu tvorit’ Sportoviska a plochy uréené na rekreaciu dostupné aj pre Siroku
verejnost. V areali a prilahlom okoli planujeme umiestnit multifunkéna telocviéhu, plavaren,
multifunkéné vonkajsie ihriska (tenis, basketbal, futbal), volné plochy pouzitelné na volno¢asové aktivity
ako futbal, beh, bicyklovanie, joga, fithess v prirode...

V prvej etape bude funkcia byvania zastipena v podobe bytovej vystavby logicky organizovanou okolo
kostrovych komunikacii napojenych na hlavné cestné tahy.

Celkovy koncept navrhu aspiruje na oznacenie Zelené mesto (Green City), Inteligentné mesto
(SmartCity), & Aktivne mesto (ActiveCity). Specialna pozornost pre to bola venovana socialnemu,
technickému a ekologickému aspektu.

OURaK po ,zoétihleni“ zameru odporaga povolenie na spracovanie zmeny UPN. Po schvaleni Zmeny
UPN v tejto lokalite by sa spracoval zemny plan zény, ktory by zareguloval potrebné parametre pre
buducu vystavbu.

Clenovia komisie hlasovali za povolenie spracovania zmeny
Hlasovanie €lenov SK MZ: 0 za/ 5 proti/ 4 zdrzal sa

Lokalita | — Rekreaéné objekty Golianova ulica

Firma DUPOS Projekt, s.r.o., Trnava poziadala uz v minulosti v lokalite zahradkarskej osady o zmenu
uzemného planu, konkrétne pri Zelene€skej ceste a v Casti pri Bratislavskej ceste. Pri ZeleneCskej ceste
sa zmenil Uzemny plan zo zahradkarskej osady na viacpodlaznu zastavbu formou obytnych domov a
za to sa CiastoCne kompenzovala vymena vybavenosti pri Bratislavskej ceste za zahradkarsku osadu.
V sucasnosti ma majitel na zvySnej Casti zahradkarskej osady realizovat vystavbu rekreaénych
objektov.

Ako sa piSe v zZiadosti: NaSou poziadavkou je Uprava funkéného kodu, ktora by umoznovala vystavbu
rekreacného byvania v rozsahu zastavanej plochy 50 m2, alebo vytvorenie nového funkéného kédu
rekreaCné byvanie, ktory by umozZfioval takuto zastavanu plochu, pri€¢om by sa zachoval prirodnejsi
charakter (zelen). Ide primarne o stavby na individualnu rekreéaciu (napr. rekreaéné chaty a pod.) v
zmysle zakona €. 50/1976 Zb. Do navrhovaného funkéného kédu zéaroven Ziadame zahrnut aj
zostavajucu plochu stavebného pozemku (v su€asnosti kod B.06) o rozlohe cca 4000 m2, o ktoru sa
zvySi vymera zelene v predmetnom uUzemi.

TerajSie ¢lenenie a nastavenie existujuceho funkéného kédu Z.05 — zahradkarska osada nereflektuje v
plnosti aktualne potreby a poziadavky obyvatelov na rekreacné vyuzitie izemia. Hoci dopyt po tomto
type pozemkov zaziva renesanciu nielen na Slovensku, ich vyuzitie sa predsa len v mnohom liSi od
zahradkarskych osad, ako ich pozname z osemdesiatych a devatdesiatych rokov dvadsiateho storocia.
Uzemie uréené na zastavbu modernymi rekrea&nymi objektami Zial v meste Trnava absentuije.

NaSou viziou je vybudovanie rekreaCnej oblasti, kde by bol limitovany pohyb motorovych vozidiel a aj
miera zastavby zodpovedala rekreaénému vyuZitiu. Chceme tym nadviazat na existujucu tradiciu
zahradkarskej osady v tomto uzemi, ale s modernej8im charakterom zodpovedajucim poZiadavkdm na
trvalo udrzatelné komunitné byvanie. Zaroveri nechceme Uzemie uzavriet a vytvorit' bariéru medzi
obyvatemi mesta a buducim lesoparkom uvaZovanym na susednych pozemkoch, ale chceme
rekreanu oblast otvorend a minimalne v dvoch trasach perforovanu prechodmi pre verejnost.
Predmetom ziadosti 0 zmenu Uzemného planu je vytvorenie Uplne nového funkéného kédu pre tzv.
.fekreacné byvanie“. Vzhladom na principialnu povahu ziadosti s dosahom aj mimo predmetného
investicného zameru je nutné zmenu takéhoto charakteru déslednejSie posudit s dopadom na celé
Uzemie mesta Trnava. Ciastkovl aktualizaciu &i rozsirenie funkénych kédov o nové typy a znenia v
tomto &ase pripravy nového dokumentu povazuje OURaK za nestandardné.

Z tohto dévodu odbor Uzemného rozvoja a koncepcii v tomto obdobi neodporu¢a predmetnd zmenu
Uzemného planu zaradit ku materialom na dalSie prerokovavanie.

Tato tému medzi inymi koncepénymi bude odbor uzemného rozvoja a koncepcii prehodnocovat v
procese pripravy nového uzemného planu.

Clenovia komisie hlasovali za povolenie spracovania zmeny
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Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 0 za/ 9 proti/ 0 zdrzal sa

Lokalita J — Priemet novovybudovanych verejnych komunikacii a uprava rozsahu
navrhovanych komunikacii v lokalite Komeréno-podnikatel'skej zény Prudy - Zavarska
cesta

V lokalite Prudy nad Zavarskou cestou bola schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva mesta
Trnava €. 914/2010, dia

e nad Jamennou ulicou, ktora uz bola povolena a vybudovana podla studie nie je v sulade s trasovanim
v Uzemnom plane. Zamerom majitela je v trase komunikacie postavit umyvarku aut a ¢ast komunikécie
preto zrusit.

Navrhom sa zaoberala Komisia stavebna, uzemného planovania a dopravy MZ na svojom zasadnuti
dria X. 1.2022 a ta ne/odporucila schvalit mestskému zastupitel'stvu povolenie na spracovanie tejto
zmeny.

V pripade povolenia spracovania tychto zmien bude obstarany navrh zmeny, predloZzeny na
verejnopravne prerokovanie v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon). K nemu sa vyjadria dotknuté organy, organizacie, pravnické, fyzické osoby
a dotknuté obce . Subezne bude prebiehat proces posudzovania vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie
(SEA). Po prerokovani a obdrzani zavere¢ného kladného stanoviska od Okresného uradu odboru
vystavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zdkona €. 50/1976 Zb. bude material predlozeny na rokovanie
mestského zastupitelstva na jeho schvalenie. Zavazna €ast bude vyhlasena VZN, ktorej navrh bude
zverejneny na pripomienkovanie minimalne 21 dni pred mestskym zastupitelstvom a po jeho schvaleni
vyveseny na 30 dni, aby sa stal doplnkom uzemného planu mesta. Pravoplatnost nadobudne 15 dni po
vyveseni.

Clenovia komisie hlasovali za povolenie spracovania zmeny
Hlasovanie ¢lenov SK MZ: 8 za/ 0 proti/ 1 zdrzal sa

Ing. Adam Peciar v.r.
Predseda komisie



Zapisala: Ing.arch. Sofia BaldZova, sekretarka komisie dna 31.1.2022, Trnava



