Zaznam z 06. zasadnutia Komisie Uzemného rozvoja, dopravy a Zivotného
prostredia, konaného dna 29.01.2024

Ugast: pritomni:

Ing. DuSan Zatko

Mgr. Staniskav Hric
RNDr. Gabriela Cabanova
Mgr. Tatiana Vavrova

Ing. Jozef Sust

Mgr. Ondrej Stefanik

Mgr. Matej Lancari¢

Ing. Barbora Cakovska, PhD.
Ing. Arch. Miroslav Benak, PhD.
Ing. Arch. Pavol Durko

Ing. Arch. Martin Hépal, PhD.
Ing. Arch. Tomas Gunis$

Veduci odboru OURaK - Ing. Arch. Ondrej Horvath

Program rokovania:

1. Schvalenie programu zasadnutia komisie

2. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:

Zmeny Uzemného planu Centralnej mestskej zony Trnava v zneni neskorsich
zmien -Zmena UPN CMZ mesta Trnava - Zmena 06/2023 - Lokalita C, D, E, F, G,
H:

Lokalita C - Doplnenie regulativov presvetlovania podkrovi v CMZ
Lokalita D — Uprava a doplnenie regulativov vymedzenia jednotlivych priestorov

v MPR a CMZ podla miery zachovania pamiatkového fondu

Lokalita E - Zmena objemovej regulacie objektu na Orolskej ulici (parc. €. 661, 662,
656/1 - 2)

Lokalita F — Zmena objemovej regulécie objektu na Ul. B.S. Timravy (6313/2 — 3)
Lokalita G — Zmena regulativu zastavby Uzemia prieluka Hlavna — Vajanského (parc.
¢.733,734, 735)

Lokalita H - Obnova a dostavba objektov ma Ul. Halenarska — Muzejné nam. (parc. €.
563/1 - 4)

3. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:

Zmena VZN 466 - zruSenie prechodnych ustanoveni

4. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:

Povolenie na spracovanie zmeny : Zmena UPN mesta Trnava - Zmena 15/2024
Lokalita A - Zmena funk. kédu zB 01 (Mestotvornd polyfunkcia) na A 06
(Viacpodlazna zastavba — bytové domy)



5. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:
- Povolenie na spracovanie zmeny : Zmena UPN CMZ mesta Trnava - Zmena
07/2024
Lokalita C — Polyfunkény dom Pekarska

6. Rozne
- pamatihodnosti

1. Schvalenie programu zasadnutia komisie

Komisia schvalila poradie programu
Pritomnych bolo 10 ¢lenov. Pocas zasadnutia Komisie Uzemného rozvoja, dopravy a Zivotného prostredia
prisli eSte dvaja Clenovia.

Hlasovanie €élenov Komisie Uzemného rozvoja, dopravy a Zivotného prostredia:
10 za/ 0 proti/ 0 zdrzali sa
Nasledne sa pristupilo k prejednaniu jednotlivych bodov programu

2. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ: )
Zmeny Uzemného planu Centralnej mestskej zony Trnava v zneni neskorsich zmien -Zmena UPN
CMZ mesta Trnava - Zmena 06/2023 - Lokalita C, D, E, F, G, H:

Lokalita C - Dopinenie regulativov presvetlovania podkrovi v CMZ ,
O zmenu UPN CMZ poZiadal Mesto Trnava Krajsky pamiatkovy urad v Trnave. KPU Trnava mé v plane

tento rok spracovat niektoré zmeny v Zasadach ochrany pamiatkového Uzemia (MPR Trnava) z roku
2012. PredbeZne sa to tyka textovej Casti zdsad ochrany — Casti StreSna krajina, ktoré boli uz zapracované
do regulativov UPN CMZ Trnava v Zmene 01/2019. KedZe tieto pripravované zmeny v zasadach je
potrebné zladovat s platnym UPN CMZ, bolo preto vhodné pripravovani zmenu zasad rovno
odkomunikovat a zapracovat do platného UPN CMZ Trnava tak, aby paralelne mohli zagat' platit tieto
zmeny v Zasadach ochrany pamiatkového (zemia ako aj v UPN CMZ Trnava. Konkrétne budu regulativy
konkrétnejSie upresiovat sposob presvetlovania striech formou streSnych okien a vikierov v ramci celej
CMZ pre jednotlivé stupne ochrany A, B a C s tym, Ze sa eSte bude rozliSovat ¢i ide o narodnu kultirnu
pamiatku, pamatihodnost alebo ostatné objekty na ktoré sa nevztahuje ziadna pamiatkova ochrana.

Lokalita D - Uprava a doplnenie regulativov vymedzenia jednotlivych priestorov v MPR a CMZ podla
miery zachovania pamiatkového fondu

Spracovanie tejto zmeny si vyziadala jednak zmena v lokalite C — Doplnenie regulativov presvetfovania
podkrovi v CMZ Trnava pre lepSie definovanie ainu filozofiu stanovovania spdsobu presvetlovania
podkrovi v. CMZ tak, Ze podstatnym pre stanovenie formy presvetlenia nie je uli¢ny priestor ale blok
zastavby. Taktiez bol dévodom pre Upravu a dopinenie regulativov vymedzenia jednotlivych priestorov
ich nedostatoéné vyjadrenie formou zatriedenia len do uliénych priestorov. Takto sa mohlo stat Ze jeden
objekt, ktory mal fasady orientované do dvoch uli¢nych priestorov a podfa miery prisnosti regulativov
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boli tieto uliéné priestory zaradené do inych stupriov prisnosti ochrany, mal do kazdého uliéného priestoru
objekt iné regulativy, o je nepripustné v ramci jednej stavby. Do textovej &asti UPN CMZ bude preto
doplneny vykres, ktory bude na Uzemi celej CMZ stanovovat jednotlivé stupne ochrany A, B a C pre celu
CMZ mesta v blokoch tak ako sa to osvedcilo uz v pdvodnom UPN CMZ schvalenom MZ mesta Trnava
v roku 1994.

Lokalita E - Zmena objemovej regulacie objektu na Orolskej ulici (parc. €. 661, 662, 656/1 — 2)

O zmenu uzemného planu na Orolskej ulici poziadala spolo¢nost VJ INVEST, s.r.0., Trnava, ktora planuje
prestavat a nadstavat jestvujuci 2-podlazny objekt sluziaci v suCasnosti vyluéne pre obchod a sluzby na
Orolskej ulici, na bytovy dom s priestormi pre obchod a sluzby na prizemi objektu. V danom pripade déjde
k zmene objemovych regulativov zastavby na pozemku parc.¢. 656/1. Jestvujuci dvojpodlazny objekt
bude nadstavany o jedno plnohodnotné nadzemné podlazie a jedno ustupené podlazie s vymerou
polovice nadstaveného podlazia. To znamena, ze objekt bude Stvorpodlazny, so Stvrtym podlazim
ustipenym. Pre realizaciu predlozeného zameru bude potrebné zmenit' Uzemny plan. Zmeny budu
premietnuté hlavne do vykresovej €asti. Funkénu plochu (B 01 — mestotvorna polyfunkcia) nie je potrebné
menit.

Lokalita F — Zmena objemovej regulacie objektu na Ul. B.S. Timravy (6313/2 - 3)

O zmenu Uzemného planu na ulici B.S. Timravy poZziadal investor Q 100, s.r.0., B.S.Timravy 2/2393, 917
01 Trnava, ktory planuje na pozemku parc.¢. 6313/2, 6313/3 (LV €.5229) novostavbu bztového domu.
Podla Uzemného planu mesta Trnava tvoria suast CMZ a podla aktualizovaného znenia z roku 2009 v
zneni neskorsich zmien a doplnkov a jeho zavaznej Casti vyhlasenej VZN €.466 je predmetné Uzemie
bloku vedené vo funkénej ploche B.01. a je uréené pre mestotvornej funkcii s primarnou funkciou pre
obCiansku vybavenost mestotvorného charakteru s moznostou kombinécie s vhodnymi dopInkovymi
funkciami, najma byvanim.

Na predmetnych pozemkoch parc.6.6313/2 a 6313/3, ktoré st si¢astou CMZ, je v zmysle Uzemného
planu CMZ Trnava rieSena zastavba v zadnom dvorovom kridle pozemku priecne cez cell Sirku pozemku
s nadvaznostou na navrhovany objekt bytového domu na susednej parcele €.6314/2. Objekt ma 3
nadzemné podlazia + jedno ustupené. Takato forma zastavby vSak nie je akceptovatelna, nakolko
koliduje s jestvujucou administrativno-skladovou budovou na severnej strane na parc.€.6312, ktora je cca
1,5-2,0m od hranice pozemku a budova umiestnena v sdlade s UPN CMZ by ju z velkej Gasti tplne
zatienila.

Novonavrhovany bytovy dom je na pozemkoch situovany tak, aby spifial podmienky napojenia na
susedny, na juznej hrane pozemku situovany novonavrhovany bytovy dom Rezidencia B.S.Timravy. Je
navrhnuty v pddorysnom tvare pismena Y tak, aby spifial svetlotechnické kritéria pre kvalitné byvanie a
svojou polohou negativne neovplyviioval okolie, vratane Hotela IMPIQ a administrativno-skladového
objektu spolo¢nosti Holand Invest, a.s.

Budova Uplne kopiruje vySkové Urovne stavby Bytovy dom Rezidencia B.S.Timravynavrhnutej na
parc.¢.6314/2. Ma 3 nadzemné podlaZia + 1 ustipené na 4.NP

Lokalita G - Zmena regulativu zastavby uzemia prieluka Hlavna — Vajanského (parc. €.733,734, 735)

O zmenu UPN CMZ Trnava poziadal Mesto Trava sukromny investor a zarover majitel pozemku.
Predmetom navrhnutého rieSenia je zohfadnenie presného zamerania dotknutého Uzemia (polohopisné
a vySkopisné zameranie terénu a jeho sklonu) a jestvujucich susediacich objektov tak, Ze sa realne
upresfiuje stanovenie vySky odkvapu / rimsy navrhovaného objektu a upravuje podlaznost v priestore
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Vajanského ulice, priom sa zachovava jeho zakladné celkové objemové vymedzenie stanovené
aktuainym UPN CMZ Trnava.

Lokalita H — Obnova a dostavba objektov ma Ul. Halenarska — Muzejné nam. (parc. €. 563/1 - 4)

O zmenu UPN CMZ Trnava poziadali Mesto Trnava stkromni investori a zaroveri majitelia pozemkov pod
navrhovanou stavbou. Predmetom navrhnutého rieSenia je zohladnenie poziadaviek na zvySenie Casti
ulicného kridla do Halenarske] ulice z jedného podlazia s podkrovim na 2 nadzemné podlazia
s podkrovim a doplnenie, resp. rozsirenie dvojpodlaznej hmoty kridla s podkrovim orientovaného do
Muzejného namestia o dvojpodlazné kridlo s podkrovim do dvorovej Casti.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie Zmeny Uzemného planu Centralnej mestskej zony
Trnava v zneni neskorsich zmien -Zmena UPN CMZ mesta Trnava - Zmena 06/2023 - Lokalita C, D,
E,F,G,H

Hlasovanie €élenov komisie MZ: 11 za/ 0 proti/ 1 zdrzal sa

3. Prerokovanie materidlov predkladanych na MZ: Zmena VZN 466 - zruSenie prechodnych
ustanoveni

Stavebny urad je povinny pri svojej rozhodovacej posobnosti riadit sa platnym pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, vratane vSeobecne zavaznych nariadeni mesta a § 37 ods. 1 zékona ¢. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

S odkazom na § 37 ods. 1 stavebného zékona sa uvedenym rozumie aj pouZitie Uzemného planu
stavebnym uradom ako podkladu pre vydanie uzemného rozhodnutia v zneni u€innom ku du vydania
administrativneho rozhodnutia.

Pokial poCas priebehu konania pride k zmene uzemnoplanovacej dokumentacie, stavebnik by sa mal
dozvediet o prijimani novej uzemnoplanovacej dokumentacie a vediet, Ze bude mat vplyv na jeho
stavebné zamery a konanie samotné. Stavebnik ma v procese zmeny Uzemného planu vzdy dostatok
prilezitosti oboznamit sa s navrhom planovanych zmien a vediet, ze vzhfadom na pripravované zmeny
sa mozu vyskytnut problémy, ak aj nie v aktualnom konani o umiestneni stavby, tak pripadne v
nasledujucom stavebnom konani, a zaroven tak ma moznost ovplyvnit aj samotnu pripravu
a prerokovanie Uzemného planu alebo jeho zmeny, a to aj svojimi pripomienkami podfa § 6 ods. 4 zakona
€. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni.

Z pohladu legislativneho o¢akavania je preto dovodné, Ze stavebny Urad je v Case priebehu konania vo
veci vydania Uzemného rozhodnutia viazany aktualne platnymi pravidlami stanovenymi Uzemnym
planom, resp. aktualnymi zmenami a doplnkami Gzemného planu. Spornou sa méze javit' skuto¢nost, i
v danom pripade je potrebné uprednostnit ochranu dobromyselne nadobudnutych prav alebo verejny
zaujem, ktory reprezentuje nova uzemnoplanovacia dokumentacia. S ohfadom na zakonnu povahu
a vyznam Uzemnoplanovacej dokumentacie pre Uzemie mesta mozno prijat nazor, Ze prednost svedci
verejnému zaujmu, nakofko primarnym cielom nie je rozhodovanie o pravach a povinnostiach konkrétnej
osoby (navrhovatefla, stavebnika), ale urenie podmienok a regulativov vyuzitia pozemku (Uzemia),
podmienok umiestnenie stavby alebo poziadaviek na obsah projektovej dokumentécie.

Ponechanim reZimu prechodnych ustanoveni v zneni VZN by sa nadalej udrzal rezim prechodného
spolupdsobenia dvoch pravnych Uprav. Spravny organ ma rozhodovat podfa skuto¢nosti a pravnych
noriem existujucich v ¢ase vydania rozhodnutia (napr. § 65 ods. 3 Spravneho poriadku, § 217 ods. 1
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Civilného sporového poriadku), preto by mal reSpektovat aj pripadni zmenu Gzemného plénu a v nej
prejaveny verejny zaujem, tj. vydat Uzemné rozhodnutie v sulade s platnym préavom, nie podfa
zruSenych pravnych predpisov.

V/ zaujme navodenia potreby ochrany pravnej istoty jednotlivca a stability pravnych vztahov zalozenych
pravoplatnym rozhodnutim organu verejnej spravy a predvidatelnosti rozhodovania $tatnych organov,
navrhujem vypustenie prechodnych ustanoveni takto véeobecne obsiahnutych v texte VZN a ponechat
posudzovanie platnosti pravneho stavu platného v Case vydania konkrétneho administrativneho
rozhodnutia.

U neukonéenych konaniach, kedy zmena Uzemnoplanovacej dokumentacie vo vztahu k danej veci
nebude napifiat zaujem na udrzani verejného zaujmu, odpori¢ame riesit vyluéne vo vztahu k nastipeniu
ucinnosti prislusnej pravnej Upravy, t.j. datumom ucinnosti zmeny Uzemného planu.

4. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:

Povolenie na spracovanie zmeny : Zmena UPN mesta Trnava - Zmena 15/2024 - Lokalita A - Zmena
funk. kddu z B 01 (Mestotvorna polyfunkcia) na A 06 (Viacpodlazna zastavba — bytové domy)

O zmenu Uzemného planu poZiadal viastnik pozemkov parc.¢. 8259/1, 4,7, 9, 17, 18.

Investor prehodnotil pévodny investicny zamer a po zvazeni vSetkych okolnosti je jeho zdmerom vysSi
podiel bytov. Touto zmenou by prislo k zmene funkéného kédu z B01 — Mestotvorna polyfunkcia na plochu
A06 - Viacpodlazna zastavba — bytové domy.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie Povolenie na spracovanie zmeny : Zmena UPN mesta
Trnava - Zmena 15/2024 - Lokalita A - Zmena funk. kddu z B 01 (Mestotvorna polyfunkcia) na A 06
(ViacpodlaZzna zastavba — bytové domy)

Hlasovanie ¢lenov komisie MZ: 12 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

5. Prerokovanie materialov predkladanych na MZ:
Povolenie na spracovanie zmeny : Zmena UPN CMZ mesta Trnava - Zmena 07/2024 - Lokalita C -
Polyfunkény dom Pekéarska

O zmenu uzemného planu na Pekarskej ulici poZiadala spolo¢nost Ellie Slovakia, s.r.0. Trnava, ktora
planuje na pozemku parc.¢. 27 realizovat polyfunkény dom s 2 bytovymi jednotkami. V danom pripade
déjde k zmene zastavovacich regulativov zastavby na predmetnom pozemku. V sucasnosti je na
pozemku rieSeny jednopodlazny objekt s podkrovim a to s hlavnym uli¢nym kridlom a severnym dvorovym
kridlom v celom rozsahu hibky pozemku. Namiesto toho je na pozemku navrhnuté uliéné kridlo, sevené
dvorové kridlo a zadné dvorové kridlo s tym, Ze Uplne zadna Cast pozemku je rieSena ako dvor. Objekt
je rieSeny z hladiska vySky zastavby bez zmeny, v navrhu ide o jednopodlazny objekt s podkrovim,
severné dvorové kridlo je rieené ako terasy bytov - jednopodlazné kridlo s plochou strechou.

Pre realizéciu predlozeného zameru bude potrebné zmenit uzemny plan. Zmeny budu premietnuté hlavne
do vykresovej Casti. Funkénu plochu (B 01 — mestotvorna polyfunkcia) nie je potrebné menit.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie Povolenie na spracovanie zmeny : Zmena UPN CMZ
mesta Trnava - Zmena 07/2024 - Lokalita C — Polyfunkény dom Pekarska
Hlasovanie ¢lenov komisie MZ: 10 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa



6. Rozne

- pamatihodnost

Komisia bola obozndmena s poziadavkou ob&anov na Ul. Studentskej za vyhlasenie obytnych domov
z 50-rokov postavenych v Style socialistického realizmu za pamatihodnost. Vzhladom k tomu, Ze sa
pripravuijti d'alSie obnovy fasad, OURaK poziadal &lenov Komisie o stanovisko k predmetnému vyhlaseniu
tychto stavieb za pamatihodnosti, tak aby mohol byt spracovany ¢o najskér material do najblizSieho
zastupitelstva.

Clenovia komisie hlasovali za schvalenie vyhlasenia obytnych domov na Ul. Studentskej za
pamatihodnost’
Hlasovanie €lenov komisie MZ: 12 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

Komisia zemného rozvoja, dopravy a Zivotného prostredia dostala material do zastupitelstva Navrhu
dotécie na rok 2024 pre zdruzenie FCELA, Trnava na prerokovanie.

Predseda komisie Ing. DuSan Zatkom odsuhlasil hlasovanie formou Per rollam. Preto Vas poprosim o
hlasovanie od 18.01.2024 do 19.01.2024 do 11:00h..

Clenovia Komisie uzemného rozvoja, dopravy a zivotného prostredia nesuhlasia s udelenim dotacie pre
zdruzenie FCELA.

Hlasovanie ¢lenov komisie MZ: 10 za/ 0 proti/ 7 zdrzal sa

Ing. Dusan Zatko v.r.
predseda komisie

Zapisala: Ing. Arch. Simona Krémarekova, sekretérka komisie dia 29.01.2024, Trnava



